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Variable Grundstiuckszuschnitte am Bullenhuser Damm fir bis
zu 14.400 m2 BGF

OBJECT ID 919533

MAIN CRITERIA Address 20539 Hamburg
Object type Purchase property

Available land 5,640 m?

Divisible from 3,760 m?2

Development plan GE (Rothenburgsort 19, im Verfahren)

Available Anhandgabe ab sofort méglich, Baureife ab 2026 bzw. 2029

VERKEHRS- Walking distance to nearest underground/subway station 10 min

A IEINELIE Car journey time to the motorway 5 min
Car journey time to the airport 30 min
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Die Anbindung des Gebiets an das Autobahnnetz sowie BundesstrafRen und
stadtteilibergreifende Verbindungsstral3en ist sehr gut. Innerhalb weniger Fahrminuten sind die
B4, B5 und die B75 zu erreichen, sowie die A1 und A255. Die Buslinie 130 hélt am Bullenhuser
Damm (Ost). Der S-Bahnhof Rothenburgsort ist ful3laufig erreichbar.

CONTACT Billebogen Entwicklungsgesellschaft
Frau Carlotta Ruppert
Osakaallee 11
20457 Hamburg
Phone: +49 (40) 3747260
E-mail: carlotta.ruppert@hafencity.com

DESCRIPTION Beim Grundstiick BB03 handelt es sich um einen dreieckigen geschlossenen Stadtblock mit
Blockrandbebauung. Dieser ist mit bis zu 5 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss zu
bebauen. Die Bundtiefe betragt 18 Meter. Der Innenhof darf mit einem bis zu 14 Meter hohen
Baukorper Giberbaut werden. Es ergibt sich eine Bruttogeschossflache von insgesamt bis zu rund
23.000 m2,

Aufgrund der hohen zulassigen Gebaudetiefe eignet sich der Baublock besonders fir
Birokonzepte wie Lab-Offices oder Buros mit angeschlossenen Werkstéatten. Es sind auch
reguléare Labore oder ein mehrgeschossiger Gewerbehof denkbar.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb eines Storfallkreises, sodass Einschrankungen beziglich
publikumsbezogener Nutzungen bestehen. Teilbereiche sind mit einem Stammesiel unterbaut. Die
Bebauung erfordert in diesen Bereichen eine darauf abgestimmte Griindung. Es ist mit
baubedingten Mehrkosten zu rechnen, welche durch die Verkauferin bei der Kaufpreisfindung
Berucksichtigung finden.

Der Stadtblock wird in bis zu drei Teilen verduf3ert. Je Grundstlck ergibt sich eine zweiflliglige
Eckbebauung mit ca. 7.000 m2 BGF. Mehrere Teile kénnen kombiniert werden.

Das erste Teilgrundstiick (mit bis zu ca. 7.000 m2 BGF) ist voraussichtlich ab Mitte 2026
bebaubar. Die andere Grundstiicksteile sind voraussichtlich ab Ende 2029 bebaubar.

LOCATION Das Baufeld BB03 befindet sich im rund 27 ha grof3en Teilgebiet des Billebogens, dem
Billebecken. Dank der direkten Nahe zur Innenstadt ist das Billebecken bereits seit hundert
Jahren ein attraktiver Standort flir Gewerbe und Industrie. Wo einst die Bille-Brauerei stand,
wirtschaften bis heute eine Vielzahl an Betrieben. Verkehrlich ist das Quartier gut Gber die S-
Bahn-Station Rothenburgsort (S2 und S21) sowie die nahegelegenen Elbbriicken (A255)
erschlossen.

Die Neuordnung der Flachen hebt das Potenzial der Wasserlage des Ortes hervor und setzt
frische Impulse. Der Fokus liegt dabei auf der Entwicklung eines Produktions- und
Gewerbestandortes. Mit der stéadtebaulichen Funktionsplanung des Biros Lorenzen Mayer und
Atelier Loidl knipft der Stadtebau an die historisch dichte, geschlossene Bebauungsstruktur an
und entwickelt diese fir die Bedirfnisse der heutigen Zeit weiter. Kern des Konzepts ist die
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Flachensparende, vertikale Stapelung von Hallen, Laboren und Buroflachen. Damit ist das
stadtebauliche Programm zugeschnitten auf das produzierende und verarbeitende Gewerbe aus
den Bereichen Forschung & Entwicklung und bietet sowohl gréf3eren Unternehmen als auch
Start-ups, Makerspaces und kreativen Ideenschmieden attraktive Flachen als
Unternehmensstandort. Der dank des Flachensparenden Ansatzes frei werdende Raum dient der
Gestaltung von attraktiven Platz-, Griin- und Wasserflachen, die Mitarbeitenden einen Arbeitsort
mit hohem Freizeit- und Erholungswert bietet. Eine knapp einen Kilometer lange griine
Uferpromenade wird zum Alleinstellungsmerkmal der neu entstehenden Adressen am
Billebecken. Gleichzeitig bleiben alle Baufelder fiir den Schwerverkehr erschlossen.

Der Bullenhuser Damm ist eine StralRe in Hamburg, die sich im Stadtteil Hamburg-Rothenburgsort
befindet. Diese Gegend ist sowohl durch Wohn- als auch durch Gewerbegebiete geprégt. Der
Bullenhuser Damm ist gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden, was die Erreichbarkeit
erleichtert. In der Umgebung finden sich verschiedene Einrichtungen wie Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote.

CITY DISTRICT Der Bezirk Hamburg-Mitte ist neben dem Hafen, gemessen an der Flachenausdehnung und der
Zahl ansassiger Unternehmen, Hamburgs gro3ter Wirtschaftsstandort. Mit Hamburgs gréf3tem
zusammenhangendem Industriegebiet Billborook bietet der Bezirk flichenintensiven Logistik- und
Produktionsunternehmen optimale Bedingungen in einem industriellen Umfeld. In Billbrook ist
eine breite Palette der industriellen Produktion beheimatet: vom Maschinenbau Uber die
Herstellung von Chemie und Kunststoffen bis zur Produktion von Lebensmitteln. Zudem gibt es
zahlreiche Speditionen, Lagereiunternehmen und Versorgungsunternehmen, GrofRhandel,
Bauunternehmen sowie Abfallverwertungsanlagen und Recyclinganlagen.

ADDITIONAL Das Grundstiick kann im Zuge der Wirtschaftsférderung oder bei Vorliegen anderer
INFORMATION Alleinstellungsmerkmale direkt vergeben werden. Ist kein Alleinstellungsmerkmal gegeben,
missen sich Interessenten gegebenenfalls einem Bieterverfahren stellen. Kriterien sind die
Qualitat des Nutzungskonzeptes und der angebotene Preis.

Vor VerauRerung des Grundstlicks schliel3t die Grundstiickseigentiimerin mit dem potentiellen
Bauherrn eine Exklusivitatsvereinbarung - auch Anhandgabe genannt. Dies gibt Ihnen, als
Bauherrn die Chance das Grundstiick exklusiv zu beplanen. Die Verauf3erung findet erst nach
Erlangung der Baugenehmigung statt. Das Gebaude ist bei der Deutschen Gesellschaft fir
Nachhaltiges Bauen mit der DGNB Sonderauszeichnung Umweltzeichen zu zertifizieren. Die
Architekturqualitat ist Uber ein hochbauliches Qualifizierungsverfahren zu sichern.

IMPRINT Billebogen Entwicklungsgesellschaft mbh & Co. KG
Osakaallee 11
20457 Hamburg

Handelsregister: HRA 119681
Registergericht: Amtsgericht Hamburg
Umsatzsteueridentifikationsnr. gemaR § 27 a UStG: DE314337004

Vertreten durch:
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Dr. Andreas Kleinau, Vorsitzender der Geschaftsfiihrung
Christina Geib, Geschaftsfihrerin

Kontakt

Telefon: +49 (0) 40 37 47 26 0
Telefax: +49 (0) 40 37 47 26 26
E-Mail: info@billebogen.de

Seite 4



,_ii'i,Hamburg

Invest

IMAGES

Luftbild

Billebecken-Areal
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Quartier Billebogen

Billebogen

Billebogen

Seite 6



