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Vielseitige Gewerbeflache mit hoher Sichtbarkeit und eigener
Tiefgarage!

OBJECT ID P2044

MAIN CRITERIA Address 22549 Hamburg
Object type Rental property
Total area 2,120 m2
Available retail space 1,070 m2
Available sales area 1,070 m?
Divisible from 2,120 m?

CONTACT Hafenmakler A. Zelle GmbH
Herr Monika Heick
Deichstral3e 29
20459 Hamburg
Phone: +49 40 3112-27
E-mail: info@hafenmakler.de
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DESCRIPTION Verfugbare Flachen:

Erdgeschoss ca.1.070
Untergeschoss 1.050 m2

Die zur Vermietung stehende Gewerbeimmobilie befindet sich am stark frequentierten Rugenbarg
im Osdorfer Ortszentrum und profitiert von einer sehr guten Sichtbarkeit. Durch die unmittelbare
Né&he zur Osdorfer LandstralRe (B 431), einer wichtigen Verkehrsachse im Hamburger Westen, ist
der Standort verkehrsginstig gelegen.

Im Erdgeschoss stehen rund 1.070 m? Verkaufsflache inklusive Biro- und Sanitarbereich zur
Verfugung. Grof3zugige Schaufensterfronten sorgen fur viel Tageslicht und bieten eine
ausgezeichnete Préasentationsmdglichkeit. Dank der offenen Flachenstruktur Iasst sich die Flache
flexibel an unterschiedliche Nutzungskonzepte anpassen — beispielsweise fur Einzelhandel,
Ausstellungsflachen oder Biironutzungen.

Das Untergeschoss umfasst weitere rund 1.050 m2 Nutzflache. Neben einer Tiefgarage mit 20
Stellplatzen befinden sich hier Lagerflachen sowie eine ehemals als Outlet genutzte
Sonderverkaufsflache. Die zusatzlichen Flachen ertffnen vielfaltige Moglichkeiten flr Lagerung,
erganzende Verkaufsangebote und weitere gewerbliche Nutzungen.

- Stark frequentierter Standort am Rugenbarg im Osdorfer Ortszentrum

- Sehr gute Sichtbarkeit und verkehrsgiinstige Lage an der B 431

Ca. 1.070 m2 Verkaufsflache inkl. Biro im Erdgeschoss

Grol3ziigige Schaufensterfronten mit viel Tageslicht

- Flexible Nutzungsmadglichkeiten fiir Einzelhandel, Ausstellung und Buro
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- Ca. 1.050 m? zusatzliche Nutzflache im Untergeschoss

- Tiefgarage mit 20 Stellplatzen

Zusatzliche Lager- und Sonderverkaufsflachen

Verfugbarkeit: Nach Absprache

Entfernungen mit dem Auto:

Autobahn A7 4,5 km [7 min]

Autobahn A23 10,6 km [13 min]
Bundesstrale B431 1,2 km [2 min]
Hamburg Hauptbahnhof 13,3 km [25 min]
Flughafen Hamburg 20,4 km [27 min]

Verfuigbare Flachen:

Erdgeschoss ca.1.070
Untergeschoss 1.050 m2

Die zur Vermietung stehende Gewerbeimmobilie befindet sich am stark frequentierten Rugenbarg
im Osdorfer Ortszentrum und profitiert von einer sehr guten Sichtbarkeit. Durch die unmittelbare
Nahe zur Osdorfer Landstrafl3e (B 431), einer wichtigen Verkehrsachse im Hamburger Westen, ist
der Standort verkehrsguinstig gelegen.

Im Erdgeschoss stehen rund 1.070 m2 Verkaufsflache inklusive Biro- und Sanitarbereich zur
Verfigung. GroRzligige Schaufensterfronten sorgen fir viel Tageslicht und bieten eine
ausgezeichnete Prasentationsmdglichkeit. Dank der offenen Flachenstruktur lasst sich die Flache
flexibel an unterschiedliche Nutzungskonzepte anpassen — beispielsweise fiir Einzelhandel,
Ausstellungsflachen oder Buronutzungen.

Seite 3



,\E‘t{,Hamburg

Invest

Das Untergeschoss umfasst weitere rund 1.050 m2 Nutzflache. Neben einer Tiefgarage mit 20
Stellplatzen befinden sich hier Lagerflachen sowie eine ehemals als Outlet genutzte
Sonderverkaufsflache. Die zuséatzlichen Flachen eréffnen vielfaltige Moglichkeiten fir Lagerung,
erganzende Verkaufsangebote und weitere gewerbliche Nutzungen.

- Stark frequentierter Standort am Rugenbarg im Osdorfer Ortszentrum

- Sehr gute Sichtbarkeit und verkehrsgiinstige Lage an der B 431

Ca. 1.070 m2 Verkaufsflache inkl. Biro im Erdgeschoss

Grol3ziigige Schaufensterfronten mit viel Tageslicht
- Flexible Nutzungsmadglichkeiten fir Einzelhandel, Ausstellung und Buro
- Ca. 1.050 m? zusatzliche Nutzflache im Untergeschoss

- Tiefgarage mit 20 Stellplatzen

Zusatzliche Lager- und Sonderverkaufsflachen

Verfugbarkeit: Nach Absprache

ADDITIONAL Fir Ruckfragen und Besichtigungen stehen wir Thnen gern zur Verfugung. Rufen Sie uns an!
INFORMATION

Auch wenn dieses Objekt nicht das Passende fiur Sie ist, kontaktieren Sie uns gerne oder sehen
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Sie sich weitere, nicht in den Portalen inserierte Angebote auf unserer Website an:
www.HAFENMAKLER.de

Kontaktinformation:

Hafenmakler A. Zelle GmbH
Deichstral3e 29 in 20459 Hamburg
Tel. +49 40 311 227

Fax. +49 40 311 228

Hinweis zu Objektanfragen:
Nachfolgende Anfrage kdnnen wir nicht bearbeiten: Fir Riickfragen und Besichtigungen stehen
wir Ihnen gern zur Verfugung. Rufen Sie uns an!

Auch wenn dieses Objekt nicht das Passende fiir Sie ist, kontaktieren Sie uns gerne oder sehen
Sie sich weitere, nicht in den Portalen inserierte Angebote auf unserer Website an:
www.HAFENMAKLER.de

Kontaktinformation:

Hafenmakler A. Zelle GmbH
Deichstraf3e 29 in 20459 Hamburg
Tel. +49 40 311 227

Fax. +49 40 311 228

Hinweis zu Objektanfragen:
Nachfolgende Anfrage kbénnen wir nicht bearbeiten: Events, Veranstaltungen, Filmdreh,
Hochzeiten, religiose Vereinigungen, Wohnen etc.

Hinweis zu unseren Inseraten:

Bei den Grolienangaben des Objektes handelt es sich um Ca.-Angaben.

Die Mietpreise (bspw. /m2im Monat) verstehen sich als Nettomietpreise zzgl. Betriebskosten und
gesetzliche MwSt.

Samtliche lllustrationen / Plane sind unverbindlich und dienen der Veranschaulichung /
Information.

Alle Angaben erfolgen nach Aussage Dritter. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher
keine Gewéhr tibernommen werden.

Irrtum und Zwischenverkauf/-vermietung vorbehalten. Es gelten unsere allgemeinen
Geschaftsbedingungen.

Hinweis fur provisionspflichtige Objekte:

Miete: Mit Zustandekommen eines Vertrages ist vom Mieter eine Maklercourtage in Héhe von 3
Bruttomonatsmieten zzgl. gesetzliche MwsSt. an Hafenmakler A. Zelle GmbH zu zahlen. Die
Maklercourtage ist verdient und fallig mit Vertragsunterschrift.

Verkauf: Mit Zustandekommen eines Kaufvertrages, ist vom Kéaufer eine Maklercourtage in Hohe
von 5 % bezogen auf den vereinbarten Kaufpreis, zzgl. der gesetzlichen MwSt. an Hafenmakler
A. Zelle GmbH zu zahlen. Die Maklercourtage ist mit Unterzeichnung des Kaufvertrages verdient
und fallig.
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IMPRINT Hafenmakler A. Zelle GmbH
Inhaber: Alexander Zelle
Deichstral3e 29
D- 20459 Hamburg
Telefon: +49 40 - 31 12 27
Telefax: +49 40 - 31 12 28
E-Mail: Info@Hafenmakler.de
Internet: www.Hafenmakler.de
Amtsgericht Hamburg
HRB 168537
USt-IdNr.: DE 116077657
Berufsaufsichtsbehorde
Bezirksamt Hamburg-Mitte
Klosterwall 2 in 20095 Hamburg
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IMAGES

Ansicht 1 Verkaufsflache
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Ansicht 2 Verkaufsflache

Ansicht 3 Verkaufsflache
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Ansicht 5 Verkaufsflache

Ansicht 1 Lagerflache
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Tiefgarage / Lagerflache
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Tiefgarage / Lagerflache

AuRRenaufnahme / Frontansicht
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AuRRenaufnahme / Seitenansicht
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