OBJECT ID

MAIN CRITERIA

CONTACT

DESCRIPTION

Hallenflache mit Blro und grof3ziigiger Freiflache in Winsen!

P1774

Address 21423 Winsen
Object type Rental property
Available storage space 3,476 m?
Available office space 618 m?

Hafenmakler A. Zelle GmbH
Herr Monika Heick
Deichstral3e 29

20459 Hamburg

E-mail: info@hafenmakler.de

Verflgbare Flachen:

Erdgeschoss Lager- und Produktionsflache ca. 3.476 m?2 (teilbar ab ca. 1.045 m?)
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Erdgeschoss Lager- und Produktionsflache ca. 1.298 m2 (teilbar ab ca. 1.045 m?)
Erdgeschoss Lager- und Produktionsflache ca. 1.301 mz

Erdgeschoss Lager- und Produktionsflache ca. 1.680 m2 (Teilbar ab ca. 1.580)
Erdgeschoss - Obergeschoss Biro- und Sozialflachen ca. 618 mz

Freiflache ca. 1.190 m2

Die hier zur Vermietung stehenden Flachen liegen auf einem ca. 50.000 m2 grof3en
Gewerbecampus in Winsen (Luhe) — einem dynamischen Standort in der Metropolregion
Hamburg. Auf dem revitalisierten Gelénde eines ehemaligen Furnierwerks entstanden moderne
Hallen und Biroflachen, die vielseitige Nutzungsmaglichkeiten bieten. Die Hallenflache zeichnet
sich durch ebenerdige Rolltore, belastbare Béden und grof3ziigige Freiflachen aus. Erganzt wird
das Angebot durch ein flexibel teilbares Birohaus mit Glasfaser, EDV-Verkabelung und
Lastenaufzug — ideal fir Unternehmen, die Lager und Verwaltung an einem Standort biindeln
mdchten. Dank der direkten Nahe zur A39 sowie dem Maschener Kreuz (A1/A7) ist eine
exzellente Verkehrsanbindung gewabhrleistet.

Lager- & Produktionsflache

- Ebenerdige Rolltore

- LED-Beleuchtung, Lichtbénder
- Belastbarer Betonboden

- Hallenhdhe 4,0-6,2 m

- Stromverteiler 220V /16 A

- GroRRzugige Freiflachen

Biroflache

- teilbar in EG/OG (ca. 300 m?)

- Zwei Eingange (Haupt- & Nebeneingang)

- Kiichen & WCs auf jeder Etage

- Lastenaufzug (500 kg / 2 m)

- Neues Dach & Fenster (2023/2024)

- EDV-Verkabelung & Glasfaser

- Gasheizung

- Flexible Raumaufteilung & Béden nach Wunsch
- PKW-Stellplatze

Verflgbar: Ab 2027

LOCATION Entfernungen mit dem Auto

Autobahn Al 16,7 km [15 min]
Autobahn A7 19,3 km [18 min]
Bundesstral3e B404 10,8 km [13 min]
Winsen (Luhe) Bahnhof 3,9 km [8 min]
Flughafen Hamburg 53,1 km [50 min]
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EQUIPMENT Verfligbare Flachen:

Erdgeschoss Lager- und Produktionsflache ca. 3.476 m? (teilbar ab ca. 1.045 m?)
Erdgeschoss Lager- und Produktionsflache ca. 1.298 m? (teilbar ab ca. 1.045 m?)
Erdgeschoss Lager- und Produktionsflache ca. 1.301 m?

Erdgeschoss Lager- und Produktionsflache ca. 1.680 m2 (Teilbar ab ca. 1.580)
Erdgeschoss - Obergeschoss Biro- und Sozialflachen ca. 618 m?

Freiflache ca. 1.190 m?

Die hier zur Vermietung stehenden Flachen liegen auf einem ca. 50.000 m2 grof3en
Gewerbecampus in Winsen (Luhe) — einem dynamischen Standort in der Metropolregion
Hamburg. Auf dem revitalisierten Gelande eines ehemaligen Furnierwerks entstanden moderne
Hallen und Buroflachen, die vielseitige Nutzungsmdglichkeiten bieten. Die Hallenflache zeichnet
sich durch ebenerdige Rolltore, belastbare Boden und grof3ziigige Freiflachen aus. Erganzt wird
das Angebot durch ein flexibel teilbares Birohaus mit Glasfaser, EDV-Verkabelung und
Lastenaufzug — ideal fur Unternehmen, die Lager und Verwaltung an einem Standort biindeln
mdchten. Dank der direkten Nahe zur A39 sowie dem Maschener Kreuz (A1/A7) ist eine
exzellente Verkehrsanbindung gewabhrleistet.

Lager- & Produktionsflache

- Ebenerdige Rolltore

- LED-Beleuchtung, Lichtbénder
- Belastbarer Betonboden

- Hallenhdhe 4,0-6,2 m

- Stromverteiler 220V /16 A

- GroRRzugige Freiflachen

Buroflache

- teilbar in EG/OG (ca. 300 m2)

- Zwei Eingénge (Haupt- & Nebeneingang)

- Kiichen & WCs auf jeder Etage

- Lastenaufzug (500 kg / 2 m)

- Neues Dach & Fenster (2023/2024)

- EDV-Verkabelung & Glasfaser

- Gasheizung

- Flexible Raumaufteilung & Béden nach Wunsch
- PKW-Stellplatze

Verfugbar: Ab 2027

ADDITIONAL Fir Rickfragen und Besichtigungen stehen wir Thnen gern zur Verfigung. Rufen Sie uns an!
INFORMATION

Auch wenn dieses Objekt nicht das Passende fir Sie ist, kontaktieren Sie uns gerne oder sehen
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Sie sich weitere, nicht in den Portalen inserierte Angebote auf unserer Website an:
www.HAFENMAKLER.de

Kontaktinformation:

Hafenmakler A. Zelle GmbH
Deichstral3e 29 in 20459 Hamburg
Tel. +49 40 311 227

Fax. +49 40 311 228

Hinweis zu Objektanfragen:
Nachfolgende Anfrage kdnnen wir nicht bearbeiten: Fir Riickfragen und Besichtigungen stehen
wir Ihnen gern zur Verfugung. Rufen Sie uns an!

Auch wenn dieses Objekt nicht das Passende fiir Sie ist, kontaktieren Sie uns gerne oder sehen
Sie sich weitere, nicht in den Portalen inserierte Angebote auf unserer Website an:
www.HAFENMAKLER.de

Kontaktinformation:

Hafenmakler A. Zelle GmbH
Deichstraf3e 29 in 20459 Hamburg
Tel. +49 40 311 227

Fax. +49 40 311 228

Hinweis zu Objektanfragen:
Nachfolgende Anfrage kbénnen wir nicht bearbeiten: Events, Veranstaltungen, Filmdreh,
Hochzeiten, religiose Vereinigungen, Wohnen etc.

Hinweis zu unseren Inseraten:

Bei den Grolienangaben des Objektes handelt es sich um Ca.-Angaben.

Die Mietpreise (bspw. /m2im Monat) verstehen sich als Nettomietpreise zzgl. Betriebskosten und
gesetzliche MwSt.

Samtliche lllustrationen / Plane sind unverbindlich und dienen der Veranschaulichung /
Information.

Alle Angaben erfolgen nach Aussage Dritter. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher
keine Gewéhr tibernommen werden.

Irrtum und Zwischenverkauf/-vermietung vorbehalten. Es gelten unsere allgemeinen
Geschaftsbedingungen.

Hinweis fur provisionspflichtige Objekte:

Miete: Mit Zustandekommen eines Vertrages ist vom Mieter eine Maklercourtage in Héhe von 3
Bruttomonatsmieten zzgl. gesetzliche MwsSt. an Hafenmakler A. Zelle GmbH zu zahlen. Die
Maklercourtage ist verdient und fallig mit Vertragsunterschrift.

Verkauf: Mit Zustandekommen eines Kaufvertrages, ist vom Kéaufer eine Maklercourtage in Hohe
von 5 % bezogen auf den vereinbarten Kaufpreis, zzgl. der gesetzlichen MwSt. an Hafenmakler
A. Zelle GmbH zu zahlen. Die Maklercourtage ist mit Unterzeichnung des Kaufvertrages verdient
und fallig.
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IMPRINT Hafenmakler A. Zelle GmbH
Inhaber: Alexander Zelle
Deichstral3e 29
D- 20459 Hamburg
Telefon: +49 40 - 31 12 27
Telefax: +49 40 - 31 12 28
E-Mail: Info@Hafenmakler.de
Internet: www.Hafenmakler.de
Amtsgericht Hamburg
HRB 168537
USt-IdNr.: DE 116077657
Berufsaufsichtsbehorde
Bezirksamt Hamburg-Mitte
Klosterwall 2 in 20095 Hamburg
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IMAGES

Hallenflache 1
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Freiflache
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Buroflache Ansicht 1
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Buroflache Ansicht 2
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Buroflache Flur
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