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Moderne Buroflachen im GUSTAYV im Max-Brauer-Quartier!

OBJECT ID H11071

MAIN CRITERIA Address 22763 Hamburg
Object type Rental property
Net rent per m? €21.00/m2
Ancillary costs €3.90/m2
Total area 613 m2
Available office space 334 m2
Divisible from 334 m2
Number of floors 1
Available from nach Vereinbarung
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COSTS Brokerage Provisionsfrei fiir den Mieter

CONTACT BNP Paribas Real Estate GmbH
Frau Julia Louise Nikutowski
Hohe Bleichen 12
20354 Hamburg
Phone: +49 40 34848-226
E-mail: julia.nikutowski@bnpparibas.com

DESCRIPTION Im Gebaude "GUSTAV" werden 1.100 m?2 attraktive
Gewerbeflachen realisiert.
Es befindet sich innerhalb eines Ensembles unweit der Elbe, das Max-Brauer-Quartier, welches
aus vier markanten Gebauden besteht und auf ca. 2,5 Hektar Flache steht.

LOCATION Inmitten des Stadtteils Ottensen liegt das Max Brauer Quartier, welches tber die Friedensallee,
Bahrenfelder Kirchenweg und Leonore-Mau-Weg erschlossen wird.

Das Max Brauer Quartier zeichnet sich durch einen sehr guten OPNV-Anschluss aus.

Die S-Bahnstation "Bahrenfeld" ist wenige Gehminuten entfernt. Die Bushaltestelle
"GrunebergstralRe" liegt direkt an der Friedensallee vor dem Quartier.

Die Autobahnanschlussstellen der A7 "Bahrenfeld" und "Othmarschen" sind mit dem Auto in
wenigen Minuten zu erreichen.

EQUIPMENT - Balkonflachen im 1. OG
- Flexible Raumaufteilung in Einzel-, Doppel- oder Gruppenbiros mdglich
- Bodenbelag 1. OG: Teppich, Carpet Concept ECO TEC o. glw.
- Teekuche/Meetingpoint: Fa. Hummel o.glw. inkl. Kiihlschrank, Geschirrspliler,
Mikrowelle/Backofen (Kombigeréat)
- Beleuchtung: Deckenspots in den Flurbereichen, Stehleuchten in den Birordumen,
- Konferenzraume mit Deckenpendelleuchten oder Einbaudownlights
- Wande mit Malervlies und Dispersionsanstrich, Qualitat Q3
- Lichte Raumhdhe im EG bis zu 3,30 m
- Lichte Raumhdhe im 1. OG 2,75 m
- Elektronisches Zugangskontrollsystem Uber Transponder
- Bodenbelastbarkeit im EG und 1. OG: 5kN/m?
- min. jeder 2. Fensterfligel 6ffenbar (Dreh-Kipp)
- Vorristung fur mechanische Be- und Entluftung
- Bodentiefe Fenster im 1 . OG und an der Westfassade im EG
- Hohlraumboden im 1. OG fiir mieterseitige Verkabelung
- E-Mobilitat: 10 offentlich zugéngliche Ladepunkte fur PKW im Quartier

ADDITIONAL Die Mietpreise verstehen sich als "Ab-Mietpreise” und richten sich je nach Ausstattung und Lage
INFORMATION im Objekt.
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Zum Zeitpunkt der Erstellung der Immobilienanzeige lag uns der entsprechende Energieausweis
nicht vor. Nach § 16 EnEV 2014 ist der Verkaufer/Vermieter jedoch dazu verpflichtet, dem Kauf-
/Mietinteressenten den Energieausweis oder eine Kopie davon bei der Besichtigung, vorzulegen
und bei Abschluss des Vertrages im Original/Kopie zu Ubergeben.

Bei den als provisionsfrei gekennzeichneten Fléchen gilt eine provisionsfreie Anmietung fur den
Mieter bei einer Vertragslaufzeit von mind. 5 Jahren.

Wir weisen darauf hin, dass im Falle des Abschlusses eines Mietvertrages - bei den nicht als
provisionsfrei gekennzeichneten Objekten - gemaf3 unseren Allgemeinen Geschaftsbedingungen
eine Provision zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer fallig wird. Die Allgemeinen
Geschaftsbedingungen sind entweder direkt diesem Exposé als PDF Dokument beigefiligt oder
unter www.realestate.bnpparibas.de, Rubrik "Immobiliensuche" einzusehen.

IMPRINT BNP Paribas Real Estate Holding GmbH
Fritz-Vomfelde-StralRe 26
40547 Dusseldorf
Telefon +49 (0)211-301 82-0
Telefax +49 (0)211-301 82-11 70
E-Mail kontakt.realestate @bnpparibas.com

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Peter Rosler
Geschéftsfihrer:

Marcus Zorn (Vorsitzender)

Nico Keller (stv. Vorsitzender)

Philipp Benseler

Eva Desens

Andreas Volker

Zustandige Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Dusseldorf
Sitz: Dusseldorf, HRB 3809
USt-Id.-Nr.: DE119272462

Gemal Verordnung (EU) Nr. 524/2013

Im Rahmen der Verordnung tiber Online-Streitbeilegung zu Verbraucherangelegenheiten steht
Ihnen unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/ eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-
Kommission zur Verfiigung.

Streitbeilegungsverfahren fir Verbraucher nach dem VSBG

Im Rahmen des VSBGs (Verbraucherstreitbeilegungsgesetz) steht lhnen die Allgemeine
Verbraucherschlichtungsstelle des Zentrums flir Schlichtung e.V., Stral3burger Str. 8 in 77694
Kehl am Rhein unter www.verbraucher-schlichter.de zur Verfiigung. Im Falle einer streitigen
Auseinandersetzung mit einem Verbraucher erklaren wir uns nicht zur alternativen Streitbeilegung
nach dem VSBG (Verbraucherstreitbeilegungsgesetz) bereit.
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Innenansicht
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Innenansicht

Leonore-Mau-Weg
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Quartiersplatz

Grundriss - 1. Obergeschoss
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