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OBJECT ID

MAIN CRITERIA

Neubau mit optimalem Flachenlayout an der A23

EV1612492/G3

Address 25335 Elmshorn
Object type Purchase property
Purchase price €2,450,000.00
Total area 2,100 m?
Available land 3,500 m?
Available storage space 1,800 m2
Available office space 300 m2
Year of construction 2023

Primary energy source

Energy certificate

Erdgas H, Strom

Energy demand certificate
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COSTS Brokerage 5,25 % auf den Kaufpreis zzgl. MwSt. Die Courtage in Hohe von 5,25 % auf den
Kaufpreis zzgl. gesetzlicher MwSt. ist bei notariellem Vertragsabschluss vom Kaufer
an die Engel & Volkers Gewerbe GmbH & Co. KG zu zahlen.

CONTACT Engel & Volkers Gewerbe GmbH & Co. KG
Herr Schéafer
Stadthausbriicke 5
20355 Hamburg
Phone: +49 40 368810200
E-mail: HamburgIND@engelvoelkers.com

DESCRIPTION Das ca. 3.500 m2 gro3e Gewerbegrundstick wurde 2023 mit einer funktionalen Lager- und
Servicehalle bebaut. Moderne und reprasentative Blro- und Sozialflachen befinden sich in einen
zweigeschossigen Blroeinbau innerhalb der Halle.

Die Andienung kann sowohl tber zwei Rampen als auch ebenerdig tUber ein Sektionaltor erfolgen.
Die Hallenhdhe betragt ca. 7,0 m UKB. Durch die mittig gesetzten Lichtkuppeln, die auch der Be-
und Entliftung dienen, werden die Flachen sehr gut mit Tageslicht versorgt.

Die gepflasterte Freiflache verfligt Uber Aul3enstellplatze und Rangierflache und ist grof3 genug,
um auch von LKW’s und Sattelziigen angefahren zu werden.

Die Dachflache dieser Immobilie ist mit einer Photovoltaikanlage bestehend aus insgesamt 140
Module (7 x 20) mit jeweils 0,44 kWp bestlickt. Daraus ergibt sich eine Gesamtleistung von 61,6
kWp. Die Wechselrichter sowie samtliche fur den Betrieb erforderlichen Komponenten sind
vollstandig vorhanden und Bestandteil der Anlage.

Weitere Informationen lassen wir Ihnen auf Anfrage zukommen.

LOCATION Die unmittelbare Nahe zur BundesstraRe B431 sowie die gute Erreichbarkeit der Autobahn A23
gewabhrleisten eine schnelle Anbindung an ElImshorn, Hamburg und das Umland.

Zudem befindet sich in unmittelbarer Nahe der Bahnhof Sparrieshoop mit Anschluss an den
Regionalverkehr, was die Attraktivitat fur Arbeitnehmer und Kunden zusétzlich erhdht.

ADDITIONAL
INFORMATION Unser Angebot fiir Sie:

Auch wenn dieses Objekt nicht das genau Passende fur Sie ist: Sprechen Sie uns gern an. Wir
kennen den Hamburger Markt und finden auch fiir Sie die passende Immobilie.

Kontakt:

Engel & Volkers Gewerbe GmbH & Co. KG
Tel: 040-36 88 10 200

Seite 2



,\i‘t{,Hamburg

Invest

Besichtigung:
Jederzeit nach Vereinbarung moglich. Die genaue Anschrift wird nur bei berechtigtem Nachweis
eines Kauf-/Mietinteresses bekannt gegeben.

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir aus datenschutzrechtlichen Grinden Interessenten
nur mit vollstandiger postalischer Anschrift und Telefonnummer aussagekraftige Unterlagen
zukommen lassen.

Es gelten unsere AGB. Diese finden Sie unter
www.engelvoelkers.com/de-de/hamburgcommercial/agb/

Weitere Angebote finden Sie auch auf unserer Homepage.

IMPRINT Engel & Volkers Commercial Hamburg
Engel & Volkers Gewerbe GmbH & Co. KG
Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH
Stadthausbriicke 5
20355 Hamburg
Telefon: +49 40-36 88 10-0
Telefax: +49 40-36 88 10-222
HamburgCommercial@engelvoelkers.com
HRA 115256
Steuernr. 48 60 00 23 67
UStIdNr. DE 286 12 82 07
Komplementérin: AVG ACON Verwaltungs GmbH, HRB 110500, AmtsgerichtHamburg
Geschaftsfiuhrer: Alexander Lampert, Niclas Gyllensvard, Stefanie Bahr
Berufsaufsichtbehdrde: FHH Bezirksamt Mitte, Verbraucherschutzamt, Abteilung fiir Gewerbe-
und Ordnungsangelegenheiten, Klosterwall 2, 20095 Hamburg, Telefon +49 40428544705
Berufshaftpflichtversicherung: Allianz Versicherungs AG, An denTreptowers 3, 12435 Berlin
Online-Streitbeilegung: http://ec.europa.eu/consumers/odr/
Dieses Impressum gilt auch fir:
http://www.facebook.com/evcommercialhamburg
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IMAGES

Innenansicht
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