,_\'n'ii,Hamburg

Invest

OBJECT ID

MAIN CRITERIA

T e
" IR
U A

Moderne Buroflache in bester Hamburger Lage!

A

H8476

Address 20099 Hamburg
Object type Rental property
Net rent per m2 €21.00/m2
Ancillary costs €4.00/m2
Total area 4,017.81 m?
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Available office space 676 m?
Divisible from 676 m?
Number of floors 1
Available from nach Vereinbarung
Year of construction 2008
Brokerage Provisionspflichtig fir den Mieter

BNP Paribas Real Estate GmbH

Frau Julia Louise Nikutowski

Hohe Bleichen 12

20354 Hamburg

Phone: +49 40 34848-226

E-mail: julia.nikutowski@bnpparibas.com

Das moderne Office "An der Alster 45" offeriert eine Vielzahl Mdglichkeiten fur GroRraum-, aber
auch Einzelblros: vom Erdgeschoss mit seinem grof3ziigigen Foyer bis zum 5. Stock und seinen
beeindruckenden Dachterrassen. Die Raumaufteilung der Biiro- und Konferenzflachen kann
mittels raumhoher Systemtrennwénde, die teilweise mit Glaselementen versehen sind, auf
individuelle Erfordernisse abgestimmt werden und so zu einem optimalen Workflow beitragen.

Kaum eine Adresse verbindet die Vorzlige der Alster mit solcher Zentrumsnahe: Mitten in der
Hansestadt Hamburg gelegen, bietet das ALSTERKONTOR exquisite Anbindungsmaglichkeiten.
Nur einen Steinwurf entfernt befindet sich die AuRenalster, der malerische Wanderweg direkt am
Wasser lad zum Flanieren oder auch zum Joggen in der Mittagspause ein. Desweiteren liegt der
belebte Kern des Stadtteils St. Georg mit der bekannten StraRe "Lange Reihe" in direkter Nahe.
Eine Vielzahl von Restaurants, Bistros und Bars sowie Einkaufsladen aller Art sorgen fur absolute
Urbanitat und ein abwechslungsreiches gastronomisches Angebot.

Die Innenstadt und der Hauptbahnhof, einer der meistfrequentierten Bahnhofe Deutschlands, sind
fuBlaufig in 10 Minuten erreichbar. Von hier aus erstreckt sich auch das weitlaufige U- und S-
Bahn-Netz der Stadt. Die Bushaltestelle der Linie 6 liegt in nur 100 Metern Entfernung. Mit ihr
gelangen Sie einerseits bis an die Elbe und die Speicherstadt — und andererseits bis zum
Stadtpark. Aber auch mit dem PKW erschlief3t sich die Metropole zwischen den Meeren héchst
unkompliziert: Zum Flughafen sind es circa 20, zur Autobahn sind es nur 10 Minuten.

Die Innenstadt und der Hauptbahnhof, einer der meistfrequentierten Bahnhofe Deutschlands, sind

fuBlaufig in 10 Minuten erreichbar. Die Bushaltestelle der Linie 6 liegt in nur 100 Metern
Entfernung.

Im Gebaudeteil zur Stral3e "An der Alster" befinden sich hochwertig ausgestattete
Versorgungszonen mit hellen Sanitarbereichen. Die umliegenden Buroflachen sind mit
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bodentiefen Fensterfronten versehen, die den Blick auf die Alster oder den umfangreich
begrinten Innenhof freigeben. Dartiber hinaus sorgen moderne Atrien innerhalb des Gebaudes
fur einen groRflachigen, natirlichen Lichteinfall.

Zwei reprasentative Treppenhéduser in dunklem Naturstein und ein Aufzug bis zur Tiefgarage
bieten ausreichend Bewegungsfreiheit innerhalb des Gebaudes. Die strukturierte Verkabelung
dagegen die Flexibilitdt eines weitlaufigen Datennetzwerks ohne Qualitatsverluste.

ADDITIONAL Die Mietpreise verstehen sich als "Ab-Mietpreise" und richten sich je nach Ausstattung und Lage
INFORMATION im Objekt.

Bei den als provisionsfrei gekennzeichneten Flachen gilt eine provisionsfreie Anmietung fur den
Mieter bei einer Vertragslaufzeit von mind. 5 Jahren.

Wir weisen darauf hin, dass im Falle des Abschlusses eines Mietvertrages - bei den nicht als
provisionsfrei gekennzeichneten Objekten - gemal3 unseren Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
eine Provision zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer fallig wird. Die Allgemeinen
Geschaftsbedingungen sind entweder direkt diesem Exposé als PDF Dokument beigefiligt oder
unter www.realestate.bnpparibas.de, Rubrik "Immobiliensuche" einzusehen.

IMPRINT BNP Paribas Real Estate Holding GmbH
Fritz-Vomfelde-Stral3e 26
40547 Dusseldorf
Telefon +49 (0)211-301 82-0
Telefax +49 (0)211-301 82-11 70
E-Mail kontakt.realestate @bnpparibas.com

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Peter Rosler
Geschéftsfihrer:

Marcus Zorn (Vorsitzender)

Nico Keller (stv. Vorsitzender)

Philipp Benseler

Eva Desens

Andreas Volker

Zustandige Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Dusseldorf
Sitz: Dusseldorf, HRB 3809
USt-Id.-Nr.: DE119272462

Gemal Verordnung (EU) Nr. 524/2013

Im Rahmen der Verordnung tiber Online-Streitbeilegung zu Verbraucherangelegenheiten steht
Ihnen unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/ eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-
Kommission zur Verfligung.

Streitbeilegungsverfahren fir Verbraucher nach dem VSBG

Im Rahmen des VSBGs (Verbraucherstreitbeilegungsgesetz) steht lhnen die Allgemeine
Verbraucherschlichtungsstelle des Zentrums fiir Schlichtung e.V., Stral3burger Str. 8 in 77694
Kehl am Rhein unter www.verbraucher-schlichter.de zur Verfiigung. Im Falle einer streitigen
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Auseinandersetzung mit einem Verbraucher erklaren wir uns nicht zur alternativen Streitbeilegung
nach dem VSBG (Verbraucherstreitbeilegungsgesetz) bereit.
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