OBJECT ID

MAIN CRITERIA

Biroflache mit effizientem Grundriss in Flughafennahe -
provisionsfrei fur den Mieter!

11432

Address 22335 Hamburg
Net rent €3,486.50
Net rent per m2 €9.50/m?
Ancillary costs €623.90
Total area 367 m?
Available office space 367 m?
Floor 2

Available from

Year of construction

nach Vereinbarung

1986

Condition

Primary energy source

By agreement

Gas

Energy certificate

Energy demand certificate
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COSTS Brokerage provisionsfrei fur den Mieter bei einer Mietvertragslaufzeit ab 5 Jahren

CONTACT Witthoft Anlage- und Gewerbeimmobilien oHG
Frau Melanie Gutschow
Alstertwiete 3
20099 Hamburg
Phone: 004940410988824
E-mail: mg@witthoeft-gewerbe.com

DESCRIPTION Bei diesem Burokomplex handelt es sich um zwei flinf- bzw. sechsgeschossige Burogeb&ude mit
klassischer roter Klinkerfassade, deren Eingange durch einen verglasten Gang verbunden sind.
Ein gro3zligiges und reprasentatives Entrée empfangt Gaste und Mitarbeiter im Erdgeschoss. Je
Gebaudeteil steht ein Personenaufzug zur Verfligung.

Der Grundriss der Biroflachen ist gut strukturiert, was sich in einer 6konomischen Flachenbilanz
widerspiegelt. Eine Raumtiefe von ca. 5 m erméglicht flexible Gestaltungs-maéglichkeiten.
Umbauwiinsche seitens eines neuen Mieters kdnnen berlcksichtigt werden, wobei je nach
Aufwand und Ausbaustandard der Mietpreis entsprechend angepasst werden wirde. Getrennte
WC'’s sind vorhanden. Im 2.0G ist eine Einbaukiiche vorhanden. Im 1.0G kann diese
nachgerustet werden. Die derzeitigen Raumaufteilungen entnehmen Sie bitte den beigefiigten
Grundrissen. Zum Teil ist au3enliegender Sonnenschutz an den Fenstern vorhanden.

Auf dem Gelande stehen ausreichend Pkw-Stellplatze zur Verfiigung, die entgeltlich angemietet
werden kdnnen.

LOCATION Dieses Birogebaude befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Hamburger Flughafen im Stadtteil
Grol3 Borstel, der sowohl an ,Alsterdorf‘ als auch an ,Fuhlsbiittel* angrenzt. Es besteht eine gute
Verkehrsanbindung in alle Richtungen. So ist die Autobahn A 7 in ca. 10 - 15 Minuten zu
erreichen, die Hamburger Innenstadt in ca. 20 - 25 Minuten. Verschiedene Buslinien fahren in
Richtung Flughafen oder z. B. zur ndchsten U-Bahn Haltestelle ,Alsterdorf®, so dass der Standort
auch mit dem OPNV gut zu erreichen ist. Zur Nahversorgung stehen z. B. ein groRer Supermarkt
und mehrere Schnellrestaurants in direkter Umgebung zur Verfigung.

EQUIPMENT - reprasentatives Entrée
- Personenaufzug
- Umbau nach Mieterwunsch méglich
- getrennte Sanitaranlagen
- AuRenstellplatze separat anmietbar
- kostenlose Besucherparkplatze vor dem Eingang

IMPRINT Witth6ft Anlage- und Gewerbeimmobilien oHG
Alstertwiete 3, 20099 Hamburg
Tel.: +49 (0)40/410 98 88-0
Fax: +49 (0)40/410 98 88-22
E-Mail: business(at)witthoeft.com
Homepage: www.witthoeft.com
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?Geschéftsfuhrer: Nils Witthoft
Handelsregister-Nr.: HRA 95146 — Amtsgericht Hamburg
Steuernummer: 74/350/00392 — Finanzamt Hamburg-Mitte

Aufsichtsbehérde:

Genehmigung nach § 34 ¢ GewO durch die Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt
Hamburg-Mitte, Fachamt Verbaucherschutz, Gewerbe und Umwelt

Klosterwall 2 (Block A)

20095 Hamburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland (IVD) — Bundesverband der Immobilienberater,
Makler, Verwalter und Sachverstandigen e. V. und im Verein Hamburger Hausmakler von 1897
e.V. (VHH)
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Gebéaudeansicht mit Haus "a" im Vordergrund
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verglaster Ubergang mit Hs. "a" im Hintergrund
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Gebaudeansicht Haus "a" und "b"
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Beispiel Buroflache
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Kiche
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