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KLAUS MEYER IMMOBILIEN: PROVISIONSFREI - "Haus am
Mittelkanal"
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21841

Address 20097 Hamburg
Net rent per mz2 €16.00/m?
Available office space 566 m?
Floor 4
Available from 1.8.26
Year of construction 2003

Klaus Meyer Immobilien

Herr Klaus Meyer

Marmstorfer Weg 52

21077 Hamburg

Phone: 0049407607071

E-mail: info@klausmeyerimmobilien.de

Das "Haus am Mittelkanal" ein repr. Birohaus aus dem Jahre 2003 setzt sich aus zwei
Gebaudeteilen zusammen. Das Hauptgebaude an der StraBenfront und das Haus direkt an dem
Mittelkanal sind miteinander verbunden. Durch den Doppel-T-Grundriss lassen sich effiziente
Biroeinheiten in allen Aufteilungsvarianten darstellen.

Der Clou des Hauser-Doppels sind die langgezogenen Balkone zum Kanal.
Die Innenhdfe, in denen man sich in den Mittagspausen erholen kann, sind begrint.
Stellplatz kdnnen in der TG angemietet werden.

2. 0G 974,52 m2 15,75 €/m2 sofort
5. OG 566,00 m2 16,00 €/m2 01.08.2026

Am 01. Mai 2014 ist die zweite Verordnung zur Anderung der Energieeinsparverordnung (EnEV
2014) in Kraft getreten. Nach den §§ 16,16 a EnEV ist der Eigentiimer, Verk&ufer, Vermieter,
Verpéchter und Leasinggeber bei der Vermarktung von Immobilien verpflichtet, den
Energieausweis der Immobilie geméaB der gesetzlichen Vorgabe bei Besichtigungen
auszuhandigen bzw. auszuh&ngen und bestimmte energetische Kennwerte aus dem
Energieausweis in die Immobilieninserate und Exposés aufzunehmen. Fir die Exposés, die noch
keine energetischen Kennwerte enthalten, wurden diese Nachweise von uns bereits bei den
Eigentimern angefordert und/oder befinden sich noch in der Erstellung.
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Das Objekt prasentiert sich in zentraler Lage in der City-Sud, dem gréBten, citynahen
Burostandort in Hamburg. Das unmittelbare Umfeld bietet den Mitarbeitern alle Bediirfnisse des
taglichen Bedarfs.

Neben dem Wochenmarkt finden Sie zahlreiche Cafés, Bistros und Restaurants im direkten
Umfeld.

Die S-Bahnstationen "Berliner Tor" und ,Hammerbrook® (S3/ S31, nur 1 Station zum
Hauptbahnhof) befindet sich in fuBlaufiger Umgebung.

Die Buslinien 112, 34, 154,160, 25,124,120 sind fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar.

Die Autobahnen A1/A24/A7 und die Innenstadt erreichen Sie in nur wenigen Fahrminuten.

EQUIPMENT Balkone
Fleetblick
Bodentiefe Fenster zum Kanal sorgen fur eine positive Belichtung.

Die Biroflachen sind hochwertig ausgestattet.

ADDITIONAL Die Provisionsfreiheit dieser Vermietung setzt einen Mietvertragsabschluss mit einer Mindest-
INFORMATION Vertragslaufzeit von 5 Jahren voraus.
Far den Fall der kurzfristigeren Vertragslaufzeit wird dem Mieter eine Courtage in Hohe von 3,57
Brutto-Monatsmieten inkl. 19% Umsatzsteuer berechnet.

Alle Preise verstehen sich zzgl. 19% Umsatzsteuer.
Irrtum, Anderungen und Zwischenvermietung bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Datenschutzhinweise Kontaktformular:

Mit dem Kontaktformular kénnen Sie an uns eine Anfrage zu den Immobilien richten. Die von
Ihnen eingegebenen Daten werden Uber unseren Providerservice per E-Mail an uns
weitergeleitet. Die im Rahmen dieser Anfrage erhobenen personenbezogenen Daten werden nur
zur Vertragsanbahnung und Bearbeitung lhrer Anfragen genutzt und danach umgehend,
spatestens nach 60 Tage der Erhebung, geldscht.

Wir verarbeiten personenbezogene Daten im Einklang mit den Bestimmungen der Européischen
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) und dem Bundesdatenschutzgesetz (BDSG).

Verantwortlicher fir den Datenschutz von Klaus Meyer Immobilien: Herr Klaus Meyer,
Marmstorfer Weg 52, 21077 Hamburg - E-Mail: info@klausmeyerimmobilien.de

IHR FLACHENGESUCH:

Sie haben noch nicht das passende Objekt gefunden? Bitte fillen Sie alle notwendigen
Kontaktdaten von lhnen in der Anfrage aus, sodass wir diese schnellstmdglich bearbeiten
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kénnen.

Wir freuen uns aber auch auf Ihren Anruf, um gemeinschatftlich Ihr Anforderungsprofil im Detail
aufzunehmen. Sicherlich finden wir auch IHR Wunschobjekt!

IMPRINT IMPRESSUM
Klaus Meyer Immobilien
Marmstorfer Weg 52
21077 Hamburg
Telefon 040 760 70 71
E-Mail: info@klausmeyerimmobilien.de
Vertretungsberechtigter: Klaus Meyer

Zustandige Aufsichtsbehoérde: Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt Harburg, Zentrum far
Wirtschaftsférderung, Bauen und Umwelt(WBZ), Abt. Gewerbe- und Marktwesen, Harburger
Rathausforum 2, 21073 Hamburg.

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 118254516
VERBRAUCHERINFORMATIONEN:

1. Informationspflicht nach § 36 VSBG

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des Verbraucherverbandes
Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine Schlichtungsstelle nach MaBgabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet.

Vor der Schlichtungsstelle kénnen u.

a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem auBergerichtlichen
Schlichtungsverfahren beigelegt werden.

Klaus Meyer Immobilien ist Mitglied im IVD und aufgrund der Satzung des IVD verpflichtet,
gegenuber der Ombudsstelle eine schriftliche Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein
Verfahren einleitet.

An Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt Klaus Meyer Immobilien
grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobilien IVD/VPB —
Grunderwerb und -verwaltung, LittenstraBe 10, 10179 Berlin.

Weitere Informationen zur

Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter:
http://www.ombudsmann-immobilien.net

2. Datenschutzhinweise Kontaktformular:

Mit dem Kontaktformular kénnen Sie an uns eine Anfrage zu den Immobilien richten. Die von
Ihnen eingegebenen Daten werden Uber unseren Providerservice per E-Mail an uns
weitergeleitet. Die im Rahmen dieser Anfrage erhobenen personenbezogenen Daten werden nur
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zur Vertragsanbahnung und Bearbeitung Ihrer Anfragen genutzt und danach umgehend,
spatestens nach 60 Tage der Erhebung, geléscht

Wir verarbeiten personenbezogene Daten im Einklang mit den Bestimmungen der Européischen
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) und dem Bundesdatenschutzgesetz (BDSG).
Verantwortlicher fir den Datenschutz von Klaus Meyer Immobilien: Herr Klaus Meyer,
Marmstorfer Weg 52, 21077 Hamburg - E-Mail: info@klausmeyerimmobilien.de.
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