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OBJECT ID

MAIN CRITERIA

Effizient. Modern. Inspirierend — Ihre neue Blroadresse

17846#255hKy

Address 21079 Hamburg
Object type Rental property
Net rent per m? €15.75/m2
Ancillary costs €3.70/m2
Available office space 730 m2
Divisible from 260 m2
Available from kurzfristig
Elevator People
Kitchen Purchasing kitchen
Condition Well maintained
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CONTACT combine Transaction Hamburg GmbH
Herr Noah Petersen
Raboisen 38
20095 Hamburg
Phone: +49 40 41444444
E-mail: petersen@combine-transaction.com

DESCRIPTION Die Birogebaude Channel 1-4 bilden ein modernes Ensemble und zeichnen sich durch ihre
hochwertige Architektur, flexible Raumgestaltung und reprasentative Eingangsbereiche aus.
Die vier Gebaude wurden zwischen 1999 und 2001 errichtet und bieten jeweils vier Geschosse
mit individuell anpassbaren Buroflachen, die sich ideal fur unterschiedliche Unternehmensgréfzen
und -strukturen eignen.

Zur Ausstattung gehdoren funktionale Teekiichen, moderne sanitére Anlagen, EDV-Raume,
innenliegender Blendschutz sowie hochwertige Bodenbeléage. Die Flachen sind barrierefrei
zugénglich und verfligen Uber Personenaufziige.

PKW- und Fahrradstellplatze sowie E-Ladestationen stehen auf dem Geldnde bzw. in der
Tiefgarage zur Verfliigung.

LOCATION Die Buroimmobilie befindet sich inmitten des dynamisch wachsenden Stadtentwicklungsgebiets
».Channel Hamburg" im Harburger Binnenhafen. Die Lage kombiniert historische Architektur mit
moderner Infrastruktur und bietet Unternehmen ein attraktives Umfeld fur produktives Arbeiten
und nachhaltiges Wachstum.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Der Bahnhof Hamburg-Harburg
ist fuBBlaufig erreichbar und bietet Anschluss an den Fern- und Regionalverkehr sowie an die S-
Bahn-Linien S3 und S31, die eine schnelle Verbindung in die Hamburger Innenstadt und
umliegende Stadtteile gewahrleisten. Mehrere Buslinien erganzen das Angebot und sorgen fir
eine flexible Mobilitat im Stadtteil.

Die Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus Biiro- und Gewerbenutzung, gastronomischen
Angeboten sowie Naherholungsflachen entlang des Harburger Binnenhafens. Die geplante
stadtebauliche Weiterentwicklung des 6stlichen Binnenhafens mit neuen Wegeverbindungen,
Brucken und begriinten Promenaden wird die Aufenthaltsqualitét und die Vernetzung mit der
Harburger Innenstadt weiter verbessern.

Fur Baronutzer bietet die Lage nicht nur eine inspirierende Arbeitsatmosphare, sondern auch eine
optimale Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Dienstleistern, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten. Die Nahe zur Technischen Universitat Hamburg (TUHH) und zu
innovativen Unternehmen im Channel Hamburg férdert zudem Synergien und Kooperationen.

IMPRINT combine Transaction Hamburg GmbH
Raboisen 38
20095 Hamburg

Seite 2



,;-ﬂi,Hamburg

Invest

T. +49 40 41 444 444
info-hh@combine-transaction.com

Geschéftsfuhrung:

Konstantin von Barcsay-Amant, Stefan Bérger, Oliver A. Dittmar, Marcus Jackschies
Amtsgericht Hamburg HRB 178 557
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IMAGES

Objektansicht zwischen den Channel Gebauden
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Objektansicht Fleetseite
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Objektansicht Hofseite

Biimn
0004 DM

Teibercich A

Channel 3_Erdgeschoss West, ca. 260 m?
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Channel 2_2. Obergeschoss West, ca. 470 m?
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