OBJECT ID

MAIN CRITERIA

Buroflache mit Blick - nahe Hauptbahnhof Hamburg

,_\"ri'_i,Hamburg

Invest

11386

Address 20099 Hamburg
Net rent €5,580.00
Net rent per m2 €18.00/m?
Ancillary costs €1,530.00
Total area 310 m?
Available office space 310 m2
Floor 3

Available from

nach Vereinbarung

Year of construction

Condition

1957

Modernised
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Energy certificate Energy consumption certificate

CONTACT Witthéft Anlage- und Gewerbeimmobilien oHG
Frau Melanie Gutschow
Alstertwiete 3
20099 Hamburg
Phone: 004940410988824
E-mail: mg@witthoeft-gewerbe.com

DESCRIPTION Am Holzdamm, in unmittelbarer Ndhe zum Hauptbahnhof, befindet sich dieses achtgeschossige
Gebéaude aus dem Jahr 1957. Das Haus wurde in den Jahren 2003 / 2004 umfassend saniert und
mit viel Sorgfalt modernisiert. Heute prasentiert es sich in einem gepflegten Zustand, der die
solide Bauweise der Nachkriegszeit mit zeitgeméaBen Anforderungen verbindet.

Die Gesamtmietflache betragt rund 3.100 m2. Im Untergeschoss befinden sich Technik- und
Lagerrdume sowie eine Tiefgarage mit 20 Stellplatzen. Momentan steht ein Stellplatz zur
Anmietung zur Verfliigung.

Der reprasentative Eingangsbereich vermittelt bereits beim Betreten des Hauses ein Gefiihl von
Bestandigkeit und Ordnung. Die moderne Glasfassade unterstreicht die Wertigkeit des
Gebaudes, ohne den urspriinglichen Charakter zu iberdecken. Insgesamt bietet das Objekt eine
ausgewogene Verbindung aus Tradition und zeitgemaBer Nutzung, die langfristige Stabilitat und
Verlasslichkeit ausstrahilt.

Die hier angebotene Biroflache im 3.0bergeschoss kann nach Absprache und Fertigstellung
durch den Mieter bezogen werden.

LOCATION In einer gewachsenen innerstadtischen Umgebung unmittelbar nahe dem Hauptbahnhof befindet
sich das Blrohaus. Die Lage z&hlt zu den verkehrsreichsten und zugleich am besten erreichbaren
Bereichen der Stadt. Durch die zentrale Position bestehen sehr kurze Wege zu Regional- und
Fernverkehr, U- und S-Bahn sowie zahlreichen Buslinien.

Die umliegenden StraBen sind gepragt von Biro- und Geschéftsgebauden, Hotels und einzelnen
Wohnhéusern. Einkaufsmdéglichkeiten des taglichen Bedarfs, gastronomische Angebote und
Dienstleister sind fuBlaufig erreichbar. Die Nahe zur Innenstadt sorgt fir eine hohe Frequenz und
eine dauerhafte Nachfrage nach gut erreichbaren Buroflachen.

Fur Mitarbeiter und Besucher bietet die Lage eine verlassliche Anbindung in alle Richtungen.
Auch die Erreichbarkeit mit dem Pkw ist gegeben, da die groBen Verkehrsachsen der Stadt in
wenigen Minuten anzufahren sind.

EQUIPMENT
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- Hohlraumbd&den

- auBenliegender elektrischer Sonnenschutz
- moderne Sanitéreinrichtungen

- Ausbau nach Winschen des Mieters

IMPRINT Witthéft Anlage- und Gewerbeimmobilien oHG
Alstertwiete 3, 20099 Hamburg
Tel.: +49 (0)40/410 98 88-0
Fax: +49 (0)40/410 98 88-22
E-Mail: business(at)witthoeft.com
Homepage: www.witthoeft.com

Geschaftsfuhrer: Nils Witthoft
Handelsregister-Nr.: HRA 95146 — Amtsgericht Hamburg
Steuernummer: 74/350/00392 — Finanzamt Hamburg-Mitte

Aufsichtsbehérde:

Genehmigung nach § 34 ¢ GewO durch die Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt
Hamburg-Mitte, Fachamt Verbaucherschutz, Gewerbe und Umwelt

Klosterwall 2 (Block A)

20095 Hamburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland (IVD) — Bundesverband der Immobilienberater,
Makler, Verwalter und Sachverstandigen e. V. und im Verein Hamburger Hausmakler von 1897
e.V. (VHH)
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IMAGES

Tiefgarage
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Blroraum

Kontorhaus Holzdamm
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Hauseingang
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Eingangsbereich

Hausansicht
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