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Rasterwerk - Effizienz und Flexibilitat in zentraler Lage

OBJECT ID 922183

MAIN CRITERIA Address 20099 Hamburg
Object type Rental property
Net rent per m2 €20.00/mz
Ancillary costs €4.50/m2
Total area 15,990 m?2
Available office space 4,850 mz
Divisible from 530 m?
Number of floors 11

Year of construction 1973
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CONTACT HIW Hamburg Invest Wirtschaftsférderungsgesellschaft mbH
Immobilien-Services
WexstralRe 7
20355 Hamburg
Phone: +49 4022 70 19 -79
E-mail: gewerbeflaechen@hamburg-invest.com

DESCRIPTION Das Rasterwerk ist ein pragnanter Bestandteil der Hamburger Birolandschaft. Das Gebaude
zeichnet sich durch seine klassische Rasterfassade und seine grof3ziigigen Grundrisse aus. Im
Zuge der aktuellen Revitalisierung wird das Objekt umfassend modernisiert und technisch neu
aufgestellt. Alle wesentlichen Komponenten — TGA, Gebaudetechnik, Beleuchtung, Liftung und
GLT — werden erneuert, sodass das Rasterwerk ein vollwertiges Birogebdude der neuesten
Generation wird. Die Modernisierung der Lobby und der Allgemeinbereiche schafft einen
zeitgemalen, einladenden Auftakt ins Gebaude und starkt das Erscheinungsbild im 6ffentlichen
Raum. Im Rahmen der Revitalisierung wird zudem eine Zertifizierung nach BREEAM mit "sehr
gut" angestrebt. Die Fertigstellung der Revitalisierung erfolgt voraussichtlich im 4. Quartal 2026.

In den Obergeschossen 6 bis 8 stehen jeweils rund 1.065 m2 zur Verfligung, die sich bei Bedarf in
zwei Einheiten a etwa 530 m2 teilen lassen. Das 9. Obergeschoss verfugt ebenfalls Gber rund
1.065 m?, wahrend das 10. Obergeschoss mit etwa 590 m? eine kompaktere Einheit bildet. Die
Obergeschosse 9 und 10 werden als zusammenhangende Einheit angeboten und bilden das
Premium-Highlight des Hauses. Neben hochwertigen, modernen Arbeitsbereichen ist hier die
Schaffung einer exklusiven Dachterrasse geplant, die in Zukunft einen beeindruckenden Blick
Uber Hamburg erméglichen soll. Die Kombination aus flexibel planbaren Grundrissen, moderner
technischer Ausstattung und weiten Ausblicken ab dem 6. Obergeschoss macht das Rasterwerk
zu einem zukunftsorientierten Arbeitsort fiir vielseitige Nutzerprofile.

Vakante Flachen im Uberblick:

6. OG - 8. OG: jeweils rund 1.065 m?

(bei Bedarf teilbar in zwei Einheiten a 530 m2)
9. OG: 1.065 m?

10. OG: 590 mz

Im UG befinden sich 300 m? Lagerflache.

LOCATION Mitten im urbanen Herzen Hamburgs bietet das Rasterwerk eine der zentralsten und
bestangebundenen Lagen der Stadt. Der Hamburger Hauptbahnhof liegt nur wenige Gehminuten
entfernt und ermdglicht eine hervorragende Anbindung an OPNV, Regional- und Fernverkehr.
Direkt am Gebaude befindet sich auRerdem die Ul-Haltestelle "Lohmihlenstral3e”, die eine
besonders schnelle Erreichbarkeit aus allen relevanten Richtungen sicherstellt. Das Umfeld ist
gepragt von gastronomischer Vielfalt, kulturellen Einrichtungen und urbanem Leben — darunter
die Lange Reihe, das Schauspielhaus und die Alster. Diese Mischung aus Dynamik, Frequenz
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und Lebensqualitdt macht St. Georg zu einem besonders attraktiven Birostandort.

EQUIPMENT Die Buroflachen des Rasterwerks bieten hohe Flexibilitat, Effizienz und ein hohes MaR an
Gestaltungsfreiheit. Wahrend die Etagen vom Erdgeschoss bis einschlie3lich des 5.
Obergeschosses bereits langfristig an die Haspa Direkt sowie die Polizei Hamburg vermietet sind,
befindet sich die Revitalisierung der Obergeschosse 6 bis 10 aktuell in Umsetzung. Die
Fertigstellung erfolgt hierbei gestaffelt: Das 7., 9. und 10. Obergeschoss werden voraussichtlich in
Q2 2026 bezugsbereit sein, das 6. und 8. Obergeschoss folgen planmaRig in Q4 2026. Die
Obergeschosse 6 bis 9 verfiigen Uber gro3ziigige Deckenhdhen von rund 3,60 m sowie Uiber
breite Fensterfronten, die fiir helle, offene Arbeitsbereiche sorgen. Das 10. Obergeschoss hebt
sich durch eine auRergewohnliche Deckenhdhe von rund 4,10 m hervor, die ein besonders
grof3zugiges Raumgefiihl schafft. Es stehen ca. 102 Stellplatze (davon ca. 50 vakant) zur
Verflgung. E-Ladestationen sind mdglich.

ADDITIONAL Fir Ruckfragen zu diesem Objekt wenden Sie sich bitte an:
INFORMATION
Quest Investment Partners
Warburgstralle 18
20354 Hamburg
Tel. +49 40 60 77 34 50
info@quest-investment.com
www.quest-investment.com

IMPRINT HIW Hamburg Invest
Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH

Wexstr. 7

20355 Hamburg

Deutschland

Kontakt:

Telefon: +49 40 227019 - 0
E-Mail: info@hamburg-invest.com
Sitz Hamburg, Registergericht Hamburg, HRB 17592
UST-ID: DE 235323314
Geschéftsfuhrung:

Dr. Rolf Strittmatter

Prokurist:

Udo Schimmelpfennig
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