,_\"ri'_i,Hamburg

Invest

Moderne Buroflache direkt an der Alster

OBJECT ID 11303

MAIN CRITERIA Address 20099 Hamburg / St. Georg
Object type Rental property
Net rent per m2 €23.00/mz
Total area 204.78 m?
Available office space 204.78 m?
Floor 5
Year of construction 2016
Condition neuwertig
Heating Central heating
Energy certificate Energy demand certificate

COSTS Brokerage provisionsfrei fiir den Mieter bei einer Mietvertragslaufzeit ab 5 Jahren
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CONTACT Witth6ft Anlage- und Gewerbeimmobilien oHG
Frau Melanie Gutschow
Alstertwiete 3
20099 Hamburg
Phone: +49 (40) 410988824
E-mail: mg@witthoeft-gewerbe.com

DESCRIPTION Die hier zur Neuvermietung anstehende Biroflache von ca. 205 m2 befindet sich im 5.
Obergeschoss des Alstercampus Il, welches im Jahr 2016 fertiggestellt wurde. Mit einem der zwei
Personenaufzlige geht es nach oben. Besonders erwéhnenswert sind die groRen, teilweise
bodentiefen Fenster, die eine gute natirliche Belichtung garantieren. Zur Ausstattung gehdren
eine moderne Pantry mit Geschirrspuler und Mikrowelle, getrennte Sanitaranlagen,
aulienliegender Sonnenschutz und mechanische Be- und Entluftung. Fur ein angenehmes
Raumklima sorgen Kuihldecken (Betonkernaktivierung).

Hauseigene TG-Stellplatze sowie Lagerflachen kdnnen bei Bedarf - je nach Verflgbarkeit -
separat entgeltlich angemietet werden.

LOCATION Der Standort dieses Birogebaudes ist als erstklassig zu bezeichnen. Es handelt sich hier um eine
direkte Lage zur beliebten Aul3enalster in unmittelbarer Nahe zur Hamburger Innenstadt und zum
Hauptbahnhof. Das Geschéftshaus befindet sich im begehrten Stadtteil ,St. Georg" und weist eine
Vielzahl an reprasentativen Gebauden auf, wie z. B. das bekannte Hotel ,Atlantic”, das Hotel ,Le
Méridien" sowie hochwertige Gebaude fiir Banken, Reedereien, Werbeagenturen und Luxus-
Wohnungen. Die ,Tuchfiihlung* zur Hamburger AufRenalster sowie einer Vielzahl an Jollen und
Ruderclubs, die benachbarten Griinflachen, kleinen Restaurants und Cafés rund um die Alster
sowie die benachbarte Innenstadt mit ihren eleganten und reprasentativen Einkaufsméglichkeiten
machen diesen Standort unvergleichbar attraktiv.

EQUIPMENT - zwei reprasentative Foyers
- zwei groRRziigige Treppenhauser mit Personenaufziigen
- nahezu bodentiefe Leichtmetall-ISO-Fenster mit Edelstahlbeschlagen
- au3enliegende elektrische Sonnenschutzlamellen
- wirtschaftliche, flexible und individuelle Raumaufteilungsmdéglichkeiten
- Hohlraumbdden in allen Biirordumen u. Doppelbodensystem in den Fluren
- moderne Teekiiche mit Markengeraten (Kuhlschrank, Geschirrspller, Mikrowelle)
- Grundkuhlung der Buroeinheiten Uber eine Betonkernaktivierung
- mechanische Be- u. Entliftung
- umweltfreundliche Fernwarmeversorgung
- hauseigene Tiefgarage
- CAT 7-Verkabelung
- moderne Beleuchtung
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IMPRINT Firma: Witthoft Anlage- und Gewerbeimmobilien oHG, Alstertwiete 3, 20099 Hamburg
Tel.: 0049 (0)40/410 98 88-0
Fax: 0049 (0)40/410 98 88-22
Geschaftsfuhrer: Nils Witth6ft und Oliver Schénbohm
Handelsregister-Nr.: HRA 95146 - Amtsgericht Hamburg
Firmengrindung: 2000
E-Mail: business@witthoeft.com

Aufsichtsbehdrde: Genehmigung nach 8§ 34 ¢ GewO durch die Freie und Hansestadt Hamburg,
Bezirksamt Hamburg-Wandsbek, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt

Mitglied im Immobilienverband Deutschland e.V. (IVD) und im Verein Hamburger Hausmakler von
1897 e.V. (VHH)

Alle Einzelheiten und Daten unserer Angebote richten sich nach den Angaben der jeweiligen
Auftraggeber. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Eine ortstbliche
Maklercourtage ist erst mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrages verdient und fallig. Die auf
dieser Internetseite angebotenen Leistungen (Zusendung von Exposés) sind fur den Nutzer
kostenlos. Bitte geben Sie lhre Daten richtig und vollstandig an, so dass wir lhre Anfrage
umgehend bearbeiten kdnnen.
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