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provisionsfrei, erstklassiger OPNV-Anschluss, S-Bahn, Bus,
Besucher Parkplatze, eigene Tiefgarage

OBJECT ID 20254

MAIN CRITERIA Address 22765 Hamburg
Object type Rental property
Net rent €7,631.10
Net rent per mz2 €13.90/m2
Available office space 549 mz
Floor 3

Heating Central heating
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CONTACT Klaus Meyer Immobilien
Herr Klaus Meyer
Marmstorfer Weg 52
21077 Hamburg
Phone: +49 (40) 7607071
E-mail: info@klausmeyerimmobilien.de

DESCRIPTION Dieses Blrogebaude zeichnet sich durch seine zeitlose, klare Architektur aus. Es handelt sich um
helle R&ume durch die grof3ziigige Verglasung mit natirlicher und mechanische Luftung mit
Vorkuhlung; es erfolgt eine Verkabelung tiber Bodentanks. Das Gebaude verfugt Gber eine
Tiefgarage sowie drei Treppenh&user mit jeweils einem Personenaufzug.

Offentliche Tiefgarage fiir Besucher befindet sich nebenan.

Die Aufteilung kann lhren Wiinschen angepasst werden.
Das Biro kann kurzfristig oder auch spater bezogen werden.

Energieausweis / Energiedaten:

- gultiger Energieausweis liegt vor:

- Bedarfsausweis giiltig bis 14.09.2030

- Endenergiebedarf Warme 143,4 kWh/(m?*a)
- Endenergiebedarf Strom 45,2 kWh/(m2*a)

- Befeuerungsart / wesentl. Energietrager:

= KWK fossil (Grundversorger - Fernwarme)

LOCATION Sehr zentrale Lage mit erstklassigem, direktem Anschluss an den OPNV und kompletter
Infrastruktur am Standort.

Durch die vis & vis des Objektes befindliche der S-Bahnstation ,Holstenstraf3e* (S 11, S 21, S 31)
sowie Haltestellen diverser Buslinien (Buslinien 3, 20, 25; 180,183) ist eine sehr gute Anbindung
an den OPNV gegeben.

Der Altonaer Bahnhof ist in ca. 3 Minuten erreicht, die Innenstadt in ca. 10 Minuten. Mit dem PKW
ist die Autobahn A 7 (Auffahrt Othmarschen oder Bahrenfeld) in ca. 8 Minuten, der Flughafen in
ca. 20 Fahrminuten zu erreichen.

EQUIPMENT Flachen werden renoviert Gibergeben.
- Pantry
- WC-Anlagen (neu)
- Bodenbelag: Teppich & Designboden
- Lichtdurchflutete R&aumlichkeiten
- Aul3enjalousien
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- Hohlraumboden

- klimatisierter Serverraum vorhanden

- CAT 7 EDV-Verkabelung kann Gbernommen werden
- helle Flachen

- hauseigene Tiefgarage

- TG - Platze auf Anfrage

ADDITIONAL Die Provisionsfreiheit dieser Vermietung setzt einen Mietvertragsabschluss mit einer Mindest-
INFORMATION Vertragslaufzeit von 5 Jahren voraus.
Fur den Fall der kurzfristigeren Vertragslaufzeit wird dem Mieter eine Courtage in H6he von 3,57
Brutto-Monatsmieten inkl. 19% Umsatzsteuer berechnet.

Alle Preise verstehen sich zzgl. 19% Umsatzsteuer.
Irrtum, Anderungen und Zwischenvermietung bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Datenschutzhinweise Kontaktformular:

Mit dem Kontaktformular kdnnen Sie an uns eine Anfrage zu den Immobilien richten. Die von
Ihnen eingegebenen Daten werden Uber unseren Providerservice per E-Mail an uns
weitergeleitet. Die im Rahmen dieser Anfrage erhobenen personenbezogenen Daten werden nur
zur Vertragsanbahnung und Bearbeitung Ihrer Anfragen genutzt und danach umgehend,
spéatestens nach 60 Tage der Erhebung, gel6scht.

Wir verarbeiten personenbezogene Daten im Einklang mit den Bestimmungen der Européischen
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) und dem Bundesdatenschutzgesetz (BDSG).

Verantwortlicher fir den Datenschutz von Klaus Meyer Immobilien: Herr Klaus Meyer,
Marmstorfer Weg 52, 21077 Hamburg - E-Mail: info@klausmeyerimmaobilien.de

IHR FLACHENGESUCH:

Sie haben noch nicht das passende Objekt gefunden? Bitte flillen Sie alle notwendigen
Kontaktdaten von Ihnen in der Anfrage aus, sodass wir diese schnellstmdglich bearbeiten
kénnen.

Wir freuen uns aber auch auf Ihren Anruf, um gemeinschatftlich Ihr Anforderungsprofil im Detail
aufzunehmen. Sicherlich finden wir auch IHR Wunschobjekt!

IMPRINT IMPRESSUM
Klaus Meyer Immobilien
Marmstorfer Weg 52
21077 Hamburg
Telefon 040 760 70 71
E-Mail: info@klausmeyerimmobilien.de
Vertretungsberechtigter: Klaus Meyer
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Zustandige Aufsichtsbehorde: Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt Harburg, Zentrum fiir
Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt(WBZ), Abt. Gewerbe- und Marktwesen, Harburger
Rathausforum 2, 21073 Hamburg.

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 118254516
VERBRAUCHERINFORMATIONEN:

1. Informationspflicht nach § 36 VSBG

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des Verbraucherverbandes
Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine Schlichtungsstelle nach MalR3gabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet.

Vor der Schlichtungsstelle kénnen u.

a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem auf3ergerichtlichen
Schlichtungsverfahren beigelegt werden.

Klaus Meyer Immobilien ist Mitglied im IVD und aufgrund der Satzung des IVD verpflichtet,
gegeniber der Ombudsstelle eine schriftliche Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein
Verfahren einleitet.

An Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt Klaus Meyer Immobilien
grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobilien IVD/VPB —
Grunderwerb und -verwaltung, Littenstraf3e 10, 10179 Berlin.

Weitere Informationen zur

Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter:
http://www.ombudsmann-immobilien.net

2. Datenschutzhinweise Kontaktformular:

Mit dem Kontaktformular konnen Sie an uns eine Anfrage zu den Immobilien richten. Die von
Ihnen eingegebenen Daten werden Uber unseren Providerservice per E-Mail an uns
weitergeleitet. Die im Rahmen dieser Anfrage erhobenen personenbezogenen Daten werden nur
zur Vertragsanbahnung und Bearbeitung lhrer Anfragen genutzt und danach umgehend,
spatestens nach 60 Tage der Erhebung, geldscht

Wir verarbeiten personenbezogene Daten im Einklang mit den Bestimmungen der Europaischen
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) und dem Bundesdatenschutzgesetz (BDSG).
Verantwortlicher fur den Datenschutz von Klaus Meyer Immobilien: Herr Klaus Meyer,
Marmstorfer Weg 52, 21077 Hamburg - E-Mail: info@klausmeyerimmobilien.de.
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BILDER

kann weiter aufgeteilt werden
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im Blro

im Blro
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Blick ins Griine
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im Blro

Technik Serverraum
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KLAUS MEYER

RDM - IVD

im Serverraum
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Ansicht
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