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Raum fir Visionen

OBJECT ID 8167

MAIN CRITERIA Address 20539 Hamburg
Object type Rental property

Net rent per mz2 €13.00/m2

Total area 684 mz

Available from nach Vereinbarung

TRANSPORT Journey time public transportation 7 min
NS Journey time to long-distance railway station 8 min

COSTS Brokerage provisionsfrei
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CONTACT A.T.E.M.
Herr Marc van den Broek
Billhorner R6hrendamm 16
20539 Hamburg
Phone: +49 163 4697357
E-mail: inffo@marcvandenbroek.de

DESCRIPTION Hochwertiges Loftbiiro New York Style in Gewerbeimmobilie. Bei der Immobilie handelt es sich
um ein 3-geschossiges Buro- und Lagergebaude, welches zur Nutzung als Biro, Atelier, Galerie,
Loftstudio und Lager geegnet ist. Das Gebaude wurde 1958 errichtet und 1978 durch einen
Anbau erweitert. Eine Revitalisierung erfolgte in den Jahren 2008/2009.

Grol3ziigige Fensterflachen, lichtdurchflutete RGume und vier Meter hohe Decken sind
bezeichnend fur den Loftstil vom Erdgeschoss bis zum 2. Obergeschoss. Weil3 gestrichnener
Wandputz und hochwertige Farbenlacke auf den Asphaltbdden erhalten den Industriecharakter
des Hauses. Im Hauptgeb&dude sind Kiichen in den Mieteinheiten eingerichtet bzw. wurden
Vorrichtungen dafur geschaffen. Sanitareinrichtungen sind in allen Geschossen vorhanden.

Zu vermieten sind 684 m2 zur Nutzung als GroRraumbiro und Einzelblros sowie
Reprasentationsflache bzw. Lagerflache.

LOCATION Das Objekt befindet sich im Stadtteil Rothenburgsort, der zwischen der Nordelbe und der Bille
liegt und zahlt zum Bezirk Hamburg-Mitte. Etwa 8.300 Einwohner leben hier auf einer Flache von
7,6 Quadratkilometern. Der Stadtteil besitzt ein grof3eres Wohngebiet, die Flache wird aber in
erster Linie von Industrie- und Gewerbeunternehmen genutzt. Die Umweltbehtrde, das Hygiene
Institut Hamburg und das Landesamt fir Informationstechnik haben hier ihren Sitz.

Der Siiden Hamburgs hat ein betrachtliches Entwicklungspotenzial. Durch das
Entwicklungskonzept "Sprung Uber die Elbe" wird der Stiden einen deutlichen Aufschwung
erleben. Als Verlangerung der HafenCity wird Rothenburgsort als Kreativmeile und Kulturfokus
gehandelt. Auch als Birostandort bietet Rothenburgsort grof3e Entwicklungspotenziale. Der
Stadtteil verlangert nach Siden die Gewerbeanlagen von Hamm-Siid und der City Sud.

Der Stadtkern Rothenburgsort, der sogenannte "Marktplatz", wurde 2012 neu gestaltet.
Wochenmaérkte beleben zweimal wdchentlich das Ortsgeschehen. Fachgeschéafte,
Einkaufscenter, Arzte, Bank- und Postgeschéafte bieten den Biirgern urbane Lebensqualitét.
Rothenburgsort hat Gber die Grusonstral3e und Andreas-Meyer-Stral3e bzw. tber die sidliche
Umgehung (A1) guten Anschluss an den Umland- und Fernverkehr. Es existiert eine exzellente
Anbindung an die A24, A25, B4 und B75.

EQUIPMENT Die Deckenhdhe betrégt 4 m, die Bodenbelastung bis zu 2.000 kg/m2. Der Lastenaufzug besitzt
ein Fassungsvermogen von 2 Europaletten. Rampen fiir An- und Ablieferung sind vorhanden
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sowie eigene Parkflachen.

IMPRINT ATEM.
Marc J. M. van den Broek
Billhorner R6hrendamm 16
D-20539 Hamburg
info(at)marcvandenbroek.de
+49 (0) 40 79 69 24 28
Vertretungsberechtigter Gesellschafter:
Marc van den Broek
Umsatzsteuer-1D:
DE 122 26 85 07
Inhaltlich verantwortlich gemaf §10 Absatz 2 und 3 MDStV:
Marc J. M. van den Broek
Technische Umsetzung und Betreuung:
Dagmar Fink
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BILDER

Ausstellung 10G

Raumbeispiel Ausstellungsflache
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Thinktank 20G

Buroflache 10G
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Badezimmer
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