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Bilroflache mit Potenzial nahe A 7 in Norderstedt bei Hamburg

OBJECT ID 11224

MAIN CRITERIA Address 22848 Norderstedt
Object type Rental property

Net rent per m2 €7.00/mz

Ancillary costs €1,603.00

Total area 517 m?

Available office space 517 m2

COSTS Brokerage 3 Brutto-Monatsmieten zzgl. gesetzl. MwSt.

CONTACT Witth6ft Anlage- und Gewerbeimmobilien oHG
Frau Melanie Gutschow
Alstertwiete 3
20099 Hamburg
Phone: +49 (40) 410988824
E-mail: mg@witthoeft-gewerbe.com
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DESCRIPTION Die zur Vermietung stehende Buroflache befindet sich im 2. Obergeschoss und erstreckt sich
Uber ca. 517 m2.
Die Flache kann im derzeitigen Zustand (aktuell Rohbau) und mit der angegebenen Aufteilung
und GrélRe angemietet werden, jedoch besteht auch die Option fiir individuelle Ausbauwtiinsche
nach Absprache und entsprechender Mietpreisanpassung.

Die AuRenfassade wurde 2023 erneuert, in diesem Jahr sind noch eine Treppenhausaufarbeitung
und Malerarbeiten geplant.

LOCATION Die Immobilie profitiert von einer ausgezeichneten Lage mit vielen Gewerbebetrieben in der
Umgebung. Dies schafft eine dynamische und geschéftige Atmosphare, die fir Unternehmen
attraktiv ist. Die Bushaltestelle direkt um die Ecke ermdglicht eine bequeme Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, wéahrend die néchste Bahnstation "Langenhorn Nord" mit dem Bus nur
wenige Minuten entfernt ist. Fir die Mitarbeiter und Kunden stehen verschiedene Restaurants in
der Umgebung zur Verfiigung. Dartber hinaus ist der Flughafen nur 5 Minuten entfernt, was fir
Unternehmen, die international tatig sind, von groRem Vorteil ist. Die Anbindung an die Autobahn
A7 ist ebenfalls sehr gut, sodass eine schnelle und bequeme Anreise mit dem Auto mdglich ist.
Diese verkehrsgunstige Lage ermoglicht es Unternehmen, sowohl lokal als auch tberregional gut
erreichbar zu sein.

EQUIPMENT - Ausbaumdéglichkeiten nach Wahl
- ausreichend Stellplatze
- flexible FlachengroRe
- gute Anbindung

ADDITIONAL Der Energieausweis ist angefordert. liegt aber noch nicht vor.
INFORMATION

IMPRINT Firma: Witthoft Anlage- und Gewerbeimmobilien oHG, Alstertwiete 3, 20099 Hamburg
Tel.: 0049 (0)40/410 98 88-0
Fax: 0049 (0)40/410 98 88-22
Geschaftsfuhrer: Nils Witth6ft und Oliver Schonbohm
Handelsregister-Nr.: HRA 95146 - Amtsgericht Hamburg
Firmengrundung: 2000
E-Mail: business@witthoeft.com

Aufsichtsbehdrde: Genehmigung nach 8§ 34 ¢ GewO durch die Freie und Hansestadt Hamburg,
Bezirksamt Hamburg-Wandsbek, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt

Mitglied im Immobilienverband Deutschland e.V. (IVD) und im Verein Hamburger Hausmakler von
1897 e.V. (VHH)

Alle Einzelheiten und Daten unserer Angebote richten sich nach den Angaben der jeweiligen
Auftraggeber. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Eine ortstibliche
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Maklercourtage ist erst mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrages verdient und fallig. Die auf
dieser Internetseite angebotenen Leistungen (Zusendung von Exposés) sind fur den Nutzer
kostenlos. Bitte geben Sie lhre Daten richtig und vollstandig an, so dass wir lhre Anfrage
umgehend bearbeiten kdnnen.
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BILDER

Grofer Blroraum

Kleiner Blroraum
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Kiche

Flur
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Treppenhaus

Moglicher Ausbau
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