OBJECT ID

MAIN CRITERIA

Gelegenheit - Fabrikanten Villa aus der Grinderzeit als
Firmensitz - Buronutzung, 10 Stellplatze

18883

Address 21073 Hamburg

Object type Purchase property



COSTS

CONTACT

DESCRIPTION
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Purchase price €1,950,000.00
Total area 715.69 m?
Available office space 527.21 m?
Year of construction 1875
Heating Central heating
Brokerage 6,25% inkl. 19% MWST vom Kaufer zu zahlen

Klaus Meyer Immobilien

Herr Klaus Meyer

Marmstorfer Weg 52

21077 Hamburg

Phone: +49 (40) 7607071

E-mail: info@klausmeyerimmobilien.de

Wir empfehlen lhnen, sich unbedingt durch eine Besichtigung einen eigenen Eindruck von diesem
interessanten Grundstiick / Kaufobjekt zu verschaffen.

Gartnerisch groRRzligig angelegtes -in Hanglage befindliches- Grundstiick ca. 1.298 m2 grof3,
eingezaunt, mit Automatiktor, 10 Kfz-Stellplatze.

Die Grinderzeit Villa von ca. 1875 wurde im Jahre 2006/2007 vom Eigentiimer zur Blronutzung
umfangreich saniert, umgebaut und dann selbst genutzt.

Dabei wurde im Rahmen des Denkmalschutzes darauf geachtet die urspr. Stilelemente die fur die
Bauweise dieser Villa typisch sind zu erhalten:

Hohe Decken, Stuckelemente und ein Kamin sind in Teilbereichen vorhanden.

Die klassischen Arbeitsrdume sind mit akustisch wirksamen Decken und Teppichbdden
ausgestattet.

Kiiche und WC-R&aume befinden sich im Untergeschoss - durch die Hanglage eigenlich vorn im
Erdgeschol3, bei einer Deckenhdhe von 2,40 m.

Flachenaufteilung:

Untergeschol3 / EG - ca.188 m2 Nfl. u.a. auch Archivraume / Technik usw.

Eredgeschol3 / HP - ca. 235 m2 Burofléachen

1. OG - ca. 165 m2 Biroflachen
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Dachgeschol3 - ca. 127 m2 Buroflachen

Datenschutzhinweise Kontaktformular:

Mit dem Kontaktformular kdnnen Sie an uns eine Anfrage zu den Immobilien richten. Die von
Ihnen eingegebenen Daten werden Uber unseren Providerservice per E-Mail an uns
weitergeleitet. Die im Rahmen dieser Anfrage erhobenen personenbezogenen Daten werden nur
zur Vertragsanbahnung und Bearbeitung lhrer Anfragen genutzt und danach umgehend,
spatestens nach 60 Tage der Erhebung, gel6scht.

Wir verarbeiten personenbezogene Daten im Einklang mit den Bestimmungen der Européischen
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) und dem Bundesdatenschutzgesetz (BDSG).

Verantwortlicher fur den Datenschutz von Klaus Meyer Immobilien: Herr Klaus Meyer,
Marmstorfer Weg 52, 21077 Hamburg - E-Mail: info@klausmeyerimmobilien.d

LOCATION Hervorragende Infrastruktur durch die fuBlaufige N&he zum Harburger Zentrum.

Die Autobahnen Kiel/Flensburg, Berlin/Libeck, Bremen/Hannover sind alle in wenigen Minuten
mit dem Pkw erreichbar.

Es handelt sich um einen guten Gewerbe- / Birostandort in sehr zentraler Lage im
"Suderelberaum®.

Entfernung Bushaltestelle 120 m
141, 241, 641

Entfernung S-Bahnhof 850m
S3,S31

EQUIPMENT * ca. 36 Arbeitsplatze + Empfang, Besprechung etc.
* Balkon und ruhige Terrasse
*Parkett- und / oder Teppichboden in allen R&umen und Fluren
* EDV-Verkabelung, zentraler Serverschrank
* Helles und gerdumiges Treppenhaus
* 10 PKW-AuRenstellplatze
*EBK
* historisches Gartenhaus
* Alarmanlage

ADDITIONAL Die Ankaufsnebenkosten, d.h. die Maklercourtage von 6,25% inkl. 19% MWSt, die 5%ige
INFORMATION Grunderwerbssteuer und ca. 1,5% - 2% Notar- und Gerichtsgebiihren jeweils auf den notariell
beurkundeten Kaufpreis sind vom Kaufer zu zahlen.

Seite 3



,\i‘t{,Hamburg

Invest

GELDWASCHE: Als Immobilienmakler ist Klaus Meyer Immobilien nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und §
10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberpriifen. Hierzu ist
es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit
oder Vollstéandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberprufen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

IMPRINT IMPRESSUM
Klaus Meyer Immobilien
Marmstorfer Weg 52
21077 Hamburg
Telefon 040 760 70 71
E-Mail: info@klausmeyerimmobilien.de
Vertretungsberechtigter: Klaus Meyer

Zustandige Aufsichtsbehorde: Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt Harburg, Zentrum fiir
Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt(WBZ), Abt. Gewerbe- und Marktwesen, Harburger
Rathausforum 2, 21073 Hamburg.

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 118254516

VERBRAUCHERINFORMATIONEN:

1. Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische Kommission stellt eine
Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
http://ec.europa.eu/consumers/odr

2. Informationspflicht nach § 36 VSBG

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des Verbraucherverbandes
Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine Schlichtungsstelle nach Mal3gabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet.

Vor der Schlichtungsstelle knnen u.

a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem auf3ergerichtlichen
Schlichtungsverfahren beigelegt werden.

Klaus Meyer Immobilien ist Mitglied im IVD und aufgrund der Satzung des IVD verpflichtet,
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gegeniiber der Ombudsstelle eine schriftliche Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein
Verfahren einleitet.

An Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt Klaus Meyer Immobilien
grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobilien IVD/VPB —
Grunderwerb und -verwaltung, Littenstrae 10, 10179 Berlin.

Weitere Informationen zur

Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter:
http://www.ombudsmann-immobilien.net

3. Datenschutzhinweise Kontaktformular:

Mit dem Kontaktformular kdnnen Sie an uns eine Anfrage zu den Immobilien richten. Die von
Ihnen eingegebenen Daten werden tber unseren Providerservice per E-Mail an uns
weitergeleitet. Die im Rahmen dieser Anfrage erhobenen personenbezogenen Daten werden nur
zur Vertragsanbahnung und Bearbeitung lhrer Anfragen genutzt und danach umgehend,
spatestens nach 60 Tage der Erhebung, geldscht

Wir verarbeiten personenbezogene Daten im Einklang mit den Bestimmungen der Europaischen
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) und dem Bundesdatenschutzgesetz (BDSG).
Verantwortlicher fur den Datenschutz von Klaus Meyer Immobilien: Herr Klaus Meyer,
Marmstorfer Weg 52, 21077 Hamburg - E-Mail: info@klausmeyerimmobilien.de.
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BILDER

Stilvolles Treppenhaus

Seite 6



,_\"ri'_i,Hamburg

Invest

Treppenhaus
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lichtdurchflutet

grof3e Raume
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herschaftliche Raume
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Kamin
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Stuck & Parkett

Loggia
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