,_\"ri'_i,Hamburg

Rt
LLLE L] ]

e e e

Invest

R

Cl T

v

Modernes und stilvolles Arbeiten im neuen Geesthof - in

zentraler City Lage

OBJECT ID 34766
MAIN CRITERIA Address 20097 Hamburg
Object type Rental property
Net rent per m? €21.25/m?
Ancillary costs €3.95/m2
Total area 5,509.44 m2
,SAF\)/:::I:bIe office 1,461 m2
Divisible from 228 m?
Number of floors 6

nach Vereinbarung, mind-3-4 Monate Ausbauzeit nach

Available from .
Vertragsunterzeichung

Year of construction 1927
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CONTACT

DESCRIPTION
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Journey time public transportation 3 min

Journey time to long-distance railway station 3 min

alstria office AG

Frau Eva Maria Wiesehahn
Backerbreitergang 75

20355 Hamburg

Phone: +49 (0)172 95 83 209
E-mail: ewiesehahn@alstria.de

Im Zuge der Revitalisierung im Jahr 2019 wurde der Stil der 20er Jahre von Architekt Stephen
Williams aufgegriffen. Im Krieg im Jahre 1943 verlor das Gebaude mehrere Geschosse, welche
im Zuge der Revitalisierung wieder rekonstruiert und die historische Kubatur wieder hergestellt
wurde. Besonderheit des Gebaudes ist der historische U-Bahn-Tunnel, welcher unter dem Haus
verlauft und als Mietflache genutzt werden kann. Highlights sind neben dem Tunnel zwei
Lichthofe, der exklusive Garten sowie die Dachterrasse mit Blick auf die Elbphilharmonie.

Folgende Flachen sind vakant:

2. OG MB-A: 337 m?, 21,25 €/m2
2. OG MB-B: 577 m?, 21,25 €/m?
3. OG MB-A: 319 mz2, 22,25 €/m2
3. OG MB-B: 228 mz, 22,25 €/m?

Die Mieten verstehen sich zzgl. gesetzlicher USt. von derzeit 19 % und ab einer
Mietvertragslaufzeit ab 5 Jahren.

Der Besenbinderhof 41 liegt im lebendigen Herzen des Hamburger Stadtteils St. Georg. Das
bunte Viertel vereint viele Menschen unterschiedlicher Nationen. Ob charmante Altbauten an der
Langen Reihe oder beeindruckende Neubauten an der Alster, St. Georg besticht durch seine
grol3e Diversitat. Sudlich des Hauptbahnhofes befindet sich das Blirogeb&ude inmitten eines
denkmalgeschutzten Bauensembles. Zu diesem gehort das historische Gewerkschaftshaus sowie
das ehemalige Gebéaude der Volksfursorge. Fir eine tiberdurchschnittliche regionale und
Uberregionale Verkehrsanbindung sorgt der nur wenige Gehminuten entfernte Hauptbahnhof
sowie der ZOB als Verkehrsknotenpunkt. Gastronomisch bietet die Nahe zur Innenstadt viel
Auswahl an Restaurants, Bars und Einkaufsmdglichkeiten. Die Mdnckebergstralle sowie die
Innenstadt sind ful3laufig erreichbar.

Durch wahlweise effiziente Open-Space-Konzepte, ruhige Zellenstruktur oder Kombibtros,
verbunden mit einer auf den Mieter abgestimmten Belegungsplanung, kénnen die modernen
Flachen auf die Bedurfnisse eines jeden zugeschnitten werden.

In Abhéngigkeit der Anforderungen an die Biroflache werden erfahrungsgemaf 3-4 Monate
Ausbauzeit nach Vertragsunterzeichnung benétigt. Sicherheitsleistung: mind. 3 Bruttowarmmieten
in Form einer Bankbirgschaft. Die Mietpreise gelten ab einer Mietvertragslaufzeit von 5 Jahren.

Seite 2



,;-ﬂi,Hamburg

Invest

IMPRINT alstria office AG
SteinstralRe 7
20095 Hamburg

Tel.: +49 40 22 63 41 — 300
Fax.: +49 40 22 63 41 — 310
Email: info@alstria.de

Vorstand:
Olivier Elamine, CEO

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Brad Hyler

Handelsregister:
Hamburg
Amtsgericht Hamburg Nr. HRB 99204

USt-Identifikationsnummer:
DE814716850
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IMAGES

AuRRenansicht 2

Open Space 1
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Open Space 2

Einzelblro
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Pantry 1

Pantry 2
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