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-NEUBAU- ca. 150 m2 Biro-/Sozialflachen (teilbar ab ca. 75 m?)
auf einem gepflegten Gewerbehof

OBJEKT-ID 951/Eh12

ECKDATEN Adresse 21423 Winsen
Objekttyp Mietobjekt
Gesamtflache 150 m?
Biroflache verfiigbar 150 m2
Zustand Erstbezug

KOSTEN Courtage 3 Brutto-Monatsmieten exkl. MwSt. vom Mieter
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ANSPRECH- Jacobi Immobilien KG (GmbH & Co.)
PARTNER Herr Hubert Gottwald
Hammer Deich 70
20537 Hamburg
Telefon: +49 (40) 3256650
E-Mail: info@jacobi-immobilien.de

OBJEKT- Im Jahr 1972 entstanden auf dem ca. 17.200 m2 grof3en, vollstandig umzaunten
BESCHREIBUNG Gewerbegrundstiick diverse Lager-/Fertigungsflachen sowie Biiro-/Atelier-/Labor-/Ausstellungs-
flachen. Das Grundstiick wurde von dem Eigentiimer revitalisiert und in einen Gewerbehof mit
flexiblen Flachen fur kleinere und mittelstdndische Unternehmen aus verschiedensten Branchen
umgewandelt. Des Weiteren wurde das Areal um einen Neubau mit weiteren Hallen- und
Biroflachen erweitert. Die derzeit noch zur Vermietung anstehende Flache im Neubau gestaltet
sich wie folgt:

ca. 75 m2 Buro-/Sozialflachen im EG

ca. 75 m2 Buro-/Sozialflachen im 1. OG

- die Flachen sind sowohl zusammenhéngend, als auch getrennt voneinander anmietbar
- Gebaude wurde in KfW 55 errichtet

- FuBbodenheizung

- eigener reprasentativer Personenzugang

- Teeklche, getrennte Damen- und Herren-WC-Anlagen

Bei Bedarf konnen PKW-Stellplatze und anteilige Freiflachen auf dem Grundstiick angemietet
werden.

LAGE Das Objekt befindet sich in Winsen (Luhe), im norddstlichen Niedersachsen und damit ca. 30 km
von der Hansestadt Hamburg entfernt. Die direkte Lage an einer Hauptverkehrsstrale, ermdglicht
eine zlgige Anbindung an die Autobahn 39, Anschlussstelle "Winsen-Ost" und damit in wenigen
Fahrminuten an das Autobahnkreuz "Maschen", welches eine gute Anbindung an Hamburg,
Bremen und Hannover ermdglicht. Das Objekt liegt in ful3laufiger Entfernung zu gastronomischen
Betrieben, Supermérkten und technischen Betrieben. Ein Anschluss an den o6ffentlichen
Personennahverkehr ist durch Busse sowie die Bahnstrecke "Hamburg-Hannover" gewahrleistet.

AUSSTATTUNG Zum Zeitpunkt der Exposé Erstellung lag uns kein Energieausweis fiir das Objekt vor.

SONSTIGES Verflgbarkeit nach Absprache.
Mietzeit nach Vereinbarung.

Der Mieter hat Ublicherweise eine Mietsicherheit in Hohe von 3 Brutto-Monatsmieten (inkl.
Nebenkosten und MwsSt.) zu hinterlegen, ggf. auch in Form einer Bankbuirgschaft mdglich.

Seite 2



,\E‘t{,Hamburg

Invest

Zur Abstimmung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gern zur Verfiigung. Bitte
vereinbaren Sie einen Termin mit unserem Buiro unter der Rufnummer + 49 40 325 66 50.

Die Maklerprovision fir den Nachweis und/oder die Vermittlung dieses Objektes betragt das 3-
fache einer monatlichen Bruttomiete (einschlief3lich der Nebenkosten), bei Vereinbarung einer
Staffelmiete wird der Mittelwert berechnet, zuzlglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Diese
Maklerprovision ist vom Mieter an die Firma Jacobi Immobilien KG (GmbH & Co.) zu zahlen und
ist mit Abschluss eines Mietvertrages verdient und fallig.

IMPRESSUM Angaben gemal § 5 TMG

Jacobi Immobilien KG (GmbH & Co.)
Hammer Deich 70
20537 Hamburg

Handelsregister: HRA 80971
Registergericht: Amtsgericht Hamburg

Vertreten durch:
Beteiligungsgesellschaft Jacobi mbH
Hammer Deich 70

20537 Hamburg

Diese vertreten durch:
Wiebke Jacobi, Hubert Gottwald

Handelsregister: HRB 66566
Registergericht: Amtsgericht Hamburg
Kontakt

Telefon: +49 40 325 66 50
Telefax: +49 40 325 66 530
E-Mail: info@jacobi-immobilien.de
Umsatzsteuer-1D

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemafr 8§27 a Umsatzsteuergesetz:
DE 118815431
Aufsichtsbehorde

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg Mitte

Fachamt Verbraucherschutz
Gewerbe und Umwelt Hamburg-Mitte
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Caffamacherreihe 1-3, 20355 Hamburg
Streitschlichtung

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit:
https://ec.europa.eu/consumers/odr.

Unsere E-Mail-Adresse finden Sie oben im Impressum.

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.
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