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Wohn- und Geschéaftshaus mit Halle und Entwicklungspotential
fur Wohnungsbau

OBJEKT-ID vk _zr_hl_ekw35

ECKDATEN Adresse 22335 Hamburg
Objekttyp Kaufobjekt
Kaufpreis 2.700.000,00 €
Gesamtflache 1.159,34 m?
Baujahr 1924
Energiepass Energiebedarfsausweis

KOSTEN Courtage Provisionsfrei fiir den Kaufer.
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ANSPRECH- Wittlinger & Compagnie GmbH & Co. KG
PARTNER Frau Jeanette Kuhnert
Lubeckertordamm 1-3
20099 Hamburg
Telefon: +49(40) 238307286
E-Mail: j.kuhnert@wittlinger-co.de

OBJEKT- Dieses Angebot umfasst ein ca. 1924 erbautes Wohn- und Geschéaftshaus sowie ein
BESCHREIBUNG Hallengeb&ude auf einem ca. 1.095 m2 groRBen Grundstiick. Das Wohn- und Geschéftshaus
umfasst ca. 340 m2 Gesamtflache, verteilt auf eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss und 3
Wohnungen in den Obergeschossen. Es wurden bereits umfangreiche Modernisierungs- und
Sanierungsmafinahmen vom Eigentiimer durchgefuhrt.

Diese beiden Immobilien in belebter und urban gewachsener Lage von Hamburg verbinden die
Anforderungen an ein solides Investment mit dem Charme zukinftiger
Entwicklungsmdglichkeiten. Nach dem Baustufenplan von 1955 ist der hintere Grundsticksteil
baurechtlich als M 3 g und W 2 o ausgewiesen. Durch eine Optimierung der
Grundstiicksausnutzung im hinteren Bereich kann die Rentabilitat der Immobilie deutlich
gesteigert werden. Die Mieteinnahmen aus dem Wohn- und Geschéftshaus bieten eine solide
Basis fur laufenden Cashflow wahrend der Planungsphase.

LAGE Der Stadtteil Fuhlsbittel liegt im Bezirk Hamburg-Nord und z&hlt ca. 13.500 Einwohner. Das
pragnanteste Merkmal ist die unmittelbare Nahe zum Hamburger Helmut Schmidt Flug-hafen, der
auch einer der grof3en Arbeitgeber der Region ist. Moderate Mietpreise in Kombination mit der
hohen Wohnqualitat durch die Lage am Alsterlauf sorgen fur zunehmende Beliebtheit als Wohn-
und Geschaftsstandort. Innerhalb einer halben Stunde gelangt man via OPNV in die Innenstadt,
wenngleich alle Geschéfte des téglichen Bedarfs vorhanden sind. Das Herz des Stadtteils schlagt
im Erdkampsweg. Die Einkaufsstral3e ist gepragt durch Lebensmittelgeschéafte, Discounter und
ein breites gastronomisches Angebot.

AUSSTATTUNG Alle Einheiten sind vollstdndig vermietet. Die Gewerbemietvertrdge laufen bis 28. Februar bzw.
31. Marz 2026. Der Ladenmieter hat ein Sonderkindigungsrecht mit einer Kiindigungsfrist von 8
Monaten. Die in 2021 neu vermietete Wohnung hat einen Kiindigungsausschluss bis 30.09.2023,
die weiteren Wohnungen sind unbefristet vermietet.

SONSTIGES Provisionsfrei flr den Erwerber.

IMPRESSUM Wittlinger & Compagnie GmbH & Co. KG
Libeckertordamm 1-3
20099 Hamburg
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Telefon: +49 40 238307280
moin@wittlinger-co.de

Sitz Hamburg
Amtsgericht Hamburg
HRA 126315

USt-IdNr.: DE335606695

?Personlich haftende Gesellschafterin:
Kuhnert Wittlinger Beteiligungsgesellschaft mbH

Sitz Hamburg
Amtsgericht Hamburg
HRB 164833

USt.-IdNr.: DE334923999

Geschéftsfiuhrung:
Jeanette Kuhnert, Lisa-Marie Wittlinger

Zulassung erteilt nach:
§ 34c Gewerbeordnung
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