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Lichtdurchflutete Buroflachen in zentraler Hamburger Lage

OBJEKT-ID H8476/21973/1.0G/357

ECKDATEN Adresse 20099 Hamburg
Objekttyp Mietobjekt
Kaltmiete pro m? 24,00 €/m?
Nebenkosten 6,50 €/m?
Gesamtflache 676 m?2
Buroflache verfugbar 676 m?
Teilbar ab 676 m?2
Anzahl Etagen 1
Verflgbar ab 01.02.2027
Baujahr 2008
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KOSTEN Courtage provisionsfrei fiir den Mieter

ANSPRECH- BNP Paribas Real Estate GmbH
PARTNER Frau Julia Louise Nikutowski
Hohe Bleichen 12
20354 Hamburg
Telefon: +49 40 34848-226
E-Mail: julia.nikutowski@bnpparibas.com

OBJEKT- Das moderne Office "An der Alster 45" offeriert eine Vielzahl Mdglichkeiten fir GroBraum-, aber
BESCHREIBUNG auch Einzelbiiros: vom Erdgeschoss mit seinem grofRziigigen Foyer bis zum 5. Stock und seinen
beeindruckenden Dachterrassen. Die Raumaufteilung der Biro- und Konferenzflachen kann
mittels raumhoher Systemtrennwéande, die teilweise mit Glaselementen versehen sind, auf
individuelle Erfordernisse abgestimmt werden und so zu einem optimalen Workflow beitragen.

LAGE Kaum eine Adresse verbindet die Vorzlige der Alster mit solcher Zentrumsnahe: Mitten in der
Hansestadt Hamburg gelegen, bietet das ALSTERKONTOR exquisite Anbindungsmaéglichkeiten.
Nur einen Steinwurf entfernt befindet sich die AuBenalster, der malerische Wanderweg direkt am
Wasser lad zum Flanieren oder auch zum Joggen in der Mittagspause ein. Desweiteren liegt der
belebte Kern des Stadtteils St. Georg mit der bekannten StralRe "Lange Reihe" in direkter Nahe.
Eine Vielzahl von Restaurants, Bistros und Bars sowie Einkaufsladen aller Art sorgen fur absolute
Urbanitat und ein abwechslungsreiches gastronomisches Angebot.

Die Innenstadt und der Hauptbahnhof, einer der meistfrequentierten Bahnhtfe Deutschlands, sind
fulaufig in 10 Minuten erreichbar. Von hier aus erstreckt sich auch das weitlaufige U- und S-
Bahn-Netz der Stadt. Die Bushaltestelle der Linie 6 liegt in nur 100 Metern Entfernung. Mit ihr
gelangen Sie einerseits bis an die Elbe und die Speicherstadt — und andererseits bis zum
Stadtpark. Aber auch mit dem PKW erschlief3t sich die Metropole zwischen den Meeren héchst
unkompliziert: Zum Flughafen sind es circa 20, zur Autobahn sind es nur 10 Minuten.

Die Innenstadt und der Hauptbahnhof, einer der meistfrequentierten Bahnhofe Deutschlands, sind
fuBlaufig in 10 Minuten erreichbar. Die Bushaltestelle der Linie 6 liegt in nur 100 Metern
Entfernung.

AUSSTATTUNG - Bodentanks mit Doppelsteckdosen fur CAT 6- Verkabelung
- Beheizung uber Unterflurkonvektoren
- Raumliftung mit Kiihlung
- Zu- und Abluftungsanlage zur Versorgung von innenliegenden Raumen
- Betonkernaktivierung/ Betondecken
- Aul3enliegender Sonnenschutz
- Natursteinfassade mit Schallschutz
- Brandmeldeanlage
- Hochwertiger Innenausbau
- Teppichboden in der Flache
- WCs sind gefliest
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- Teekuche (Parkett- oder Kunststoffbelag in Holzoptik)

SONSTIGES Die Mietpreise verstehen sich als "Ab-Mietpreise" und richten sich je nach Ausstattung und Lage
im Objekt.

Bei den als provisionsfrei gekennzeichneten Flachen gilt eine provisionsfreie Anmietung fir den
Mieter bei einer Vertragslaufzeit von mind. 5 Jahren.

Wir weisen darauf hin, dass im Falle des Abschlusses eines Mietvertrages - bei den nicht als
provisionsfrei gekennzeichneten Objekten - gemafl unseren Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
eine Provision zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer féllig wird. Die Allgemeinen
Geschaftsbedingungen sind entweder direkt diesem Exposé als PDF Dokument beigefligt oder
unter www.realestate.bnpparibas.de, Rubrik "Immobiliensuche" einzusehen.

IMPRESSUM BNP Paribas Real Estate Holding GmbH
Fritz-Vomfelde-Stral3e 26
40547 Dusseldorf
Telefon +49 (0)211-301 82-0
Telefax +49 (0)211-301 82-11 70
E-Mail kontakt.realestate @bnpparibas.com

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Peter Rosler
Geschaftsfuhrer:

Marcus Zorn (Vorsitzender)

Nico Keller (stv. Vorsitzender)

Philipp Benseler

Eva Desens

Andreas Volker

Zusténdige Aufsichtsbehdrde: Ordnungsamt Dusseldorf
Sitz: Dusseldorf, HRB 3809
USt-1d.-Nr.: DE119272462

Gemal Verordnung (EU) Nr. 524/2013

Im Rahmen der Verordnung tiber Online-Streitbeilegung zu Verbraucherangelegenheiten steht
Ihnen unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/ eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-
Kommission zur Verfligung.

Streitbeilegungsverfahren fur Verbraucher nach dem VSBG

Im Rahmen des VSBGs (Verbraucherstreitbeilegungsgesetz) steht lhnen die Allgemeine
Verbraucherschlichtungsstelle des Zentrums fur Schlichtung e.V., Stral3burger Str. 8 in 77694
Kehl am Rhein unter www.verbraucher-schlichter.de zur Verfiigung. Im Falle einer streitigen
Auseinandersetzung mit einem Verbraucher erklaren wir uns nicht zur alternativen Streitbeilegung
nach dem VSBG (Verbraucherstreitbeilegungsgesetz) bereit.

Seite 3



P Hamburg

Invest

x
L
[a)
=
o0

AufRRenansicht

Seite 4



,_\"ri'_i,Hamburg

Invest

AufRRenansicht

Seite 5



,_ii'i,Hamburg

Invest

Innenansicht

Seite 6



,_\"ri'_i,Hamburg

Invest

Hamburg hat
Vil 20 bieten.
Vo allern fir
e Vermogen

Innenansicht

Seite 7



/—ﬂ, Hambul’g

Invest

1l

Innenansicht

Seite 8



,_\"ri'_i,Hamburg

Invest

Innenansicht

Seite 9



# Hamburg

Invest

Innenansicht

Seite 10



Invest

# Hamburg

AT WYL Y
AEE fRWiEm

/
x

Innenansicht

Seite 11



Innenhof

Seite 12



,_\"ri'_i,Hamburg

Invest

Ausblick

N i

Y T

T |

Jok

[

T

Lelale] S

ol

Joul

Jod =

Seite 13




,;-ﬂi,Hamburg

Invest

Grundriss, 1. Obergeschoss
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