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OBJEKT-ID

ECKDATEN

Moderne Buroflache im 2. OG direkt an der Alster in Hamburg-

St.Georg

11462

Adresse 20099 Hamburg
Kaltmiete 3.056,24 €
Kaltmiete pro m2 22,00 €/m2
Nebenkosten 652,92 €
Gesamtflache 138,92 m?2
Biroflache verflgbar 138,92 m2
Etage 2
Verflgbar ab 01.09.2026
Baujahr 2016
Zustand Neuwertig
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Primarenergietrager Fernwérme
Energiepass Energiebedarfsausweis
Courtage provisionsfrei fir den Mieter bei einer Mietvertragslaufzeit ab 5 Jahren

Witth6ft Anlage- und Gewerbeimmobilien
Frau Jana Schitz

Poststralle 37

20354 Hamburg Neustadt

Telefon: 004940410988821

E-Mail: js@witthoeft-gewerbe.com

Die hier zur Neuvermietung anstehende Buroflache von ca. 139 m? befindet sich im 2.
Obergeschoss des Alstercampus, welches im Jahr 2016 fertiggestellt wurde. Mit einem der zwei
Personenaufziige geht es nach oben. Besonders erwdhnenswert sind die grof3en, teilweise
bodentiefen Fenster, die eine gute natirliche Belichtung garantieren. Zur Ausstattung gehéren
eine moderne Pantry mit Geschirrspiler und Mikrowelle, getrennte Sanitaranlagen,
aul3enliegender Sonnenschutz und mechanische Be- und Entluftung. Fur ein angenehmes
Raumklima sorgen Kuhldecken (Betonkernaktivierung).

Im Erdgeschoss befindet sich ein behindertengerechtes WC, welches allen Mietern zur Verfiigung
steht.

Es besteht die Mdglichkeit hauseigene TG-Stellplatze sowie Lagerflachen bei Bedarf - je nach
Verflgbarkeit - separat entgeltlich anzumieten.

Der Standort dieses Birogebaudes ist als erstklassig zu bezeichnen. Es handelt sich hier um eine
direkte Lage zur beliebten Auf3enalster in unmittelbarer Nahe zur Hamburger Innenstadt und zum
Hauptbahnhof. Das Geschéftshaus befindet sich im begehrten Stadtteil ,St. Georg" und weist eine
Vielzahl an reprasentativen Gebauden auf, wie z. B. das bekannte Hotel ,Atlantic”, das Hotel ,Le
Méridien" sowie hochwertige Gebaude fiir Banken, Reedereien, Werbeagenturen und Luxus-
Wohnungen. Die ,Tuchfuihlung* zur Hamburger Auf3enalster sowie einer Vielzahl an Jollen und
Ruderclubs, die benachbarten Grinflachen, kleinen Restaurants und Cafés rund um die Alster
sowie die benachbarte Innenstadt mit ihren eleganten und reprasentativen Einkaufsmdglichkeiten
machen diesen Standort unvergleichbar attraktiv.

- zwei reprasentative Foyers

- zwei groRzligige Treppenhauser mit Personenaufziigen

- barrierefreies WC im EG, welches allen Mietern zur Verfigung steht

- nahezu bodentiefe Leichtmetall-ISO-Fenster mit Edelstahlbeschlagen

- au3enliegende elektrische Sonnenschutzlamellen

- wirtschatftliche, flexible und individuelle Raumaufteilungsmadglichkeiten

- Hohlraumbéden in allen Burordumen u. Doppelbodensystem in den Fluren

- moderne Teeklche mit Markengeraten (Kuhlschrank, Geschirrspiler, Mikrowelle)
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- Grundkihlung der Biroeinheiten tUber eine Betonkernaktivierung
- mechanische Be- u. Entluftung

- umweltfreundliche Fernwarmeversorgung

- hauseigene Tiefgarage

- CAT 7-Verkabelung

- moderne Beleuchtung

IMPRESSUM Witth6ft Anlage- und Gewerbeimmobilien oHG
Alstertwiete 3, 20099 Hamburg
Tel.: +49 (0)40/410 98 88-0
Fax: +49 (0)40/410 98 88-22
E-Mail: business(at)witthoeft.com
Homepage: www.witthoeft.com

?Geschaftsfuhrer: Nils Witthoft
Handelsregister-Nr.: HRA 95146 — Amtsgericht Hamburg
Steuernummer: 74/350/00392 — Finanzamt Hamburg-Mitte

Aufsichtsbehorde:

Genehmigung nach § 34 ¢ GewO durch die Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt
Hamburg-Mitte, Fachamt Verbaucherschutz, Gewerbe und Umwelt

Klosterwall 2 (Block A)

20095 Hamburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland (IVD) — Bundesverband der Immobilienberater,
Makler, Verwalter und Sachverstandigen e. V. und im Verein Hamburger Hausmakler von 1897
e.V. (VHH)
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riickwartige Ansicht
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Entrée
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Grundriss 2. OG
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