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ab ca. 227 m2 - ca. 1.037 m2renovierte Buro-/Gewerbeflachen in
Zentrumsnahe

OBJEKT-ID 1438/E4

ECKDATEN Adresse 22043 Hamburg
Objekttyp Mietobjekt
Gesamtflache 1.037 m?
Buroflache verfugbar 1.037 m2
Teilbar ab 227 m?
Verfugbar ab Verfugbarkeit nach Absprache.
Fahrstuhl Personen
Baujahr 1980, 1922
Zustand Teil-/Vollrenoviert
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KOSTEN Courtage 3 Brutto-Monatsmieten exkl. MwSt. vom Mieter

ANSPRECH- Jacobi Immobilien KG (GmbH & Co.)
PARTNER Herr Hubert Gottwald
Hammer Deich 70
20537 Hamburg
Telefon: +49 403256650
E-Mail: info@jacobi-immobilien.de

OBJEKT- Auf dem ca. 1.464 m? grof3en Grundstlick wurde im Jahr 1980 ein zweigeschossiges
BESCHREIBUNG Biirogeb&ude errichtet, das mit einem Anbau aus dem Jahr 1992 und iiberwiegend ausgebautem
Dachgeschoss uber eine Gesamtnutzflache von ca. 1.240 m?2 verfugt. Die zur Vermietung
anstehenden Flachen gestalten sich wie folgt:

ca. 227 m2 Biiro-/Gewerbeflache im Erdgeschoss

ca. 430 m2 Buro-/Gewerbeflache im 1. Obergeschoss

ca. 380 m2 Biiro-/Gewerbeflache im Dachgeschoss

25 PKW-Stellplatze

- renoviert

- mehrere Personenzugange vorhanden

- die Geschosse sind tber Treppen und einen Personenaufzug miteinander verbunden
- getrennte Damen- und Herren-WC-Anlagen

- Pantry

- LED-Beleuchtung

- helles und einladendes Artrium im 1. Obergeschoss erstreckt sich in der Hohe Uber das
Dachgeschoss

- sehr gute Versorgung mit natirlichem Tageslicht

- ideal fir Tagesstatten geeignet

Es besteht die Mdglichkeit, die Flachen sowohl zusammenhé&ngend als auch getrennt
voneinander anzumieten.

Die von uns erstellte Offerte soll als Kurzinformation fiir das Objekt dienen. Bei weitergehendem
Interesse stellen wir Ihnen gern detaillierte Unterlagen zur Verfigung.

LAGE Die angebotene Immobilie befindet sich im Hamburger Stadtteil Wandsbek, Ortsteil Marienthal.
Diese Lage sichert eine sehr gute regionale sowie Uberregionale Verkehrsanbindung. Das
Autobahnkreuz "Hamburg-Ost" erreichen Sie in wenigen Autominuten. Die A 24 und A 1
verbinden Hamburg mit Liibeck, Berlin, Hannover und Bremen. Uber den nahe gelegenen Ring 2
gelangen Sie in alle ndrdlich und dstlich der Elbe gelegenen Stadtteile von Hamburg. Die B 75
stellt eine zlgige Verbindung in die Innenstadt und das Hafengebiet dar. Ein Anschluss an das
offentliche Verkehrsnetz besteht durch Busse und S-Bahn.

AUSSTATTUNG getrennte Damen- und Herren-WCs, Pkw-Stellplatze, Teekiliche, Personenaufzug
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SONSTIGES Verfligbarkeit nach Absprache.
Mietzeit nach Vereinbarung.

Der Mieter hat Ublicherweise eine Mietsicherheit in Hohe von 3 Brutto-Monatsmieten (inkl.
Nebenkosten und MwsSt.) zu hinterlegen, ggf. auch in Form einer Bankbuiirgschaft mdglich.

Zur Abstimmung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung. Bitte
vereinbaren Sie einen Termin mit unserem Biro unter der Rufnummer + 49 40 325 66 50.

Die Maklerprovision fur den Nachweis und/oder die Vermittlung dieses Objektes betragt das 3-
fache einer monatlichen Bruttomiete (einschlie3lich der Nebenkosten), bei Vereinbarung einer
Staffelmiete wird der Mittelwert berechnet, zuziglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Diese
Maklerprovision ist vom Mieter an die Firma Jacobi Immobilien KG (GmbH & Co.) zu zahlen und
ist mit Abschluss eines Mietvertrages verdient und fallig.

ENERGIEAUSWEIS
Zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés lag uns kein Energieausweis fur das Objekt vor.

IMPRESSUM Angaben gemaR § 5 TMG
Jacobi Immobilien KG (GmbH & Co.)
Hammer Deich 70
20537 Hamburg

Telefon: +49 40 325 66 50
Telefax: +49 40 325 66 530
E-Mail: info@jacobi-immobilien.d

Handelsregister: HRA 80971
Registergericht: Amtsgericht Hamburg

Vertreten durch:

phG Beteiligungsgesellschaft Jacobi mbH
Hammer Deich 70

20537 Hamburg

Diese vertreten durch:
Wiebke Jacobi, Hubert Gottwald

Handelsregister: HRB 66566
Registergericht: Amtsgericht Hamburg

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer geman § 27 a Umsatzsteuergesetz:
DE 118815431

Zusténdige Aufsichtsbehérde:
Bezirksamt Hamburg-Mitte
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Caffamacherreihe 1-3
20355 Hamburg
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BILDER

Flache
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Pantry

Obergeschoss
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Galerie
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