OBJEKT-ID

ECKDATEN

fairer Preis, provisionsfrei, effizient, Stellplatze
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21459

Adresse 22525 Hamburg
Kaltmiete 5.015,58 €
Kaltmiete pro m2 10,74 €/m2
Nebenkosten 1.447,70 €
Biroflache verfugbar 467 m?

Verflgbar ab nach Vereinbarung
Baujahr 1962
Zustand Teil-/Vollrenoviert

Priméarenergietréger

Gas

Energiepass

Energiebedarfsausweis
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ANSPRECH Klaus Meyer Immobilien
PARTNER Herr Klaus Meyer
Marmstorfer Weg 52
21077 Hamburg
Telefon: 0049407607071
E-Mail: info@klausmeyerimmobilien.de

OBJEKT- Die Biroflachen im 1. OG wurden in modernem Standard neu ausgebaut; siehe
BESCHREIBUNG Ausstattungsdetails !!

Ausstattung: LED Beleuchtung, Strukturierte CAT-7 Verkabelung, Teppichboden in den Biiros,
PVC-Designbelag auf den Fluren, Pantry, Serverraum, WC’s mit beriihrungslosen Armaturen,
u.v.m.

Die Buroflachen im 2. OG kénnen zu gunstigen Konditionen im "Ist-Zustand angemietet werden
oder lhren Winschen angepasst werden. Die endgultige Miete wirde sich dann nach dem vom
Vermieter aufzubringenden Umbaukosten ergeben.

Auf dem Grundstiick kénnen fest reservierte Stellpldtze angemietet werden.

Biro 1.0G links, ca. 467 m2 - modernisiert
Biro 2.0G links, ca. 467 m2 - im Istzustand nicht saniert, Ubergabe frisch gestrichen —in diesem
Zustand zum Sparpreis von nur € 8,74 pro m2 netto kalt mtl.

LAGE Das Objekt liegt in unmittelbarer Nahe zur A7 Abfahrt HH-Stellingen. (ca. 4 Fahrminuten)

Die innerstadtische und uberregionale Anbindung ist sehr gut.
Offentliche Nahverkehrsmittel befinden sich im fuBlaufigen Bereich (Bushaltestellen 1 Min., S-
Bahnstation Langenfelde ca. 11 Gehminuten).

Flughafen Hamburg mit dem Auto

ca. 10 km ca. 20 Minuten

Hauptbahnhof Hamburg mit dem Auto

ca. 7 km ca 18 Minuten

Flughafen Hamburg mit dem Auto

ca. 10 km ca. 20 Minuten

Hauptbahnhof Hamburg mit Bus und Bahn

ca. 30 Minuten

AUSSTATTUNG - Personenaufzug
- Automatik Tur
- Kfz Stellplatze kénnen zusatzlich angemietet werden
- tlw. auBen liegender Sonnenschutz
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Gilt groBtenteils nur fur die modernisierten Flachen im 1. OG
- EDV Verkabelung

- Lichtdesign, LED

- tlw. Akustikelemente

- tiw. abgehéngte Decken

- DesignfuBboden in Holzoptik in den Fluren

- Teppichbdden in den Blros

- Pantryklichen

- tlw. Glaselemente

SONSTIGES Die Provisionsfreiheit dieser Vermietung setzt einen Mietvertragsabschluss mit einer Mindest-
Vertragslaufzeit von 5 Jahren voraus.
Fir den Fall der kurzfristigeren Vertragslaufzeit wird dem Mieter eine Courtage in Héhe von 3,57
Brutto-Monatsmieten inkl. 19% Umsatzsteuer berechnet.

Alle Preise verstehen sich zzgl. 19% Umsatzsteuer.
Irrtum, Anderungen und Zwischenvermietung bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Datenschutzhinweise Kontaktformular:

Mit dem Kontaktformular kénnen Sie an uns eine Anfrage zu den Immobilien richten. Die von
Ihnen eingegebenen Daten werden Uber unseren Providerservice per E-Mail an uns
weitergeleitet. Die im Rahmen dieser Anfrage erhobenen personenbezogenen Daten werden nur
zur Vertragsanbahnung und Bearbeitung Ihrer Anfragen genutzt und danach umgehend,
spatestens nach 60 Tage der Erhebung, geldscht.

Wir verarbeiten personenbezogene Daten im Einklang mit den Bestimmungen der Européischen
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) und dem Bundesdatenschutzgesetz (BDSG).

Verantwortlicher fir den Datenschutz von Klaus Meyer Immobilien: Herr Klaus Meyer,
Marmstorfer Weg 52, 21077 Hamburg - E-Mail: info@klausmeyerimmobilien.de

IHR FLACHENGESUCH:

Sie haben noch nicht das passende Objekt gefunden? Bitte flillen Sie alle notwendigen
Kontaktdaten von lhnen in der Anfrage aus, sodass wir diese schnellstmdglich bearbeiten
kénnen.

Wir freuen uns aber auch auf Ihren Anruf, um gemeinschaftlich Ihr Anforderungsprofil im Detail
aufzunehmen. Sicherlich finden wir auch IHR Wunschobjekt!

IMPRESSUM IMPRESSUM
Klaus Meyer Immobilien
Marmstorfer Weg 52
21077 Hamburg

Seite 3



,\i‘t{,Hamburg

Invest

Telefon 040 760 70 71
E-Mail: info@klausmeyerimmobilien.de
Vertretungsberechtigter: Klaus Meyer

Zustandige Aufsichtsbehoérde: Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt Harburg, Zentrum fur
Wirtschaftsférderung, Bauen und Umwelt(WBZ), Abt. Gewerbe- und Marktwesen, Harburger
Rathausforum 2, 21073 Hamburg.

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 118254516
VERBRAUCHERINFORMATIONEN:

1. Informationspflicht nach § 36 VSBG

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des Verbraucherverbandes
Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine Schlichtungsstelle nach MaBgabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet.

Vor der Schlichtungsstelle kénnen u.

a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem auBergerichtlichen
Schlichtungsverfahren beigelegt werden.

Klaus Meyer Immobilien ist Mitglied im 1VD und aufgrund der Satzung des IVD verpflichtet,
gegenuber der Ombudsstelle eine schriftliche Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein
Verfahren einleitet.

An Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt Klaus Meyer Immobilien
grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobilien IVD/VPB —
Grunderwerb und -verwaltung, LittenstraBe 10, 10179 Berlin.

Weitere Informationen zur

Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter:
http://www.ombudsmann-immobilien.net

2. Datenschutzhinweise Kontaktformular:

Mit dem Kontaktformular kénnen Sie an uns eine Anfrage zu den Immobilien richten. Die von
Ihnen eingegebenen Daten werden Uber unseren Providerservice per E-Mail an uns
weitergeleitet. Die im Rahmen dieser Anfrage erhobenen personenbezogenen Daten werden nur
zur Vertragsanbahnung und Bearbeitung lhrer Anfragen genutzt und danach umgehend,
spéatestens nach 60 Tage der Erhebung, geléscht

Wir verarbeiten personenbezogene Daten im Einklang mit den Bestimmungen der Européischen
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) und dem Bundesdatenschutzgesetz (BDSG).
Verantwortlicher fir den Datenschutz von Klaus Meyer Immobilien: Herr Klaus Meyer,
Marmstorfer Weg 52, 21077 Hamburg - E-Mail: info@klausmeyerimmobilien.de.
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Links

Ansicht
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