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Moderne Buroflache mit Alsterblick!

OBJEKT-ID H7106/6221/6.0G/1431

ECKDATEN Adresse 20095 Hamburg
Objekttyp Mietobjekt
Kaltmiete pro mz2 25,00 €/m?
Nebenkosten 5,50 €/m?
Gesamtflache 450 m?
Buroflache verfugbar 450 m?
Teilbar ab 450 m?
Anzahl Etagen 6
Verfugbar ab nach Vereinbarung
Baujahr 2008
Zustand Modernisiert
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KOSTEN Courtage provisionsfrei fiir den Mieter

ANSPRECH- BNP Paribas Real Estate GmbH
PARTNER Frau Julia Louise Nikutowski
Hohe Bleichen 12
20354 Hamburg
Telefon: +49 40 34848-226
E-Mail: julia.nikutowski@bnpparibas.com

OBJEKT- Die historische Silhouette der klassischen Kontor- und Kaufmannshéauser rund um den
BESCHREIBUNG Ballindamm wurde mit dem "Alstertor 9" um ein modernes Highlight erweitert. Mit seiner
feinsinnigen, hochgewachsenen Bauweise setzt das Bauwerk an der pragnanten Ecklage
Alstertor und Raboisen neue stilistische Akzente.

Dank seiner klaren optischen Gliederung in Sockel-, Mittel- und Dachgeschosszone, durch
auskragende und zurtickspringende Bauteile, fligt sich das Geb&aude optimal in den
reprasentativen stadtebaulichen Kontext im Herzen der City ein. Die ebenso groRziigig wie
hochwertig verglaste Fassade und Staffelgeschosse mit Balkonen und Terrassen erdffnen
faszinierende Perspektiven iber die Alster und die Dacher der Hansestadt.

Das groRziigige Entrée mit einer beeindruckenden Raumhdéhe von ca. 4,80 m sowie die
bodentiefe Glasfliihrung pradestinieren diesen Bereich flr Reprasentations- und fur
Einzelhandelszwecke. Die Erschliel3ung der Obergeschosse erfolgt Giber ein Foyer von 60 m?
GroRe, zwei Personenaufziige und ein internes Treppenhaus.

Die Zuschnitte der Biroflachen sind von hoher Effizienz. Bei einer Regelgeschossflache von ca.
450 m2 mit idealen Raumtiefen von ca. 13 Metern lassen sich maf3geschneiderte Aufteilungen
muhelos realisieren. Die geplante Schachtfihrung ermdglicht eine flexible Anordnung von
Pantries und Sanitarbereichen.

LAGE Das Objekt befindet sich in sehr guter City-Lage, unmittelbar zwischen der Binnenalster und der
Monckebergstralle. Neben dem stark frequentierten Kaufthaus KARSTADT befindet sich auch das
Thalia-Theater in der direkten Nachbarschaft. In fuBlaufiger Entfernung finden sich samtliche
Geschafte des taglichen Bedarfs in den HaupteinkaufsstralRen Hamburgs, der Mdnckebergstralle
und der Spitalerstralie.

Durch die Europapassage und die Neubauten um das Alstertor ist dieser Standort
zukunftsorientiert und reprasentativ. Zu den namhaften Unternehmen im Umfeld z&hlen neben
diverser Privatbanken, dem "Notariat am Alstertor" seit 2007 auch die internationale
Rechtsanwaltskanzlei "Lovells".

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personen-Nahverkehr ist als sehr gut zu bezeichnen. Direkt
vor der Tir befindet sich der Zugang zum U-/S-Bahnhof "Jungfernstieg".
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AUSSTATTUNG - Stehlampen
- Betonkernaktivierung
- Elektrischer, auRRenliegender Sonnenschutz
- Flexible Gipskarton-Trennwande
- Hohlraum-Doppelboden
- bodentiefe Fenster
- Teekiiche
- Austritt

SONSTIGES Die Mietpreise verstehen sich als "Ab-Mietpreise” und richten sich je nach Ausstattung und Lage
im Objekt. Die Laufzeit fur die Anmietung beschrénkt sich auf 5 Jahre.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Immobilienanzeige lag uns der entsprechende Energieausweis
nicht vor. Nach 8§ 16 EnEV 2014 ist der Verkaufer/Vermieter jedoch dazu verpflichtet, dem Kauf-
/Mietinteressenten den Energieausweis oder eine Kopie davon bei der Besichtigung, vorzulegen
und bei Abschluss des Vertrages im Original/Kopie zu tibergeben.

Bei den als provisionsfrei gekennzeichneten Flachen gilt eine provisionsfreie Anmietung fir den
Mieter bei einer Vertragslaufzeit von mind. 5 Jahren.

Wir weisen darauf hin, dass im Falle des Abschlusses eines Mietvertrages - bei den nicht als
provisionsfrei gekennzeichneten Objekten - gemafl3 unseren Allgemeinen Geschéftsbedingungen
eine Provision zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer fallig wird. Die Allgemeinen
Geschaftsbedingungen sind entweder direkt diesem Exposé als PDF Dokument beigefligt oder
unter www.realestate.bnpparibas.de, Rubrik "Immobiliensuche" einzusehen.

IMPRESSUM BNP Paribas Real Estate Holding GmbH
Fritz-Vomfelde-Stral3e 26
40547 Dusseldorf
Telefon +49 (0)211-301 82-0
Telefax +49 (0)211-301 82-11 70
E-Mail kontakt.realestate @bnpparibas.com

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Peter Rosler
Geschaftsfuhrer:

Marcus Zorn (Vorsitzender)

Nico Keller (stv. Vorsitzender)

Philipp Benseler

Eva Desens

Andreas Volker

Zustandige Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Disseldorf
Sitz: Dusseldorf, HRB 3809
USt-Id.-Nr.: DE119272462

Gemaf Verordnung (EU) Nr. 524/2013
Im Rahmen der Verordnung tiber Online-Streitbeilegung zu Verbraucherangelegenheiten steht
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Ihnen unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/ eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-
Kommission zur Verfiigung.

Streitbeilegungsverfahren fur Verbraucher nach dem VSBG

Im Rahmen des VSBGs (Verbraucherstreitbeilegungsgesetz) steht lhnen die Allgemeine
Verbraucherschlichtungsstelle des Zentrums fir Schlichtung e.V., Stral3burger Str. 8 in 77694
Kehl am Rhein unter www.verbraucher-schlichter.de zur Verfiigung. Im Falle einer streitigen
Auseinandersetzung mit einem Verbraucher erklaren wir uns nicht zur alternativen Streitbeilegung
nach dem VSBG (Verbraucherstreitbeilegungsgesetz) bereit.
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BILDER

Balkon
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Innenansicht
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