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Bezugsfreie, voll mdblierte 3-Zimmer-Wohnung, ideal zur
Vermietung

OBJEKT-ID 21486

ECKDATEN Adresse 40880 Ratingen
Objekttyp Kaufobjekt
Kaufpreis 195.000,00 €
Etage 2
Anzahl Etagen 3
Baujahr 1969
Zustand gepflegt
Heizung Zentralheizung

Energiepass Energieverbrauchsausweis
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KOSTEN Courtage 3,57% inkl. MwSt.

ANSPRECH- Haferkamp Immobilien GmbH
PARTNER Herr Bernhard Ohling
Bremer Straf3e 181
21073 Hamburg
Telefon: +49 (40) 766500832
E-Mail: anfragen@haferkamp-commercial.de

OBJEKT- Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit
BESCHREIBUNG insgesamt 14 Wohneinheiten, die sich auf zwei Hauseingange verteilen. Das Gebaude wurde im
Jahr 1969 in 3 ¥2-geschossiger Bauweise errichtet.

Die schéne Wohnung hat zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie einen schénen Wohnraum
mit offener Kiiche. Der Wohnraum ist lichtdurchflutet und bietet lhnen einen Zugang zum Balkon
mit West-Ausrichtung und Blick in den Garten. Hier kann man sehr gut nach Feierabend die
Sonne geniel3en.

LAGE Diese schéne Wohnung liegt in guter Lage im begehrten Ratinger Stadtteil Tiefenbroich. Schulen,
Kindergéarten und Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs befinden sich in der Ndhe. Auch
Einkaufsmoglichkeiten, die tiber den taglichen Bedarf hinausgehen, sind schnell und bequem
erreichbar. Der historische Ortskern von Ratingen, mit seinem charmanten Marktplatz, erlesenen
Einzelhandelsgeschéaften und einer vielseitigen Gastronomieszene, ist nur wenige Fahrminuten
entfernt. Flr Naturliebhaber und Sportbegeisterte bietet die Umgebung eine Flle an
Erholungsmdéglichkeiten — vom Griinen See uber weitldufige Parkanlagen bis hin zu erstklassigen
Golf-, Tennis- und Reitanlagen. Die hervorragende Verkehrsanbindung unterstreicht die
Attraktivitat dieser Lage: Die nahegelegene Autobahn A52 garantiert eine schnelle Anbindung an
Dusseldorf, den Flughafen sowie das Breitscheider Kreuz und das Ruhrgebiet.

AUSSTATTUNG Die gepflegte Wohnung wird voll mébliert verkauft. Das beinhaltet nicht nur alle Mdbel in
Wohnzimmer, Kiiche, und in den Schlafzimmern, sondern auch mit der kompletten Ausstattung,
wie Bettwasche, Besteck, Gerschirr, Teppiche und Fernseher.

SONSTIGES Sie kdnnen die Wohnung so wie sie ist mdbliert vermieten oder selbst einziehen. In der
Vergangenheit war die Wohnung vermietet, so, wie sie jetzt ist, fir 1.390 Euro Gesamtmiete
(ohne Strom und GEZ).

Das Hausgeld betragt aktuell 360 Euro, davon kénnen Sie 235 Euro auf einen Mieter umlegen.

Fur ca. 20 Euro kann ein Stellplatz vor dem Haus angemietet werden.
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IMPRESSUM Haferkamp Immobilien GmbH - Bremer Str. 181, 21073 Hamburg
Geschaftsfiihrer: Dr. Stefan Ollig, Thomas Machtenberg -
Amtsgericht Hamburg, HRB 98440, Ust.IdNr.: DE250647021
Aufsichtsbehérde: Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt Harburg Verbraucherschutz,

Gewerbe, Umwelt - Knoopstr. 35, 21073 Hamburg
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BILDER

Wohnzimmer
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Schlafzimmer

Gastezimmer
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Badezimmer
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Ansicht

Hauseingang
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Gastezimmer

Umgebungsplan
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