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ca. 54 m2 hochwertige Buro-/Atelierflache auf einem
revitalisierten, charmanten Gewerbehof

OBJEKT-ID 1447/Eh2

ECKDATEN Adresse 20259 Hamburg
Objekttyp Mietobjekt
Gesamtflache 60 m?
Lagerflache verfugbar 6 m?
Biroflache verflgbar 54 m2
Zustand gepflegt
Energiepass Energiebedarfsausweis

KOSTEN Courtage 3 Brutto-Monatsmieten exkl. MwSt. vom Mieter




,\iri'i,Hamburg

Invest

ANSPRECH- Jacobi Immobilien KG (GmbH & Co.)
PARTNER Herr Hubert Gottwald
Hammer Deich 70
20537 Hamburg
Telefon: +49 (40) 3256650
E-Mail: info@jacobi-immobilien.de

OBJEKT- Der im Jahr 1900 erbaute "Henriettenhof" im beliebten und gepflegten Stadtteil Eimsbuttel verflgt
BESCHREIBUNG Uber mehrere, kleinteilige Atelier- und Loft-Einheiten. Der Gewerbehof wurde in den Jahren
2019/2020 umfangreich durch den Vermieter saniert und hochwertig ausgebaut, sodass heute
sehr stilvolle und représentative Flachen angeboten werden. Auf dem "Henriettenhof" steht
derzeit die nachfolgende Flache zur Vermietung an:

ca. 54 m2 Buro-/Atelierflache im 2. Obergeschoss

ca. 6 m2 Lagerraum/Archiv

- Zugang Uber ein reprasentatives Treppenhaus

- ein groRRer Buroraum mit integrierter Teekiiche sowie eine WC-Anlage mit Dusche

- Design-Vinyl-Bodenbelag

- sehr gute Versorgung mit natirlichem Tageslicht durch grof3ziigige Sprossenfenster
- Mehrwertsteuer-pflichtige Vermietung

Bei Bedarf kann ein Garagen-Stellplatz oder ein AuRenstellplatz auf dem Grundstiick angemietet
werden.

LAGE Die angebotene Flache befindet sich im beliebten Hamburger Stadtteil Eimsbittel in unmittelbarer
Nahe der Osterstral3e, die eine zligige Anbindung an die Hamburger Innenstadt darstellt. In
fuBlaufiger Entfernung befinden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und gastronomische
Einrichtungen, die den téaglichen Bedarf ideal abdecken. Ein Anschluss an das 6¢ffentliche
Verkehrsnetz besteht durch die in direkter Nachbarschaft befindliche U-Bahn-Haltestelle
"Osterstralie".

AUSSTATTUNG ENERGIEAUSWEIS
Energieausweis Art: Bedarfsausweis
Energietrager: Erdgas
Endenergiewert Strom: 35 kWh/(m2*a)
Endenergiewert Warme: 160 kWh/(m?*a)
Energieausweis gliltig bis: 20.12.2031

SONSTIGES Verfuigbarkeit nach Absprache.

Mietzeit nach Vereinbarung.
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Der Mieter hat Ublicherweise eine Mietsicherheit in Hohe von 3 Brutto-Monatsmieten (inkl.
Nebenkosten und MwsSt.) zu hinterlegen, ggf. auch in Form einer Bankburgschaft mdglich.

Zur Abstimmung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gern zur Verfliigung. Bitte
vereinbaren Sie einen Termin mit unserem Buro unter der Rufnummer + 49 40 325 66 50.

Die Maklerprovision fir den Nachweis und/oder die Vermittlung dieses Objektes betragt das 3-
fache einer monatlichen Bruttomiete (einschlie3lich der Nebenkosten), bei Vereinbarung einer
Staffelmiete wird der Mittelwert berechnet, zuzlglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Diese
Maklerprovision ist vom Mieter an die Firma Jacobi Immobilien KG (GmbH & Co.) zu zahlen und
ist mit Abschluss eines Mietvertrages verdient und fallig.

IMPRESSUM Angaben gemal § 5 TMG
Jacobi Immobilien KG (GmbH & Co.)
Hammer Deich 70
20537 Hamburg

Telefon: +49 40 325 66 50
Telefax: +49 40 325 66 530
E-Mail: info@jacobi-immobilien.d

Handelsregister: HRA 80971
Registergericht: Amtsgericht Hamburg

Vertreten durch:
Beteiligungsgesellschaft Jacobi mbH
Hammer Deich 70

20537 Hamburg

Diese vertreten durch:
Wiebke Jacobi, Hubert Gottwald

Handelsregister: HRB 66566
Registergericht: Amtsgericht Hamburg

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemani § 27 a Umsatzsteuergesetz:
DE 118815431
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