,_\"ri'_i,Hamburg

Invest

Moderne Gewerbeflachen im Werkhof Rissen

OBJEKT-ID 33940

ECKDATEN Adresse 22559 Hamburg

Objekttyp Mietobjekt

Gesamtflache 3.700 m?

Boden Estrich

Zustand Erstbezug

VERKEHRS- Fahrzeit 6ffentlicher Verkehr 10 min
ANBINDUNG

Fahrzeit Hauptbahnhof 20 min
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ANSPRECH- HIW Hamburg Invest Wirtschaftsférderungsgesellschaft mbH
PARTNER Immobilien-Services
Wexstralie 7
20355 Hamburg
Telefon: +49 40 22 70 19 - 79
E-Mail: gewerbeflaechen@hamburg-invest.com

OBJEKT- Im Hamburger Westen wurde mit dem modernen Neubauprojekt "Werkhof Rissen" dringend
BESCHREIBUNG benotigter Gewerberaum fiir Handwerker und Produktionsbetriebe geschaffen. Das Ensemble in
der "Alte Silldorfer LandstrafRe 400 - 411" mitten in Hamburg Rissen umfasst neben 71
Neubauwohnungen auch 24 moderne und flexibel nutzbare Gewerbeeinheiten. Abgesehen von 8
ebenerdigen Einheiten (im EG) mit Sektionaltoren inkl. Schlupftiiren, stehen weitere Flachen im 1.
OG und 2. OG zur Verfigung. Luftig und loftig kommen die Einheiten daher und bieten viel Raum
zur individuellen Gestaltung.

Folgende Flachen sind aktuell noch verfiigbar:
126,60

142,20 m?

83 m2

109,60 m2

167,60 m?2

LAGE Die Lage in den Elbvororten gehort zu einer der begehrtesten Gegenden Hamburgs. Zahlreiche
Naherholungsgebiete, sowie die zentrale Lage und gute Verkehrsanbindung verleihen diesem
Standort eine perfekte Balance zwischen pulsierendem Grof3stadtleben und familiarer
Nachbarschaft. Rissen verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur und alle Bereiche des taglichen
Bedarfs sind fu3laufig erreichbar.

Der Werkhof Rissen ist Uber die Su?lldorfer LandstraRe (B 431) in ca. 30 Minuten mit dem PKW
vom Flughafen Hamburg erreichbar. Die BAB 7 in Richtung Flensburg/Hannover ist ca. 18
Autofahrminuten entfernt. Der Werkhof befindet sich fu3laufig ca. 10 Minuten von der S-Bahn
Rissen (S 1) entfernt. Von hier aus besteht eine direkte Anbindung zum Bahnhof Altona, der
Hamburger Innenstadt sowie dem Flughafen Hamburg.

AUSSTATTUNG Durch die Ubergabe der Einheiten im Rohbau (Estrich und Heizung ist vorhanden), kann sich der
zukiinftige Mieter frei entfalten und die Flachen entsprechend der eigenen Nutzung
mafgeschneidert anpassen. Durch die architektonischen Gegebenheiten wie Sektionaltore im EG
und loftartige Flachen im 1. und 2. Obergeschoss, welche Uber 2 Lastenaufziige erreicht werden
kénnen, bestechen diese durch groRziigige Fensterfronten. In den Gemeinschaftsflachen stehen
jedem Mieter moderne Sanitéreinrichtungen zur Verfiigung. Stellplatze stehen ebenfalls in der
Tiefgarage zur Anmietung zur Verfigung.
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SONSTIGES Fur Ruckfragen zum Objekt wenden Sie sich bitte an:
ESCON GmbH
Susann Meehsen
s.meehsen@escon-objekte.de
Tel. Nr. 030 809 33 16 38

IMPRESSUM HIW Hamburg Invest
Wirtschaftsférderungsgesellschaft mbH

Wexstr. 7

20355 Hamburg

Deutschland

Kontakt:

Telefon: +49 (40) 227019 - 0
E-Mail: info@hamburg-invest.com
Sitz Hamburg, Registergericht Hamburg, HRB 17592
UST-ID: DE 235323314
Geschéftsfiuhrung:

Dr. Rolf Strittmatter

Prokurist:

Udo Schimmelpfennig
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BILDER

AuRRenansicht 2

Mieteinheit EG
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Mieteinheit OG

Tiefgarage
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MIETEINHEITEN EGC

incs ineL
QM Huflache Hebenflschen Mutzfachs Mebenfiachen

inc inel
Hutzflache Meteenflacher el ke Meberdlschen

MEO1 1676 238,1 MED3 1650 234,4 MEO5 166, 2359 MEO7 1650 2344

MEOD2 1662 236,1 MED4 1096 155,7 MEO6 1096 155,7 MEOB 1167 165,8

Die Mietpreise beinhalten «ine Yerrechnung mit den antelligen Nebenflachen wie Treppenhauser, WC Bereiche und Gemeinschaftsflachen sowlke Andienungsbereiche.

Mieteinheiten EG

MIETEINHEITEN 1.0G
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QM Hutzflache :::I:mr\‘xr'n'n Hutzflache ::xx--\ncr-e— Muazfache l\’r:m'acl‘l-r utzflache :J:B-enra:hcn
ME 09 67,7 238,2 MET 126,1 179,1 ME 13 94,7 134,5 ME 15 128, 179,1
ME 10 126 179,1 ME 12 83,0 nz9e ME 14 830 n7,9e ME 16 1422 202,0

Die Mistpreise beinhalten gine Verrechnung mit den anteiligen Nebenflachen wie Treppenhauser, WC Bereiche und Cemeinschafisflachen sowie Andienungsbereiche.

Mieteinheiten 1 OG
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MIETEINHEITEN 2.0G
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QM watzfloche  Mebenacher Mutzflache  Nebenflache wutfeche  Mebenfacher Nutzflache  Mebenfiacher

ME 17 160,8 2284 ME 19 162.2 179,3 ME 21 146,4 208,0 ME 23 126,2 179,3

ME 18 93,5 132,8 ME 20 1097 155,8 ME 22 615 87,4 ME 24 142,3 202,

Die Migtpralse beinhalten #ine Yerrechnung mit den antelligen Nebenflachen wie Treppenhauser, WE Berelche und Cemeinschafisflachen sewie Andlenungsbereiche

Mieteinheiten 2 OG

‘J WERKHOF

Gelande Werkhof Rissen
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