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Hamburger Wohnlage: Nachhaltig und ESG-Konform.
Langfristige Kapitalanlage, voll vermietet + sicher

OBJEKT-ID 56800166L 1

ECKDATEN Adresse 22415 Hamburg-Langenhorn
Objekityp Kaufobjekt
Kaufpreis 1.350.000,00 €

Gesamtflache 573 mz
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Baujahr 2021
Energiepass Energiebedarfsausweis
Fahrzeit Hauptbahnhof 5 min
Courtage 5

LAUE & PARTNER

Christian J. Laue

Woldsenweg 7

20249 Hamburg

Telefon: +49 (172) 4055095
E-Mail: service@laue-partner.de

+ keine Grunderwerbssteuer, keine Ublichen Notar- und Gerichtsgebihren,
+ vollvermietete gemeinniitzige Wohnanlage in Langenhorn,

+ nur Dach- und Fachhaftung,

+ renditesicher (gemeinnitziger Mieter),

+ inflationsgeschiitzt (indexiert nach KuD) fiir die nachsten 26 Jahre.
+ modern und nachhaltig gebaut (2021),

+ ESG-konform, da sozial relevant,

+ pflegeleicht (keine Einzelvermietungen),

+ gunstig finanziert (teils noch 26 Jahre fest),

+ hohe Rendite auf Ihr Eigenkapital

+ sharedeal mdglich,

= lhre ideale Kapitalanlage mit minimalem Verwaltungsaufwand

Kaufpreis der KG: € 1,35 Mio. zzgl. 5% Provision inkl. MWSt. auf den Kaufpreis.
Die Kaufer tragen weitere Nebenkosten:

Die Maklercourtage von 5% auf den Kaufpreis inkl. MwSt.

sowie Handelsregistergebiihren

aber KEINE Grunderwerbssteuer in Héhe von 5,5%

und KEINE Notar- und Grundbuchkosten von ca. 2,4% (da share-deal).

Die bestehende derzeitige Teil-Finanzierung ist mit 0% bis 0,75% p.a. Zins ausgestattet und wird
auf den Kaufer Ubertragen.

Die Restfinanzierungssumme i.H.v. € 1,35 Mio. finanziert der Kaufer separat oder unterlegt diese
Restsumme mit Eigenkapital.

Der Jahresabschluss 2024, Bilanz und GuV stehen zur Verfiigung. Die AFA betrug € 85.800 in
2024.
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Renditeperspektive auf Ihr Eigenkapital (vereinfachte Sicht von ChatGPT):

Hatten Sie € 300.000 eigenes Geld zzgl. den Ankaufsnebenkosten eingesetzt, entstiinde daraus
(nach Inflation) ein positiver Kapitalfluss von ca. € 2,2 Mio. Uber 26 Jahre.

Das entsprache einer realen Eigenkapitalverzinsung (IRR) von ca. 5-6% p.a., je hach Cashflow-
Modell. (Ende ChatGPT)

Der Energieausweis gemafl GEG8879ff. lautet:

Bedarfsausweis, Warmepumpe, Endenergiebedarf 42,9 kWh/gm p.a. Baujahr des Gebaudes
2021, Energieklasse = A. ( B, E-Wp, 42,9kWh, BJ.2011, A)

Die Gebaude weisen jeweils zwei Vollgeschosse sowie ein ausgebautes Dachgeschoss auf. Die
Wohnungen sind zurzeit langfristig an einen sozialen Trager Die Nettokaltmiete betragt aktuell
98.278€/Jahr2025.

Das Mietniveau ist indexiert: ca. 2,9% p.a.

Der Hamburger Mietenspiegel greift hier nicht, da das Objekt von einem Generalmieter mit erster
Bonitat angemietet ist und auch von ihm betrieben wird.

Die Wohnflache der beiden Hauser belauft sich auf ca. 535m2.

Der Energieausweis gemall GEG8879ff. lautet:

Bedarfsausweis, Warmepumpe, Endenergiebedarf 42,9 kWh/gm p.a. Baujahr des Gebaudes
2021, Energieklasse = A. ( B, E-Wp, 42,9kWh, BJ.2011, A)

Der Energieausweis gemall GEG8879ff. lautet:

Bedarfsausweis, Warmepumpe, Endenergiebedarf 42,9 kWh/gm p.a. Baujahr des Gebaudes
2021, Energieklasse = A. ( B, E-Wp, 42,9kWh, BJ.2011, A)

Weitere Details besprechen wir gerne in einem personlichen Termin.

Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistéatigkeiten erfolgen auf der Grundlage der uns von
unseren Vertragspartnern oder anderen Auskunftsbefugten erteilten Informationen. Hierfir wird
keine Haftung tibernommen. Irrtum, Auslassungen sowie Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
Die MaRRangaben sind am Bauwerk bzw. Grundstiick nachzuprifen.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere
ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gesprache sind tber unser Biiro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor.

LAGE Das Objekt in Stid-Ostlage liegt in einem freundlichen Wohnviertel in Langenhorn

Bus und Bahn sind schnell erreicht - Richtung Poppenbittel, Norderstedt und per Bahn in die
City.
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sharedeal mdglich:

die Besitzgesellschaft UG & Co.KG - hat an einen Sozialtrager vermietet,
gut gepflegtes Mehrfamilienhaus,

voll vermietet mit Staffelmiete ca. 2,9% p.a.

Makleranfragen sind nicht erwiinscht. Es werden nur vollstandige Anfragen beantwortet

AUSSTATTUNG voll vermietet - einfach zu verwalten, auch fur private Anleger ohne Vermietererfahrung!
Keine Betriebs- und Nebenkostenabrechnung nétig..

Gepflegt und zeitgemaf - keine Modernisierungen nétig: Energieklasse A, Dach, Fenster,
Elektrik, Leitungsrohre, Dichtheitspriifung, Heizung, hydraulischer Abgleich, Rickschlagventil,
Dachausbau, energetische Hille: - alles méangelfrei.

Der Mieter ist solide, angenehm und geht mit dem Objekt gut um.

Der Eigentimer haftet fir Dach und Fach, die Gewahrleistung des Bautragers wird an den neuen
Eigentimer Ubertragen.
Um die Diskretion zu bewahren, hat der Verk&ufer uns um ein Kurzexpose gebeten.

Wir werden Sie gerne auf Ihre Anfrage per E-Mail telefonisch ins Bild setzen.

SONSTIGES Eine Besichtigung des Grundstiicks ist nach Absprache mdglich.
Wir sind berechtigt, auch fiir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig tatig zu werden. Unser
Provisionsanspruch wird nicht dadurch bertihrt, dass statt des urspringlich beabsichtigt Geschéaft
ein anderes zustande kommt (Kauf statt Miete oder umgekehrt, Erwerb in der
Zwangsversteigerung statt Kauf u.a.), soweit der wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von
unserem Angebot abweicht.
Die Provision wird mit notariellem Vertragsschluss féllig. Ist dem Empfanger das von uns
nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist uns dies schriftlich spatestens innerhalb von 5 Tagen
mitzuteilen.
Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistéatigkeiten erfolgen auf der Grundlage der uns von
unseren Vertragspartnern oder anderen Auskunftsbefugten erteilten Informationen. Hierfir wird
keine Haftung tbernommen. Irrtum, Auslassungen sowie Zwischenverkauf oder -vermietung
bleiben vorbehalten. Die MaRangaben sind am Bauwerk bzw. Grundsttick nachzuprifen.
Gerichtsstand fur Vollkaufleute ist Hamburg.

IMPRESSUM Christan J. Laue
LAUE & PARTNER
Woldsenweg 7
20249 Hamburg
Deutschland
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Tel.: +49 (0)40 536 300 300
Fax: +49 (0)40 536 300 399
E-Mail: service@laue-partner.de

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE0941052983

Verantwortliche/r i.S.d. § 18 Abs. 2 MStV:
Christian Laue, Woldsenweg 7, 20249 Hamburg

Plattform der EU-Kommission zur Online-Streitbeilegung: https://ec.europa.eu/consumers/odr

Wir sind zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle weder verpflichtet noch bereit.

Berufsbezeichnung
Versicherungsmakler mit Erlaubnis nach § 34d Abs. 1 GewO

Immobilien- und Finanzmakler nach § 34c GewO
Die Erlaubnis nach § 34c Abs. 1 GewO liegt vor.

Vermittlerregister

Deutsche Industrie- und Handelskammer (DIHK)
Breite Stral3e 29, 10178 Berlin

Telefon: 0180-6005850 (20 Cent/Anruf)

Internet: www.vermittlerregister.info

E-Mail: vr@dihk.de

IHK-Registernummer (8§ 34d GewO - Versicherungsmakler)
D-H3W5-YNGHU-70

Erlaubnisbehérde nach § 34c GewO
Verbraucherschutzamt

Abteilung fir Gewerbe- und Ordnungsangelegenheiten
20095 Hamburg

Erlaubnisbehorde nach & 34d GewO
Handelskammer Hamburg
Adolphsplatz 1

20457 Hamburg

Telefon 040 36138-138

Telefax 040 36138-401

Internet www.hk24.de

Berufsrechtliche Regelungen
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8§ 34c GewO
§ 34d GewO, 88 59-67 Versicherungsvertragsgesetz (VVG),
Versicherungsvermittlungsverordnung (VersVermV)

Die beruflichen Regelungen kénnen tber die vom Bundesministerium der Justiz und fur
Verbraucherschutz und der juris GmbH betriebene
Homepage www.gesetze-im-internet.de eingesehen und abgerufen werden.

Beteiligungen
Es bestehen keine Beteiligungen an und von Versicherungsunternehmen von mehr als 10%.

Gender-Hinweis

Klarheit und Einfachheit ist uns wichtig. Daher verzichten wir auf genderneutrale, aus unserer
Sicht unubersichtliche Schreibweisen. Dies ist keinerlei Wertung, der
Gleichbehandlungsgrundsatz ist bei uns nicht nur eine Floskel, sondern wird aktiv gelebt.

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit verwenden wir bei Personenbezeichnungen und
personenbezogenen Hauptwortern die mannliche Form. Die Begriffe gelten im Sinne der
Gleichbehandlung grundsatzlich fur alle Geschlechter. Die verkirzte Sprachform hat nur
redaktionelle Grinde und beinhaltet keine Wertung.

Rechtliche Hinweise

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Internetseiten und die darin enthaltenen
Angaben und Informationen kénnen weder der Betreiber dieser Homepage, LAUE & PARTNER,
noch Lieferanten die Haftung tibernehmen.

Alle Informationen dienen ausschlie3lich zur Information der Besucher des Onlineangebotes. Im
Ubrigen ist die Haftung auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Fiir Internetseiten
Dritter, auf die durch Hyperlink verwiesen wird, tragen die jeweiligen Anbieter die Verantwortung.
Der Betreiber dieser Homepage ist fuir den Inhalt solcher Seiten Dritter nicht verantwortlich.

Des weiteren kann die Web-Seite ohne Wissen des Betreibers von einer anderen Seite mittels
Hyperlink angelinkt worden sein. Der Betreiber dieser Homepage Gbernimmt keine Verantwortung
fur Darstellung, Inhalt oder irgendeine Verbindung in Web-Seiten Dritter.

AuRerdem behalt sich der Betreiber dieser Homepage das Recht vor, Anderungen oder
Erganzungen der bereitgestellten Informationen vorzunehmen. Inhalt und Struktur der Web-
Seiten sind urheberrechtlich geschitzt. Die Vervielféaltigung von Inhalten oder Daten,
inshesondere die Verwendung von Texten, Textteilen oder Bildmaterial, bedarf der vorherigen
schriftlichen Zustimmung.

Stand: 14.06.2025, 23:14:11 Uhr
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BILDER

Dachterrasse
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Gemeinschaftskiiche

Eingangssituation
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Vorne
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Stralenansicht
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