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Praxisflache im Arztehaus mitten im Zentrum von Harburg

OBJEKT-ID vm-bp-ns29

ECKDATEN Adresse 21073 Hamburg
Kaltmiete 2.530,00 €
Kaltmiete pro mz2 11,50 €/m2

Nebenkosten 575,00 €
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Gesamtflache 220 mz
Etage 4
Baujahr 1973
Zustand Gepflegt
Primarenergietrager ERDGAS_LEICHT
Energiepass Energieverbrauchsausweis
Verbrauchskennwert 296.10
Kaution 3 Bruttomonatsmieten zzgl. Ust.
Courtage 1,5 Bruttomonatsmieten zzgl. MwSt.

Wittlinger & Compagnie GmbH & Co. KG
Herr Giuliano de Souza
Lubeckertordamm 1-3

20099 Hamburg

Telefon: 004940238307284

E-Mail: g.desouza@wittlinger-co.de

Die angebotene Praxisflache befindet sich im 4. Obergeschoss eines gepflegten Arztehauses in
zentraler Lage von Hamburg-Harburg. Dank des vorhandenen Personenaufzugs ist die Einheit
barrierefrei zuganglich — ein echter Vorteil fur Patientinnen und Patienten ebenso wie fur das
Praxispersonal. Die Raumlichkeiten Uberzeugen durch eine durchdachte und funktionale
Raumaufteilung sowie durch helle, lichtdurchflutete Zimmer, die eine angenehme und zugleich
professionelle Arbeitsatmosphére schaffen. Die zentrale Innenstadtlage bietet eine hervorragende
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie eine grol3e Auswahl an Gastronomie- und
Einkaufsmaoglichkeiten direkt vor der Tur. Ob fir etablierte Gesundheitsdienstleister oder fur
innovative Praxisgriindungen — diese Flache bietet den idealen Rahmen fir einen modernen, gut
erreichbaren und repréasentativen Standort.

Die Praxisflache befindet sich in &uRerst gefragter Lage im Herzen von Hamburg-Harburg. Die
hervorragende infrastrukturelle Anbindung — sowohl an den 6ffentlichen Nahverkehr als auch an
das Uberregionale Stral3ennetz — macht den Standort fiir Mitarbeitende wie auch fiir Patientinnen
und Patienten optimal erreichbar. Das unmittelbare Umfeld bietet eine lebendige Mischung aus
Gastronomie, Einzelhandel und Dienstleistungsangeboten, die den Arbeitsalltag bereichern und
fur zusatzlichen Komfort sorgen. Die zentrale, urbane Lage schafft damit beste Voraussetzungen,
um eine Praxis erfolgreich zu etablieren und langfristig zu betreiben.

- Abwischbare Bodenbelage
- Dreifachverglaste Fenster
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- Abgehangte Decken mit integrierten Downlights sowie Oberlichter in den innenliegenden
Raumen

- Innenliegender Blendschutz

- Funktionale Einbauschranke

- Voll ausgestattete Teekilche

- Teilweise vorhandene Handwaschbecken in den Behandlungsraumen

- Pkw-Stellplatze im nédheren Umfeld zur Anmietung

SONSTIGES Die Maklercourtage fiir den Mieter betragt 1,5 Bruttowarmmieten (Nettokaltmiete +
Nebenkostenvorauszahlung) zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer, zahlbar und fallig bei
Mietvertragsabschluss an die Wittlinger & Compagnie GmbH & Co. KG.

IMPRESSUM Wittlinger & Compagnie GmbH & Co. KG
Lubeckertordamm 1-3
20099 Hamburg

Telefon: +49 40 238307280
moin@wittlinger-co.de

Sitz Hamburg
Amtsgericht Hamburg
HRA 126315

USt-IdNr.: DE335606695

Persodnlich haftende Gesellschafterin:
Kuhnert Wittlinger Beteiligungsgesellschaft mbH

Sitz Hamburg
Amtsgericht Hamburg
HRB 164833

USt.-IdNr.: DE334923999

Geschaftsfiihrung:
Jeanette Kuhnert, Lisa-Marie Wittlinger

Zulassung erteilt nach:
§ 34c Gewerbeordnung
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BILDER

Empfang

Seite 4



,_\"ri'_i,Hamburg

Invest

Wartebereich
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Behandlungsraum
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Arztzimmer
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