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Sofort bezugsfertig! Provisionsfreie Biliroflache in den "Opera

Offices Neo"

OBJEKT-ID 11309

ECKDATEN Adresse 20354 Hamburg / Neustadt
Kaltmiete 6.968,00 €
Kaltmiete pro mz2 26,00 €/m2
Nebenkosten 1.273,00 €
Gesamtflache 268 m?
Biroflache verfugbar 268 m?
Etage 3
Verflgbar ab per sofort méglich
Baujahr 2016
Zustand Neuwertig
Primarenergietréger Fernwérme
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Energiepass Energiebedarfsausweis

Courtage provisionsfrei fir den Mieter bei einem Mietvertrag ab 5 Jahren

Witthéft Anlage- und Gewerbeimmobilien oHG
Frau Melanie Gltschow

Alstertwiete 3

20099 Hamburg

Telefon: 004940410988824

E-Mail: mg@witthoeft-gewerbe.com

Diese moderne Biroflache verfugt Gber abgetrennte Blrordume und offene Arbeitsbereiche. Bei
Bedarf kénnen samtliche in der Flache vorhandene Einrichtungsgegensténde / Mdbelstiicke vom
vorherigen Mieter ibernommen werden.

Die Raume sind sehr gut belichtet und verfuigen tber einen auBenliegenden Sonnenschutz.

Das Gebéaude ist mit einer Kiihlung durch Betonkernaktivierung sowie einem Glasfaseranschluss
ausgestattet.

Bei dem angegebenen Mietpreis handelt es sich um einen ,ab-Mietpreis® - je nach gewtnschtem
Ausbaustandard des neuen Mieters.

Es kommt ein ,,Green-Lease-Mietvertrag” zur Anwendung.
Die Buroflache kann per sofort bezogen werden!

In der hauseigenen Tiefgarage steht ein Pkw-Stellplatz zur Anmietung zur Verfigung. Ansonsten
gibt es die Mdglichkeit, im APCOA Parkhaus am Dammtorwall Dauer-Parkplatze anzumieten.

Diese Biiroflache befindet sich in absolut zentraler Lage neben der Hamburger Staatsoper im
Stadtteil ,Neustadt®. An diesem Standort sind alle Wege kurz - sowohl zu Geschéften und einer
Vielzahl an gastronomischen Einrichtungen als auch zu verschiedenen Haltestellen des OPNV.
Zum U-Bahnhof ,Stephansplatz” bzw. zu den nachsten Bushaltestellen geht man beispielsweise
nur ca. 2 Minuten, zum Génsemarkt ca. 3 Minuten und zum Jungfernstieg ca. 6 Minuten. Fir
einen Spaziergang in der Mittagspause bieten sich die Wege an der Binnenalster an oder die
grune Oase der Innenstadt, ,Planten un Blomen*, beide jeweils nach maximal 5 Minuten FuBweg
zu erreichen.

- per sofort verfligbar!
- Aufzug
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- Pantry

- vollstandig mobliert

- modern ausgestattete WC's

- Glasfaseranschluss

- Betonkernaktivierung

- auBenliegender Sonnenschutz

IMPRESSUM Witthéft Anlage- und Gewerbeimmobilien oHG
Alstertwiete 3, 20099 Hamburg
Tel.: +49 (0)40/410 98 88-0
Fax: +49 (0)40/410 98 88-22
E-Mail: business(at)witthoeft.com
Homepage: www.witthoeft.com

Geschaftsfiihrer: Nils Witthoft
Handelsregister-Nr.: HRA 95146 — Amtsgericht Hamburg
Steuernummer: 74/350/00392 — Finanzamt Hamburg-Mitte

Aufsichtsbehdrde:

Genehmigung nach § 34 ¢ GewO durch die Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt
Hamburg-Mitte, Fachamt Verbaucherschutz, Gewerbe und Umwelt

Klosterwall 2 (Block A)

20095 Hamburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland (IVD) — Bundesverband der Immobilienberater,

Makler, Verwalter und Sachverstandigen e. V. und im Verein Hamburger Hausmakler von 1897
e.V. (VHH)
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Einzelbliro
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open space-Bereich
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Meetingraum
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Eingangsbereich
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GroBraumbdro
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Flur mit Lounge
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