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Moderne Buroflache zentral gelegen in den "Opera Offices Neo"
- provisionsfrei fur den Mieter!

OBJEKT-ID 11308

ECKDATEN Adresse 20354 Hamburg / Neustadt
Objekttyp Mietobjekt
Kaltmiete pro mz 28,50 €/m?
Gesamtflache 1.086,14 m?
Biroflache verfugbar 1.086,14 m2
Etage 4
Boden Teppich
Kuche Einkaufkiiche
Baujahr 2016
Zustand neuwertig

Heizung Fernwérme
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Energiepass Energiebedarfsausweis

Courtage provisionsfrei fur den Mieter bei einem Mietvertrag ab 5 Jahren

Witth6ft Anlage- und Gewerbeimmobilien oHG
Frau Melanie Gutschow

Alstertwiete 3

20099 Hamburg

Telefon: +49 (40) 410988824

E-Mail: mg@witthoeft-gewerbe.com

Diese schone Buroflache zeichnet sich durch ihr modernes Flachenkonzept aus - bestehend aus
Einzelbiiros, Konferenzraumen und offenen Birobereichen. Die Rdume sind sehr gut mit
Tageslicht belichtet und verfiigen tiber einen au3enliegenden Sonnenschutz. Mehrere Lounge-
Kiichen sowie drei Sanitarbereiche gehdren zur Ausstattung der Flache.

Das Gebaudes verfugt z. B. Uber eine Kiuihlung durch eine Betonkernaktivierung sowie tiber einen
Glasfaser-Anschluss.

Bei dem angegebenen Mietpreis handelt es sich um einen ,ab-Mietpreis” - je nach gewinschtem
Ausbaustandard des neuen Mieters.

Es kommt ein ,Green-Lease-Mietvertrag” zur Anwendung.

In der hauseigenen Tiefgarage stehen zurzeit vier Pkw-Stellplatze zur Anmietung zur Verfiigung.
Ansonsten gibt es die Mdglichkeit, im APCOA Parkhaus am Dammtorwall zuséatzliche Dauer-
Parkplatze anzumieten.

Diese Buroflache befindet sich in absolut zentraler Lage neben der Hamburger Staatsoper im
Stadtteil ,Neustadt“. An diesem Standort sind alle Wege kurz - sowohl zu Geschéften und einer
Vielzahl an gastronomischen Einrichtungen als auch zu verschiedenen Haltestellen des OPNV.
Zum U-Bahnhof ,Stephansplatz” bzw. zu den nachsten Bushaltestellen geht man beispielsweise
nur ca. 2 Minuten, zum Géansemarkt ca. 3 Minuten und zum Jungfernstieg ca. 6 Minuten. Fur
einen Spaziergang in der Mittagspause bieten sich die Wege an der Binnenalster an oder die
grine Oase der Innenstadt, ,Planten un Blomen®, beide jeweils nach maximal 5 Minuten Ful3weg
Zu erreichen.

- Aufzug

- Lounge-Kiichen

- drei Sanitarbereiche
- Glasfaser-Anschluss
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- Betonkernaktivierung
- auf3enliegender Sonnenschutz

IMPRESSUM Firma: Witthoft Anlage- und Gewerbeimmobilien oHG, Alstertwiete 3, 20099 Hamburg
Tel.: 0049 (0)40/410 98 88-0
Fax: 0049 (0)40/410 98 88-22
Geschaéftsfihrer: Nils Witth6ft und Oliver Schénbohm
Handelsregister-Nr.: HRA 95146 - Amtsgericht Hamburg
Firmengrindung: 2000
E-Mail: business@witthoeft.com

Aufsichtsbehdrde: Genehmigung nach 8§ 34 ¢ GewO durch die Freie und Hansestadt Hamburg,
Bezirksamt Hamburg-Wandsbek, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt

Mitglied im Immobilienverband Deutschland e.V. (IVD) und im Verein Hamburger Hausmakler von
1897 e.V. (VHH)

Alle Einzelheiten und Daten unserer Angebote richten sich nach den Angaben der jeweiligen
Auftraggeber. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Eine ortstbliche
Maklercourtage ist erst mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrages verdient und fallig. Die auf
dieser Internetseite angebotenen Leistungen (Zusendung von Exposés) sind fur den Nutzer
kostenlos. Bitte geben Sie lhre Daten richtig und vollstandig an, so dass wir lhre Anfrage
umgehend bearbeiten kdnnen.
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