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Logistik- und Blroflachen zu vermieten

OBJEKT-ID 918397

ECKDATEN Adresse 22525 Hamburg
Objekttyp Mietobjekt

Kaltmiete pro m2 5,20 €/m?

Nebenkosten 2,50 €/m?

Gesamtflache 23.000 m?

Lagerflache verfugbar 6.490 m2

Buroflache verfugbar 568 m2

Anzahl Etagen 3

Baujahr 1978

VERKEHRS- Fahrzeit 6ffentlicher Verkehr 7 min

ANBINDUNG
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Fahrzeit Hauptbahnhof 20 min

ANSPRECH- Aurelis Real Estate Service GmbH
PARTNER Frau Miriam Stuhr
HarkortstralRe 79e
22765 Hamburg
Telefon: +49(40) 235 13 80
E-Mail: info@aurelis.de

OBJEKT- Es handelt sich um ein dreigeschossiges Logistik- und Burogeb&ude (Baujahr: 1978) mit einer
BESCHREIBUNG Flache von insgesamt ca. 23.000 m2. Das Grundstiick ist durch eine Zufahrt vom Kronsaalsweg
erschlossen und schwerlasttauglich. Die Lagerflache im 1. Obergeschoss ist Uber einen
Lastenaufzug und ein Treppenhaus erschlossen. Die Geschossdecke im 1. Obergeschoss hat
eine Traglast von ca. 750 kg/m2. Brandschutzkonzept vorhanden. Sprinkleranlage in allen Biro-
und Logistikflachen vorhanden.

Folgende Flachen stehen zur Vermietung frei:

Flachen im EG:
Lagerhalle

3400 mz2, ab 7,50 €/m?
verfigbar ab 01.01.25

Flachen im 1. OG:

Lager mit Biiro- und Sanitarflachenanteil
3090 mz

(teilbar ab ca. 1.500 m?)

ab 5,20 €/m?

verfugbar 4 Monate nach Vorvermietung

Blro
313 m?, ab 7,00 €/m?
kurzfristig verflgbar

Flachen im 2. OG:
Bliro 255 m2 ab 7,00 €/m2
kurzfristig verfugbar

LAGE Das Objekt befindet sich in einem Gewerbegebiet, die umliegende Bebauung besteht
Uberwiegend aus Lager-, Biro- und Produktionsgebduden. Die Anbindung an den OPNV ist sehr
gut. Die S-Bahn sowie AKN-Haltestelle "Eidelstedt" ist fuBlaufig in ca. 7 Minuten zu erreichen und
bietet direkten Anschluss zum Hamburg Hauptbahnhof (Fahrzeit: ca. 20 Minuten). Die
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nachstgelegene Bushaltestelle "Woérdemannsweg" ist ca. 10 FuRminuten entfernt.

AUSSTATTUNG Ausstattung Lagerhalle im EG:
- Hallenhdhe (LRH): ca. 8,09 m
- 1 Rampentor
- 2 Doppelflugeltiren
- Bodenbelastbarkeit ca. 5 t/m?
- Anlieferungsmaoglichkeit / Rampe
- auf3enliegender Sonnenschutz
- Aul3enstellplatze
- BMA
- Sprinkleranlage
- Buro- und Sanitarflachen

Ausstattung Lagerhalle im 1. OG:
- Hallenhdhe (LRH): ca. 3,50 m

- 1 Rampentor

- Bodenbelastbarkeit ca. 750 kg/m?
- 1 Lastenaufzug

- Anlieferungsmaglichkeit / Rampe
- auf3enliegender Sonnenschutz

- Aul3enstellplatze

- BMA

- Lastenaufzug

- Sprinkleranlage

Ausstattung Biroflachen:

- keine Kuhlung

- Deckenhohe (LRH) ca. 2,65 m
- 1 Lastenaufzug im 1. OG

- unrenoviert

Zusatzlich:
25 Aulienparkplatze a 30,00 €/Stiick monatlich zzgl. MWSt.

IMPRESSUM Inhaberfirma: Karl Zufrieden, handelnd unter der Bezeichnung "XXXX"
Vertretungsberechtigter: XXXX
Zustandige Aufsichtsbehdrde: XXXX
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Handelsregister: XXXX

Gewerbe-Melde-Nr.: XXXX
Abschluss-Maklererlaubnis vom: 03.02.1969
Finanzamt: Berlin-Mitte St. Nr. 1221/52121/21
Umsatzsteuer-ldentifikations-Nummer: DE4388676

Gewerbeinhalt/Erlaubnisinhalt:

Es wird ausgeubt:

Maklertatigkeiten gem. § 34c GewO:

Erlaubnis zum Abschluss von Vertragen tber Grundstlicke, grundstticksgleiche Rechte,
Wohnrdume, gewerbliche Raume, Darlehen; den Erwerb von Anteilscheinen einer
Kapitalanlageges., den Erwerb von sonstigen offentlich angebotenen Vermdgensanlagen, die fur
gemeinsame Rechnung der Anleger verwaltet werden, den Erwerb von 6ffentl. angebotenen
Anteilen an einer Kapitalgesellschaft oder Kommanditgesellschaft, und von verbrieften
Forderungen gegen eine Kapitalges. oder Kommanditges.; Bauvorhaben als Bauherr im eigenen
Namen fir eigene/fremde Rechnung vorzubereiten/durchzufihren unter Verwendung von
Vermogenswerten von Erwerbern, Mietern, Pachtern, sonstigen Nutzungsberechtigten, von
Bewerbern um Erwerbs- oder Nutzungsrechte;

Weiterhin:
Verwaltung von Grundbesitz und Grundstiickseigentum, Beteiligungen, Vermittlung von
Versicherungen, in- und ausl. Investmentfonds.

Rechtliche Hinweise:

Inhalt der Internetprésenz:

Karl Zufrieden Immobilien Gbernimmt keinerlei Gewahr fiir die Aktualitat, Korrektheit,
Vollstéandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten Informationen. Haftungsanspriiche gegen Karl
Zufrieden Immobilien, welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die durch
die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw. durch die Nutzung
fehlerhafter und unvollstéandiger Informationen verursacht wurden sind grundsétzlich
ausgeschlossen, sofern von Karl Zufrieden Immobilien kein nachweislich vorsatzliches oder grob
fahrlassiges Verschulden vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Karl Zufrieden Immobilien behélt es sich
ausdriicklich vor, Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte Ankiindigung zu
verandern, zu erganzen, zu léschen oder die Veroffentlichung zeitweise oder endgultig
einzustellen.

Hinweis zur Problematik externer Links:
Karl Zufrieden Immobilien ist als Inhaltsanbieter fiir die "eigenen Inhalte", die Karl Zufrieden

Immobilien zur Nutzung bereithalt, nach den allgemeinen Gesetzen verantwortlich.

Fir fremde Inhalte (in dieser Internetprasenz eingefiigte Hyperlinks bzw. Querverweise auf
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Inhalte anderer Anbieter) ist Karl Zufrieden Immobilien nur dann verantwortlich, wenn Karl
Zufrieden Immobilien von ihnen (d.h. auch von einem rechtswidrigen bzw. strafbaren Inhalt)
positive Kenntnis hat und es Karl Zufrieden Immobilien technisch mdglich und zumutbar ist, deren
Nutzung zu verhindern.

Hyperlinks sind naturgemaf dynamische Verweise, deren fremden Inhalt bei erstmaliger
Verwendung dahingehend Gberpruft wurde, ob durch sie eine mdgliche zivilrechtliche oder
strafrechtliche Verantwortlichkeit ausgeldst werden kdnnte. Karl Zufrieden Immobilien ist aber
nicht dazu verpflichtet, die Inhalte, auf die Karl Zufrieden Immobilien innerhalb dieser Seiten
verweist, standig auf Veranderungen zu tberpriifen, die eine Verantwortlichkeit neu begriinden
kénnten. Erst wenn Karl Zufrieden Immobilien feststellen sollte oder von anderen darauf
hingewiesen wird, dass ein konkretes Angebot, zu dem Karl Zufrieden Immobilien einen Link
bereitgestellt hat, eine zivil- oder strafrechtliche Verantwortlichkeit auslost, wird Karl Zufrieden
Immobilien den Verweis auf dieses Angebot aufheben, soweit Karl Zufrieden Immobilien dies
technisch mdglich und zumutbar ist. Die technische Mdglichkeit und Zumutbarkeit wird nicht
dadurch beeinfluf3t, dass auch nach Unterbindung des Zugriffs von dieser Internetprasenz von
anderen Servern aus auf das rechtswidrige oder strafbare Angebot zugegriffen werden kann.

Personenbezogene Daten:

Innerhalb dieser Internetprasenz besteht die Mdglichkeit, Karl Zufrieden Immobilien
personenbezogene Daten zu tUbermitteln. "Personenbezogene Daten" sind Informationen, die
genutzt werden kénnen, um lhre Identitat zu erfahren. Darunter fallen Informationen wie lhren
Namen, lhre Adresse, Postanschrift, Telefonnummer, eMail-Adresse.

Hinsichtlich Ihrer personenbezogenen Daten weist Karl Zufrieden Immobilien geméaR 8 33 BDSG
darauf hin, dass diese nach Mal3gabe der anwendbaren Datenschutzbestimmungen gespeichert
und/oder Ubertragen werden. Im Gbrigen werden personenbezogene Daten absolut vertraulich
behandelt und nur mit gesonderter Zustimmung an Dritte weitergeleitet.

Karl Zufrieden Immobilien weist Sie ausdrucklich darauf hin, dass der Datenschutz in offenen
Netzen wie dem Internet nach dem derzeitigem Stand der Technik nicht vollstandig gewahrleistet
werden kann.

Karl Zufrieden Immobilien weif das ihr entgegen gebrachte Vertrauen zu schatzen und wird
aulerste Sorgfalt walten lassen, um lhre personlichen Angaben zu schitzen. Wenn Sie Fragen
haben, kdnnen Sie sich auch direkt an Karl Zufrieden Immobilien wenden. Schreiben Sie an:
karl.zufrieden@claca-immobilien.de

Urheber- und Kennzeichenrecht:

Karl Zufrieden Immobilien ist bestrebt, die Urheberrechte der verwendeten Grafiken,
Tondokumente, Videosequenzen und Texte zu beachten, selbst erstellte Grafiken,
Tondokumente, Videosequenzen und Texte zu nutzen oder auf lizenzfreie Grafiken,
Tondokumente, Videosequenzen und Texte zuriickzugreifen.

Alle innerhalb des Internetangebotes genannten und ggf. durch Dritte geschiitzten Marken- und
Warenzeichen unterliegen uneingeschrankt den Bestimmungen des jeweils giiltigen
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Kennzeichenrechts und den Besitzrechten der jeweiligen eingetragenen Eigentliimer. Allein
aufgrund der blof3en Nennung ist nicht der Schluf3 zu ziehen, dass Markenzeichen nicht durch
Rechte Dritter geschiitzt sind!

Das Copyright fur veréffentlichte, von Karl Zufrieden Immobilien selbst erstellte Objekte bleibt
allein bei Karl Zufrieden Immobilien. Eine Vervielfaltigung oder Verwendung solcher Grafiken,
Tondokumente, Videosequenzen und Texte in anderen elektronischen oder gedruckten
Publikationen ist ohne ausdriickliche Zustimmung durch Karl Zufrieden Immobilien nicht gestattet.

Rechtswirksamkeit:

Sofern Teile oder einzelne Formulierungen dieses Textes der geltenden Rechtslage nicht, nicht
mehr oder nicht vollstandig entsprechen sollten, bleiben die tbrigen Teile in ihrem Inhalt und ihrer
Gultigkeit davon unberthrt.
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BILDER

Innenansicht 1

Innenansicht 2
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Innenansicht 3

Grundriss Lagerhalle EG
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Grundriss Biro 1 OG
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Grundriss Biro 2 OG
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