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Neubau: Kleine Hallenflachen im ASTOR Gewerbepark Hamburg-
Jenfeld - provisionsfrei fur den Mieter

OBJEKT-ID 11148

ECKDATEN Adresse 22045 Hamburg / Jenfeld
Objekttyp Mietobjekt
Kaltmiete pro m2 13,00 €/m2
Nebenkosten 988,00 €
Gesamtflache 386 m?2
Lagerflache verfigbar 309 m2
Baujahr 2023
Heizung Fernwarme

KOSTEN Courtage provisionsfrei fir den Mieter bei einer Mietvertragslaufzeit ab 5 Jahren
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ANSPRECH- Witth6ft Anlage- und Gewerbeimmobilien oHG
PARTNER Frau Melanie Giitschow
Alstertwiete 3
20099 Hamburg
Telefon: +49 (40) 410988824
E-Mail: mg@witthoeft-gewerbe.com

OBJEKT- Die angebotenen Flachen gehdren zum neuen ,ASTOR Gewerbepark Hamburg-Jenfeld“. Auf

BESCHREIBUNG dem Areal mit rd. 19.000 m2 stehen noch zwei Einheiten mit einer Flache von einmal ca. 372 m?2
und ca. 386 m2 zur Verfligung. Beide Einheiten setzten sich aus ca. 293 m2 bzw. 309 m2
Hallenflache und ca. 77 m2 bzw. 79 m2 Buroflache als Galerie-/Zwischengeschossflache. Durch
diese praktische Aufteilung sind die Einheiten vielseitig nutzbar, z.B. als Durchgangslager fur
Handwerksbetriebe, fur Kleinproduzenten oder andere Gewerbetreibende.
Hervorzuheben ist die ebenerdige Bauweise und Andienung. Zur Ausstattung gehort jeweils ein
Sektionaltor mit einer Durchfahrtshéhe von 3,5 m und eine separate Zugangstiir. Die Deckenhdhe
der Hallenflache betragt 7 m, und die Bodentraglast liegt bei 5.000 kg/m2. Zudem ergénzen ein
Glasfaseranschluss und auf3enliegender Sonnenschutz die Ausstattung.

Der Gewerbepark gehért dem Pilotprojekt ,Hamburg Water Cycle* an, was fur 6kologische und
effiziente Wasserverwertung steht. Durch den Neubaustandard und die Versorgung tber
Fernwarme ist mit geringen Energiekosten zu rechnen. Ein Hausmeisterservice betreut das Areal
vor Ort.

Auf dem Grundstiick stehen Pkw-Stellplatze zur Verfiigung, auch E-Lade-stationen fir Pkw sind
eingerichtet. Der Gewerbepark ist fiir Schwerlastverkehr geeignet.

LAGE Der ASTOR Gewerbepark befindet sich im 6stlichen Stadtteil Hamburg-Jenfeld. Die ca. 2 km
entfernten Autobahnen Al und A24 sowie die direkte Anbindung an die offentlichen
Nahverkehrsmittel - Gber drei Buslinien und den Bahnhof ,Tonndorf* - sorgen fiir eine optimale
Verkehrsanbindung in alle Himmelsrichtungen. In der ndheren Umgebung gibt es zahlreiche
Einkaufsgelegenheiten zur Deckung des taglichen Bedarfs, wie z. B. Nahkauf, Aldi, Lidl, Rewe
und Rossmann. Des Weiteren ist der Kaskadenpark nur wenige Meter vom Standort entfernt und
bietet sich in der Mittagspause fiir einen Spaziergang an.

AUSSTATTUNG * DNGB-zertifizierte Flache
sebenerdige Bauweise und Andienung
«Sektionaltor , Durchfahrtshéhe von 3,5 m, zzgl. separate TUr
7 m Deckenhdéhe (Halle)
+5.000 kg/m2 Bodentraglast EG (Halle)
*750 kg/m2 Bodentraglast OG (BUro)
*Glasfaseranschluss
caullenliegender Sonnenschutz
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«Pilotprojekt ,HAMBURG WATERCYCLE"

ezahlreiche Pkw-Stellplatze verfugbar

*E-Ladestationen fur Pkw eingerichtet

egeringe Energiekosten durch energetischen Neubau u. Fernwarmeversorgung
svielfaltige Nutzungsmaglichkeiten

flexibel nutzbare Galerieebene

*Gewerbepark ist fur Schwerlastverkehr geeignet

eHausmeisterservice vor Ort

SONSTIGES Ein Energieausweis ist angefordert, liegt aber noch nicht vor.

IMPRESSUM Firma: Witth6ft Anlage- und Gewerbeimmobilien oHG, Alstertwiete 3, 20099 Hamburg
Tel.: 0049 (0)40/410 98 88-0
Fax: 0049 (0)40/410 98 88-22
Geschéftsfuhrer: Nils Witthoft und Oliver Schénbohm
Handelsregister-Nr.: HRA 95146 - Amtsgericht Hamburg
Firmengrindung: 2000
E-Mail: business@witthoeft.com

Aufsichtsbehdrde: Genehmigung nach 8§ 34 ¢ GewO durch die Freie und Hansestadt Hamburg,
Bezirksamt Hamburg-Wandsbek, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt

Mitglied im Immobilienverband Deutschland e.V. (IVD) und im Verein Hamburger Hausmakler von
1897 e.V. (VHH)

Alle Einzelheiten und Daten unserer Angebote richten sich nach den Angaben der jeweiligen
Auftraggeber. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Eine ortstbliche
Maklercourtage ist erst mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrages verdient und fallig. Die auf
dieser Internetseite angebotenen Leistungen (Zusendung von Exposés) sind fur den Nutzer
kostenlos. Bitte geben Sie lhre Daten richtig und vollstandig an, so dass wir lhre Anfrage
umgehend bearbeiten kdnnen.
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BILDER

Innenansicht, visualisiertes Ausbaubeispiel

Biro Visualisierung

Innenvisualisierung
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Lager Visualisierung
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Luftaufnahme
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