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1 Anlass und Zielsetzung

1.1 Anlass

Die Freie und Hansestadt Hamburg verzeich-
nete in den vergangenen Jahren eine weiter-
hin positive wirtschaftliche Entwicklung. Dies
spiegelt sich aber auch in immer knapper
werdenden Flachenressourcen wieder. Die
Stadt Hamburg benétigt neue Gewerbe- und
Industrieflachen, denn neben der Funktion
als Dienstleitungsmetropole, die auch unter-
nehmensbezogene Dienstleistungen fir die
Logistik umfasst, muss Hamburg auch seine
gewerbliche und industrielle Basis langfristig
sichern. Sowohl die Ausweisung neuer Ge-
werbe- und Industrieflachen als auch die Ak-
tivierung von Flachen im Bestand und eine
Nutzungsintensivierung sollen dazu beitra-

gen, die wachsende Nachfrage zu befriedigen.

Ein ausreichendes, kurzfristig verfligbares
sowie nachfragegerechtes Angebot an Ge-
werbe- und Industrieflachen fir ansassige
Unternehmen und Griinder sowie auch Neu-
ansiedelungen, die von den auBergewdhnli-
chen Standortvorteilen Hamburgs sowie des
Bezirks Bergedorf profitieren moéchten, ist
fur diese Zielsetzung von herausgehobener
Bedeutung. Die Anforderungen von Betrie-
ben an das ,passende” Gewerbegrundstiick
sind dabei sehr differenziert. Sowohl der
technologische und wirtschaftliche Struk-
turwandel als auch die zunehmende Globali-
sierung und Internationalisierung der Markte
haben zu deutlichen Veranderungen und
starkeren Differenzierungen der Standortan-
forderungen von Unternehmen geflhrt. Die
Bedarfe der Unternehmen lassen sich daher
immer seltener pauschal durch einfache Ge-
werbestandorte ,von der Stange” befriedi-
gen: Wissensintensive Dienstleister suchen
oft die Nachbarschaft zu Forschungseinrich-
tungen oder eine ,besondere Adresse” und
fur viele Produktionsbetriebe sind ein larm-
und verkehrsunempfindliches Umfeld not-
wendig. Handwerksunternehmen dagegen
bendtigen meist kleine Grundstickszuschnit-
te in Kundennahe und sind dabei relativ
preissensibel.

Divergenz zwischen Angebot und Nachfra-
ge

Die in den bestehenden Gewerbe- und In-
dustriegebieten vorhandenen Flachenreser-
ven koénnen die Standortanforderungen -
trotz einer wachsenden Kompromissbereit-
schaft auf der Nachfrageseite - oftmals nur
bedingt erfiillen. Auf diese bestehende Di-
vergenz zwischen Angebot und Nachfrage
wird im Kapitel 2 auch aus gesamtstadti-
scher Sichtweise eingegangen.

Neue durch Hamburg ausgewiesene gewerb-
liche Bauflachen wurden in den vergangen
Jahren entsprechend zlgig vermarktet. Die
Moglichkeiten fir die Neuausweisung von
Flachen werden in stark besiedelten Metro-
polen wie Hamburg jedoch zunehmend rar.
Die noch vorhandenen Flachenpotentiale
sind dementsprechend Uberschaubar. Dar-
Uber hinaus sind im Bezirk Bergedorf in den
vergangen Jahren Gewerbe- und Industrie-
flachen verloren gegangen, weil ein Umnut-
zungsdruck durch Nutzungen besteht, die
durch eine héhere Bau- und Nutzungsdichte
einen deutlich hoheren Bodenpreis generie-
ren als gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen. Dieser Umnutzungsdruck wird partiell
auch durch erklarte politische Ziele verstarkt,
wie beispielsweise im Bereich der Woh-
nungsbaupolitik.

Die bestehenden Gewerbegebiete wurden
gleichzeitig in der Regel sich selbst uberlas-
sen. Eine systematische Bestandsentwick-
lung, die auch Umwandlungsbestrebungen
und der Tendenz zum spekulativen Liegen-
lassen von nicht mehr genutzten Grundsti-
cken entgegenwirkt, fand nur sehr einge-
schrankt statt. Die Folge war eine Flachenin-
anspruchnahme flr die neu ausgewiesenen
Flachen und eine im Laufe der Jahre sinkende
Attraktivitat der Bestandsgebiete - bis hin
zu brachgefallenen Gewerbe- und Industrie-
gebieten. Diese einseitige Ausrichtung auf
Neuausweisungen wird kinftig immer weni-
ger moglich sein und den Bedirfnissen inno-
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vativer und zukunftsgerichteter Unterneh-
men auch nicht mehr gerecht. Ein Hand-
lungsansatz besteht somit darin, bestehende
gewerbliche und industrielle Standorte wie-
der attraktiv zu gestalten und eine systema-
tische Bestandsentwicklung zu garantieren.

Aufgrund einer weitestgehend ausgebliebe-
nen Bestandsentwicklung sowie der schwin-
denden Moglichkeit neuer Gewerbeflachen-
ausweisung ist festzustellen, dass die Stadt
Hamburg aktuell nur noch begrenzt ange-
botsfahig ist und die Nachfrage nach Gewer-
beflachen in einigen Segmenten nicht mehr
bedient werden kann.

Eine zukunftsorientierte Gewerbeflachenpoli-
tik fir die Wirtschaft und Bildungs- und For-
schungseinrichtungen muss die o.g. Entwick-
lungen starker als in der Vergangenheit be-
ricksichtigen. Neue Unternehmensstandorte
mussen differenziert entwickelt werden und
bestehende Gewerbe- und Industriegebiete
auf ihre Perspektiven untersucht werden um

1.2 Zielsetzung

Vor dieser Ausgangslage hat es sich der Be-
zirk Bergedorf zum Ziel gesetzt, sein Gewer-
beflachenkonzept von 2012 fortzuschreiben.
Zielsetzung des Konzeptes fir den Bezirk
Bergedorf ist es daher:

= eine Koordinierung und Steuerung
der Gewerbeflachenentwicklung zu
ermaoglichen,

= wesentliche Rahmenbedingungen und
Formulierung der darauf bezogenen
Anforderungen an zukunftsfahige
Gewerbe- und Industriestandorte
darzustellen,

= Transparenz Uber das Potential an
Gewerbe- und Industrieflachen zu
ermaoglichen,

* Ubergeordnete und gebietsspezifi-
sche Handlungsempfehlungen zur zu-
kinftigen Ausgestaltung der Gewer-
befldchenentwicklung zu formulieren.

Im Detail bedeutet dies folgendes: Mit der
Fortschreibung des Gewerbeflachenkonzepts
mochte der Bezirk Bergedorf seine Gewerbe-
flaichenentwicklung  weiterhin  strategisch
steuern und in Bezug auf die gesamtstati-
schen und bezirklichen Erfordernisse sowie
die bezirklichen Standortqualitidten und -

den Ansprichen verschiedener Unterneh-
menstypen gerecht werden zu koénnen. Ge-
werbe- und Industriegebiete missen Stand-
ortanforderungen wie Betriebs- und Flachen-
gréBe, Kundennahe, Belastbarkeit (z.B. Im-
missionen), Adressbildung usw. genigen.

Zur Sicherung und Qualifizierung bestehen-
der Gewerbe- und Industriegebiete sowie zur
Entwicklung neuer Gewerbe- und Industrie-
gebiete haben sich die Behorde flur Stadt-
entwicklung und Wohnen (BSW), die Behorde
fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation
(BWVI) sowie die sieben Bezirke der Freien
und Hansestadt Hamburg dazu entschieden,
auf Basis einer gesamtstadtischen Bestand-
serhebung aller planrechtlich gesicherten
Gewerbe- und Industriegebiete sowie einer
abgestimmten Gliederung fir das Konzept
die Gewerbeflachenkonzepte zu vereinheitli-
chen.

moglichkeiten koordinieren, um in der Zu-
kunft Uber ein ausreichendes marktfahiges
Portfolio an Gewerbeflachen zu verflgen.
Das Portfolio an Gewerbe- und Industriefla-
chen soll eine aktive Angebotspolitik ermdg-
lichen, damit neue Unternehmen fur die Freie
und Hansestadt Hamburg und den Bezirk
Bergedorf gewonnen und ansassige Unter-
nehmen gehalten werden kénnen. Ein Orien-
tierungsrahmen hierfir bietet die ,Studie zur
Gewerbeflachennachfrage in Hamburg bis
2025" (HWWI + GeorgConsulting, 2013, im
Auftrag der BWVI), in der neben einer Nach-
frageprognose auch die Standorttypen nach
Anforderungen der aktuellen und klnftigen
Nachfrage definiert wurden. Diese ermogli-
chen einen regelmalligen Abgleich der prog-
nostizierten Nachfrage mit den Gewerbefla-
chenpotentialen in Hamburg, sowie eine
nachfragegerechte Entwicklung der Unter-
nehmensstandorte.

Vor diesem Hintergrund gilt es, sowohl die
wesentlichen gesamtstadtischen als auch
bezirklichen Rahmenbedingungen und darauf
bezogene Anforderungen an zukunftsfahige
Gewerbe- und Industriestandorte bzw. Un-
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ternehmensstandorte darzustellen und zu
erlautern.

Ein weiteres Ziel des Gewerbeflachenkonzep-
tes besteht darin, die vorhandenen Flachen
qualitativ auf ihren Bestand sowie ihre Ange-
botsfahigkeit als Gewerbe- und Industriefla-
che zu beurteilen und auf dieser Grundlage
mittel- bis langfristige Handlungsstrategien
fur einzelne Gewerbeflachen zu entwickeln.
Ansatze hierflir bieten die Ergebnisse der
Studie zu Gewerbeflachennachfrage, insbe-
sondere die auf die Nachfrage ausgerichteten
Standorttypologien, die in die Betrachtung

1.3 Methodik

Das bezirkliche Gewerbeflachenkonzept ist in
vier Hauptbestandteile untergliedert. Im Ka-
pitel 1 - Einleitung - wird zunachst Uber den
Anlass, die Zielsetzung sowie die gewahlte
Methodik fur das bezirkliche Gewerbefla-
chenkonzept referiert.

Im Kapitel 2 berichten die Fachbehorden -
eine Kooperation der Behorde fir Stadtent-
wicklung und Wohnen (BSW) und der Behor-
de fir Wirtschaft, Verkehr und Innovation
(BWVI) Uber die Ziele der gesamtstadtischen
Gewerbeflachenentwicklung Hamburgs, wo-
bei insbesondere auf die Ist-Situation, das
Angebot sowie die Nachfrage und die quali-
tativen Anforderungen an attraktive, zu-

Tabelle 1: Klassifizierung der Nutzungen

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

der einzelnen gewerblichen Standorte heran-
gezogenen wurden Darliber hinaus soll die
Entwicklung neuer Standorte programmiert
werden, indem die Plan- und Pruafflachen fur
eine gewerbliche Entwicklung dargestellt
werden.Im Ergebnis sollen Strategien aufge-
zeigt werden, die geeignet sind, die beste-
hende Divergenz zwischen Angebot und
Nachfrage zu beseitigen, indem sowohl Gber-
geordnete als auch gebietsspezifische Hand-
lungsempfehlungen flr bestehende Gewerbe-
und Industriegebiete als auch fir die Plan-
und Prafflachen formuliert werden.

kunftsfahige gewerbliche Standorte einge-
gangen wird.

Im Kapitel 3 wird die gewerbliche und indust-
rielle Situation im Bezirk Bergedorf im Detail
vorgestellt. Basis dieser Vorstellung des ge-
werblichen Standortes Bergedorf stellt die
Erhebung aller gewerblichen und industriellen
Nutzungen auf allen planrechtlich gesicher-
ten Gewerbe- und Industriegebieten mit einer
GroBe von Uber einem 1 ha dar, welche durch
das Blro Dr. Lademann & Partner fir alle
sieben Bezirke der Freien und Hansestadt
Hamburg erhoben worden ist und am
06.04.2017 an den Bezirk Bergedorf Giberge-
ben worden ist.

Klassifizierung der Nutzungen beispielhafte Nutzungen

132 produzierendes Gewerbe - emissi- Maschinenbau, Fahrzeugbau, Erndhrung, Elektrotechnik, Bliromaschinen,
onsarm Computer/Datenverarbeitung
1b prosiuzuarfendes Gewerbe - emissi- chemische Industrie, Metallerzeugung, Kokerei, Mineral6lerzeugnis
onsintensiv
5 Logistik Speditionen, Paketzentren, Warenverteilzentren, Kurier- und Postdienste,
9 Versandhandel, Lagerflachen
3 GroBhandel Cash&Carry—Ma__rkte wie Metro oder Selgros, Fachmarkte fiir gewerbliche
Kunden, GroBmarkte
4 wissensintensives Gewerbe / Tech- | hochwertige Technologieunternehmen wie Medizintechnik oder Luftfahrt,
nologiepark Griinderzentren, Forschung und Entwicklung
kleine und mittelstandische Betriebe der Elektro- und Metallbranche, Bau-
. gewerbe, Gesundheits-, Kérperpflege- und Reinigungsgewerbe, Sanitar-,
> Handwerk, Kleingewerbe Heiz- und Klimatechnik, Kaminbauer, Werkstatten (ohne Kfz-Werkstatten),
Tischlereien, Maler
Gewerbehofe - Uberwiegend pro- u .
6a duzierendes Gewerbe/Handwerk Werkstatten, Handwerksbetriebe
6b G.ewerb'ehofe i ub'erV\{legend Architekturbliros, Tonstudio, Werbeagentur
dienstleistungsorientiert
72 KFZ-Gewerbe (ohne KFZ-Handel) -
Autowerkstatten
KFZ-Gewerbe (ohne KFZ-Handel) -
7b b) Tankstellen, Autowasch-
anlagen
Abfallentsorgung wie Miillkippen oder Recycling-Hofe, Abwasserentsor-
8 Ver- und Entsorgung / Recycling gung/ Klaranlagen, Millverbrennungsanlagen, Energieversorgung/ Kraft-
werke
9 gemischte Nutzungen Unterschiedliche gewerbliche Nutzungsarten auf einem Flur-
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stlick/Grundstiick

10 a | nicht genutzte Flachen - bebaut brachgefallene Gebaude, leerstehende Baukdrper

10b | nicht genutzte Flichen - unbebaut versiegelte Freiflécﬂhenﬂ, Freiflachen mit Wildbewuchs (keine angeleg-
ten/gepflegten Griinflachen)
Birogebaude, offentliche Einrichtungen wie Arbeitsamter, KFZ-

11 Dienstleistung / Bironutzung Zulassungsstellen oder Polizei, Dienstleister wie Frisore, Versicherungsmak-
ler oder Schuster

12 a | Einzelhandel - Gebietsversorgung Kioske, Backer, Fleischer, Obst- und Gemiisehandler, Apotheken

Einzelhandel - iiberértliche Versor- Fachméirk"te wie Mc")llaelmérkte, Ki]chenmérlfte, Bau- u'nd Gartenmz:érkte,l

12 b gung Bodenbeldage, Campingbedarf, KFZ-Zubehor/ Autoteile, Lebensmitteldis-
counter/ Supermarkte

13 KFZ-Handel Autohandler, Motorradhandler
Sportplatze/ Sportanlagen/ Sportvereine/ Sporthallen, Fitnessstudios,

14 a | Freizeit, Sport, Kultur Theater/Konzerthallen, Museen, Diskotheken, Klettergarten, (Indoor-
)Spielplatze; ,Rotlicht”-Gewerbe, Spielhallen/Wettbiiros

14b | G . Hotels, Pensionen, Motels, Hostels, Restaurants, Gaststatten/Kneipen, Bars,

astronomie/Hotel .

Imbisse, Schnellrestaurants/Fast Food

15 soziale Nutzungen Kitas, Schulen, Krankenhﬂéuseﬂr, Alt.ersheime, Bildungszentren, Arzte, Zentra-
le Erstaufnahmestellen fir Fliichtlinge

16 Fliichtlingsunterkiinfte temporare und feste Einrichtungen

17 sonstige Nutzungen E:Stsz::gen, die gewerbefremd sind und nicht in die Gbrigen Kategorien

18 Grunflachen Kleingarten, Parkanlagen, Wiesen/ Walder/Acker

19 Wohnnutzungen

Quelle: Bezirksamt Bergedorf - Dezernat fur Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Das Blro Dr. Lademann & Partner hat fur
jedes Flurstiick innerhalb der planrechtlich
gesicherten Gewerbe- und Industriegebiete
durch eine Inaugenscheinnahme vor Ort die
Hauptnutzung festgestellt. Sofern ein Flur-
stlick Gber mehrere Nutzungen verfligt, wur-
de dies ebenfalls erhoben, ohne dass die wei-
teren Nutzungen jedoch im Detail erfasst
wurden.

Grundlage fir die Feststellung der Nutzung
bildete die in Tabelle 1 dargestellte Klassifi-
zierung gewerblicher und industrieller Nut-
zungen. Aufbauend auf diesen Ergebnissen
wird im Kapitel 3 der Bezirk als Wirtschafts-
standort, die Struktur der Branchen sowie die
Funktionen und Kategorisierung der vorhan-

denen gewerblichen und industriellen Stand-
orte im Allgemeinen beschrieben, bevor die
generellen Ziele der bezirklichen Gewerbefla-
chenentwicklung vorgestellt werden.

Im Anschluss werden die gewerblichen und
industriellen Standort sowie die Plan- und
Prufflachen fir eine gewerbliche und/ oder
industrielle Entwicklung im Detail vorgestellt
sowie Entwicklungsstrategie und Handlungs-
empfehlungen fir die einzelnen Standorte
formuliert.

Das  bezirkliche  Gewerbeflachenkonzept
milndet in einer Skizzierung der weiteren
Vorgehensweise sowie der Entwicklung des
Bezirks.
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2 Gesamtstadtische Entwicklung der gewerblichen Standorte/ Metropolregion

Ausgangssituation

Als wachsende Stadt ist Hamburg mit 1,81
Millionen Einwohnern die zweitgrote Stadt
Deutschlands (Statistikamt Nord, 2017). Die
Bevdlkerung der Hansestadt ist multikulturell
gepragt. Hamburg profitiert in besonderer
Weise von der Entwicklung, in attraktiven
GroBstadten leben und arbeiten zu wollen.
Dieses Wachstum flihrt zu einer zunehmen-
den Nutzungskonkurrenz zwischen Wohn-
nutzung, Arbeitsstattenentwicklung und Er-
holungsbereichen auf den begrenzt verfligba-
ren Flachen.

Abbildung 1: Bevoélkerungsentwicklung Hamburg

1.9

8 2030

Quelle: Darstellung der BSW und BWVI

Zum Jahresende 2016 lag die Zahl der Er-
werbstatigen am Arbeitsort in Hamburg bei
1,2 Millionen. Dies entspricht einem Plus von
1,5 % im Vergleich zum Vorjahr (Statistikamt
Nord, 2017). Unter den Erwerbstatigen be-
finden sich etwa 340.000 Einpendler. Ander-
seits pendeln circa 110.000 Personen mit
dem Wohnsitz in Hamburg aus. Diese Zahlen
verdeutlichen die starke Vernetzung Ham-
burgs mit seiner Umlandregion (Statistikamt
Nord, 2016).

Mit einem dynamischen positiven Wachstum
ist Hamburg als Kern der Metropolregion
wichtiger Entwicklungsmotor fir die 5,1 Mil-
lionen dort lebenden Menschen. Um in einer
globalen Welt erkennbar zu sein, sind ge-
meinsame strukturpolitische Ziele und die
enge Zusammenarbeit in einem vereinten
Wirtschaftsraum mit den benachbarten Stad-
ten und Landern notwendig. Hamburg als
Herz des Verflechtungsraumes innerhalb der
Metropolregion ermdglicht die Profilierung

als zusammenhangendes Standortsystem fir
die Region.

Industrielle Kerne und Dienstleistungsmet-
ropole

Viele in Hamburg ansassige Unternehmen mit
bedeutenden industriellen Kernkompetenzen
lassen sich besonders im Bereich der Hafen-
flachen (Bezirk Mitte und Harburg) sowie in
den Gebieten Billbrook, Hausbruch und Fin-
kenwerder verorten. Der Anteil der Erwerb-
statigen im produzierenden Sektor ist inner-
halb der vergangenen Jahrzehnte zwar stetig
gesunken (15 % 2005, 13 % 2015), bleibt
aber wichtiges Fundament der Wertschop-
fung. Die bestehenden Gewerbeunternehmen
bilden mit ihrer vorhandenen Wissenskompe-
tenz die Grundlage fiir eine Vielzahl hierauf
aufbauender  Dienstleistungsunternehmen.
Der Anteil der Erwerbstatigen in der Dienst-
leistungsbranche, zu der auch der wachsende
Bereich der unternehmensbezogenen Dienst-
leistungen mit der Logistik, der Konfektionie-
rung und der Verpackung gehort, liegt in
Hamburg bei 87 %. Damit wird der aktuelle
Bundesdurchschnitt von 73 % Ubertroffen,
und liegt 30 % Gber dem EU-Durchschnitt. Die
Werte verdeutlichen Hamburgs Stellenwert
als Dienstleistungsmetropole innerhalb
Deutschlands.

Abbildung 2: Erwerbstatige je Branche (Stand
2016)
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Quelle: Darstellung der BSW und BWVI

T S e



Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

Flachenverteilung

Derzeit sind in Hamburg Flachen im Umfang
von circa 3.100 ha bauplanungsrechtlich far
eine gewerbliche bzw. industrielle Nutzung
gesichert (Quelle: Digitales Informationssys-
tem Planrecht DIP, 2016). Das Hafengebiet
mit insgesamt 7.105 ha setzt sich aus 4.258
ha Landflachen, 2.845 ha Wasserflachen und
795 ha Hafenerweiterungsgebiet zusammen.
Innerhalb des Hafengebietes ist die Hamburg

Port Authority (HPA) die zustandige Behdrde.

Der Hafenentwicklungsplan (HEP) bildet die
Grundlage fiir die strategische Hafenplanung.

Abbildung 3: gewerbliches Planrecht in den Bezir-
ken (Stand 2016)
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Quelle: Darstellung der BSW und BWVI

Bisherige Entwicklung

Die dynamische Entwicklung des Dienstleis-
tungs- und Wissensstandortes Hamburg ist
in weiten Teilen eng mit der Funktion der
Hansestadt als Norddeutschlands grofter
Industrie- und Gewerbestandort verknlpft.
Aufgrund der beschriebenen Situation Ham-
burgs, als attraktiver Wohn- und Arbeits-
standort, verfolgt die Stadt zwei Ubergeord-
nete Planungskonzepte. Neben ,Mehr Stadt
in der Stadt” (Verdichtung im Bestand) beab-
sichtigt das Konzept ,Mehr Stadt an neuen
Orten” neue ganzheitlich gedachte Quartiere
zu entwickeln. Darlber hinaus ist neben einer
sorgsamen Flachenneuausweisung eine enge
Kooperation mit der Metropolregion erfor-
derlich.

Gewerbliches Planrecht in Zahlen

Von 2008 bis 2016 entstand 95,2 ha neues
Planrecht (GE:51,4 ha, Gl:43,8 ha) und etwa
425 ha bestehende Industrie- und Gewerbe-
gebiete wurden bauplanungsrechtlich gesi-
chert. Im gleichen Zeitraum veranderte sich
das Planrecht fiir 90 ha Gewerbe- und In-
dustriegebietsflachen in eine nichtgewerbli-
che Gebietskategorie. Die Planrechtsande-
rungen sind nicht mit der Verdrangung be-
stehender Gewerbebetriebe gleichzusetzen.
Mehrheitlich existierten auf diesen Flachen
keine gewerblichen oder industriellen Nut-
zungen. In weiteren Fallen wurden bestehen-
de Nutzungen innerhalb neuer Mischgebiete
gesichert.

Abbildung 4: Neues Planrecht fiir Gewerbeflachen
(2008 - 11/2016) nach Bezirken in Hektar
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Quelle: Darstellung der BSW und BWVI auf Basis
einer eigenstandigen Erhebung

Die bedarfsgerechte Anpassung des Plan-
rechts an zuklinftige Rahmenbedingungen
wird ein wichtiges Thema bleiben, speziell bei
bestehenden oder drohenden Funktionsver-
lusten gewerblicher Standorte. Bei der Um-
wandlung von Flachen in nicht gewerbliches
Planrecht (z.B. Wohnen) ist eine Untersu-
chung und bedarfsgerechte Entscheidung des
Einzelfalls notwendig. Bisher ist auf gesamt-
stadtischer Ebene in der Summe und unter
Berlcksichtigung von in gemischten Baufla-
chen umgewandelten Arbeitsstattenanteilen
ein Zuwachs des gewerblichen Planrechts zu
verzeichnen.

Das Angebot

In Hamburg werden die Gewerbeflachenpo-
tentiale primar aus stadtischen Flachenpo-
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tentialen und nur zu geringen Teilen aus pri-
vaten Grundstlicken in einer Datenbank er-
fasst. Eine umfassende Erhebung weiterer
privater Flachenpotentiale, die auf dem Markt
angeboten werden, erfolgt nicht. AuBerdem
werden Entwicklungen und Potentiale inner-
halb des Hafengebietes bei den stadtischen
Gewerbeflachenpotentialen nicht berlcksich-
tigt.

Das vorausgesetzt, umfasst das Gewerbefla-
chenpotential gemaB Datenbank insgesamt
circa 435 ha (ohne Hafen). Hiervon sind 91
ha kurzfristig verfligbar (2017/18) und in
stadtischem Eigentum (Potentialflaichenaus-
kunft der Landesplanung PAUL, 01.01.2017).
Damit wird die Zielsetzung des Masterplans
Industrie, die sofort verfligbaren stadtischen
Industrie- und Gewerbeflachen auf einem
Niveau von 100 ha zu halten erreicht.
Gleichwohl sind nach wie vor die zukinftige
Sicherstellung dieser ZielgroBe und der Um-
gang mit dem bestehenden regionalen Un-
gleichgewicht zwischen qualitativem Fla-
chenangebot und -nachfrage wichtige The-
men der Gewerbeflachenbereitstellung.

Abbildung 5: Gewerbeflachenpotentiale Hamburg
2017 - 2030 (Gesamt: 435,7 ha)
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Quelle: Darstellung der BSW und BWVI aus Basis
der PAUL-Datenbank (01.01.2017)

Orientierungsrahmen Nachfrage

Eine wesentliche Grundlage fiir die 6konomi-
sche Entwicklung Hamburgs ist eine breite
Basis im Produktions- und Verarbeitungssek-
tor. Die dynamische Entwicklung des Dienst-
leistungs- und Wissensstandortes Hamburg
ist in weiten Teilen eng mit der Funktion der

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

Hansestadt als Norddeutschlands groRter
Industrie- und Gewerbestandort verkniipft.

Der Strukturwandel in der Arbeitswelt fiihrt
zur Veranderung in der qualitativen Nachfra-
ge von Gewerbeflachen. Im Jahr 2013 wurde
die Gewerbefldchennachfrage anhand von
Standorttypologien ermittelt (HWW!I/Georg
Consulting, 2013). Die Anwendung der Typo-
logien tragt zu einer qualitativen, nachfrage-
gerechteren und damit flachensparenden
Steuerung des Gewerbeflachenangebotes bei
und ist daher bei der Fortschreibung der
Konzepte berlicksichtigt und angewandt
worden. AuBerdem wurden anhand dreier
Szenarien (I Basisszenario, Il ohne Struktur-
wandel, lll mit beschleunigtem Strukturwan-
del) quantitative Prognoserahmen ermittelt.
Diese Zahlen dienen als gesamtstadtischer
Orientierungsrahmen. Quantitative Vorgaben
fur die jeweiligen Bezirke koénnen daraus
nicht unmittelbar abgeleitet werden. Daflr
sind die raumlichen Gewerbeflachenstruktu-
ren in den Bezirken zu unterschiedlich.

Unter Berlcksichtigung der genannten Sze-
narien stellt sich die Gewerbeflachennachfra-
ge fur Hamburg (2016 - 2025) wie folgend
dar:

Typ 1. ,Produktions- und Logistikstand-
ort” circa 105 - 166 ha

Der Standorttyp ,Produktions- und Lo-
gistikstandort” wird, aufgrund des anstei-
genden Logistikaufkommens, der Haupttrei-
ber der zuklinftigen Flachennachfrage sein.
Der Standorttyp hat eine hohe Flacheninten-
sitat und steht im engen Zusammenhang mit
der Entwicklung des Hafenumschlags. Soweit
diese Unternehmen in Einzelfdllen im Hafen
angesiedelt werden kénnen, bestehen Wech-
selwirkungen zum Bedarf im Stadtgebiet.

Typ 2: ,Standort fiir wissensorientiertes Ge-
werbe” circa 27 - 42 ha

Die Fortentwicklung Hamburgs als Standort
flr wissensintensives Gewerbe ist ein wichti-
ger regional6konomischer Aspekt. Denn die
zugehorigen Unternehmen gehdren zu den
Treibern des wissensbasierten Strukturwan-
dels und haben in aller Regel eine hohe Wert-
schopfung. Um hier die Entwicklung weiter
voranzutreiben, wird es zuklnftig wichtiger,
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entsprechende Standorte zielgruppenorien-
tiert zu entwickeln, zu profilieren und zu
vermarkten. Der Standorttyp ist weniger
flachenintensiv als Typ 1, stellt aber deutlich
hohere qualitative Anforderungen an den
Standort und die Grundstiicke. Gleichwohl ist
zu beachten, dass der hier in hohem MaRe
vorkommende Laborbetrieb je nach GroRe
und Stoffeinsatz Gewerbegebiets- oder gar
Industriegebietsanspriiche hat.

Der Untertyp ,Technologiepark” zeigt eine
hohe Eignung flr eine clusterorientierte
Wirtschaftsforderung.

Typ 3: ,Standort fir Handwerk und Kleinge-
werbe” circa 38 ha

Fir den Standorttyp 3 zeigen sich ebenfalls
positive Entwicklungstendenzen im Sinne
einer nachholenden Entwicklung. Sie sind in
der Regel auf zentrale und verdichtete Lagen
in Hamburg angewiesen und gelten als
standorttreu, reagieren jedoch preissensibel.
Um eine Abwanderung mittel- und langfristig
zu verhindern, ist ein Angebot an kosten-
glinstigen Gewerbeflachen notwendig. Daher
wird die Entwicklung von stadtischen und
privaten Handwerker- und Gewerbehofen
weiter forciert.

Qualitative und quantitative Nachfrage-
prognose

Gliedert man die erfassten Gewerbeflachen-
potentiale der Datenbank entsprechend der
Standorttypologien fir welche sie vorwie-
gend geeignet erscheinen, ergeben sich hie-
raus folgende Verteilungen: Produktions- und
Logistikstandort 195,5 ha, wissensorientier-
tes Gewerbe 61,5 ha sowie Handwerk und
Kleingewerbe 107,0 ha. Weitere 71,7 ha be-
sitzen noch keine konkrete Zuordnung zu
einer Typologie.

Diese Potentiale enthalten auch Flachen, fir
die es derzeit noch keine konkretisierten
Entwicklungsabsichten gibt. Deswegen ist
trotz des relativ grolRen Potentials an Flachen
far Produktion und Logistik nicht automa-
tisch eine Abdeckung der Nachfrage sicher-
gestellt.

Die Aktivierung der erkannten Potentiale ist
eine wesentliche Aufgabe der Fachbehorden
und Bezirksamter. Die bezirklichen Gewerbe-

flachenkonzepte sind ein geeignetes Instru-
ment, um Transparenz Uber die Potentiale
und den Handlungsbedarf fir alle Akteure
herzustellen, die an der Entwicklung beteiligt
sind.

ZIELSETZUNGEN
Wirtschaft im Wandel

Die technische Weiterentwicklung, die fort-
schreitende Digitalisierung sowie sich wan-
delnde Arbeitsprozesse verandern das Ge-
werbe und die Industrie zum Teil grundlegend.
Aufgrund der begrenzten Flachenverfligbar-
keit ist eine effiziente Flachenausnutzug un-
abdingbar. Der technische und wirtschaftli-
che Strukturwandel im Bereich der Arbeits-
statten wird in einigen Wirtschaftsbereichen
eine Veranderung der bestehenden Funkti-
onstrennung zwischen Wohnen, Arbeiten und
Erholung, hin zur Funktionsmischung inner-
halb des Stadtraumes ermoglichen. Durch
Outsourcing wird der Dienstleistungsbereich
weiter wachsen. Bei einem Teil der unter-
nehmensbezogenen Dienstleistungen, insbe-
sondere bei der Logistik wird es aufgrund
des Storpotentials nur eingeschrankt zu einer
Funktionsmischung fihren. Es gilt zu prifen,
in welcher Gebietskategorie Unternehmen
ihre Entwicklungsperspektive finden.

Die stadtische Gewerbeflachenentwicklung
verfolgt flnf Gbergeordnete Zielsetzungen:
1. Raum fir Arbeitsstatten bieten,
2. nachhaltige und effiziente Flachen-
nutzung sicherstellen,
3. Innovationen ermdglichen,
4. Kooperation und Zusammenarbeit
der Akteure starken und
5. ein aktives Flachenmanagement der
Stadt fortsetzen und ausbauen.

1 RAUM FUR ARBEITSSTATTEN BIETEN
Sicherung und Entwicklung im Bestand

Der Fokus bei der Gewerbeflachenentwick-
lung der Bezirke liegt eindeutig auf einer
Entwicklung innerhalb der bestehenden
Strukturen. Nutzungsintensivierungen, eine
hohere bauliche Dichte und mehrgeschossi-
ges Gewerbe bilden hierbei zentrale Themen-
schwerpunkte.
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Das Senatsprojekt zur Modernisierung des
Industriegebietes Billbrook ist auf die Umset-
zung der Ziele im Bereich der gewerblichen
Flachenaktivierung und Qualifizierung inner-

halb des industriellen Bestandes ausgerichtet.

MaRnahmen, beispielsweise ein Quartiersma-
nagement mit direktem Ansprechpartner vor
Ort oder ein Klimaschutzteilkonzept sind
Aspekte des Handlungskonzeptes. Erkennt-
nisse aus diesem Projekt sind bei der Ent-
wicklung weiterer Bestandsgebiete innerhalb
der Stadt von Nutzen.

Gewerbe in der Stadt

In einer durchmischten, attraktiven Metropo-
le gilt es die gewerblichen Nutzungen als
wichtigen Baustein und Bestandteil des Sied-
lungsraumes zu denken. Daher werden im
Einzelfall auch kinftig Ausweisungen von
neuen gewerblichen Standorten erforderlich
sein. Bei dieser Entwicklung gilt es den stad-
tebaulichen Anforderungen sowohl in rechtli-
cher Hinsicht (B-Plan, TA-Larm etc.) als auch
in der architektonischen Qualitat der Gewer-
bebauten gerecht zu werden. Die zum Teil
durch die Gewerbegebiete entstandenen
raumlichen Barrieren gilt es mit Hilfe von
Griun- und Radwegeverbindungen abzubauen.
Gewerbegebiete sind keine in sich geschlos-
senen Systeme. Vielmehr tragen sie im Opti-
malfall als lebendiger Teil der Stadt zu einer
attraktiven Nutzungsmischung bei. Auf diese
Weise wird die Idee der Stadt der kurzen
Wege mit der raumlichen Nahe aus Wohnen
und Arbeiten Realitat.

Das Urbane Gebiet ,MU”

Das im Mai 2017 neu eingeflihrte Urbane
Gebiet (MU) kann als zusatzliches Instrument
genutzt werden, um urbane Produktion in-
nerhalb des Stadtraumes zu ermdglichen.
Soweit neue Produktionsmethoden und
emissionsarme Gewerbebetriebe beispiels-
weise im Bereich Forschung und Innovation
nicht wesentlich stéren und die Festsetzung
Gewerbegebiet nicht bendétigen, sind sie als
Nutzer in Ubergangsbereichen zu schiitzens-
werten Wohnnutzungen denkbar. Innerhalb
eines urbanen Quartiers mit leicht erhdhten
Immissionsrichtwerten am Tag kann es somit
fur eine Gruppe der Wirtschaft zu einer Ver-
kniipfung von Wohnen, Gewerbe, Dienstleis-
tungsangeboten und  Freiraumqualitaten
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kommen. Eine gezielte Vernetzung aus Ar-
beitsstatten und Wohnraum wird eine kinfti-
ge Herausforderung in der Stadtentwicklung
sein. Diese Entwicklung gilt es von stadti-
scher Seite aus zu starken und Umsetzungs-
ansatze innerhalb der bestehenden Rahmen-
bedingungen aufzuzeigen.

Wohnen und Arbeiten an ,Neuen Orten”

Durch eine erfolgreiche Zusammenfiihrung
und gemeinsame Entwicklung von neuen Ar-
beitsstatten, Wohn- und Erholungsraumrau-
men werden lebendige Nachbarschaften und
ein vertragliches Miteinander entstehen. Die-
se ,neuen Orte” mit architektonischer und
freiraumplanerischer Qualitat sind vorrangig
als Standorte fliir emissionsarmes Gewerbe,
wie wissensorientiertes Gewerbe und Hand-
werk, zu entwickeln. Beispielhaft hierfiir sind
Neugraben-Fischbek und Oberbillwerder, die
als einen wichtigen Bestandteil des stadte-
baulichen Konzeptes die Schaffung neuer
Arbeitsplatze zusatzlich zum geplanten
Wohnschwerpunkt haben.

Landeriibergreifend planen

Durch eine enge Kooperation innerhalb der
Metropolregion bei der Neuansiedlung von
Unternehmen mit besonderen Anforderungen
im Hinblick auf Flachenbedarf, Storfallpoten-
tial oder Verkehrsaufkommen kann das An-
gebot in der Stadt erganzt werden. Dazu ist
neben dem fachlichen Austausch eine zielge-
richtete Zusammenarbeit mit den relevanten
Akteuren der Metropolregion wichtig. Die
Spannbreite des Zusammenwirkens ist sehr
grof3. Sie umfasst anlassbezogene Koopera-
tionen, wie z.B. bei der Ansiedlung besonders
flachenintensiver Unternehmen (Fabrik far
Offshore-Windenergieanlagen in Cuxhaven),
aber auch langerfristiges Zusammenwirken
wie die interkommunale Gewerbeflachenent-
wicklung im Bereich Hamburg-Wandsbek -
Stormarn.

2 NACHHALTIGE & EFFIZIENTE FLACHEN-
NUTZUNG

Steigerung der baulichen Dichte

Aufgrund der begrenzt verfligbaren Res-
source Boden ist ein effizienter Umgang mit
diesem Gut, insbesondere in einem Stadt-
staat wie Hamburg, von zentraler Bedeutung.
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Ein wesentlicher Schwerpunkt der zukinfti-
gen Entwicklung von Gewerbeflachen liegt
folgerichtig auf einer Steigerung der Fla-
cheneffizienz. Vergleichbar mit der beim
Wohnungsbau bereits seit Jahren praktizier-
ten Verdichtung/Innenentwicklung (,Mehr
Stadt in der Stadt”), ist es das Ziel, im Span-
nungsfeld zur Nachfrage und zu einer wett-
bewerbsfahigen Kostenbelastung der Unter-
nehmen eine ahnliche Verbesserung der Fla-
chenausnutzung und Steigerung der Dichte
auch im Bereich der Arbeitsstattenentwick-
lung sicherzustellen - sowohl innerhalb des
Gewerbebestands als auch bei einer kinfti-
gen Gewerbeneuausweisung. Erste Beispiele
fir eine gewerbliche Nutzung in kompakter
gestapelter Form fiir eine moderne urbane
Produktion befinden sich bereits in der Um-
setzung. Die ,Meistermeile” am Offakamp
und die Entwicklung der Speicherstadt des
21. Jahrhunderts auf den Flachen des ehema-
ligen Huckepackbahnhofes Rothenburgsort
verdeutlichen die Ambitionen der Stadt.

Verkehr und Mobilitat

Um eine zukunftsgerechte Entwicklung und
Nutzung von Arbeitsstatten sicherzustellen,
sind bedarfsgerechte, wettbewerbsfahige
und integrierte Losungsansatze erforderlich.
Mobilitats- und Energie-Konzepte spielen
hierbei eine zentrale Rolle in der nachhaltigen
Stadtentwicklung.

Mobilitatskonzepte beziehen sich zum einen
auf die moglichst gute Anbindung der Ar-
beitsstatten flir Arbeitnehmer, insbesondere
durch den OPNV, sowie die ErschlieBung
durch Ful- und Radwege, zum anderen ist
besonders im industriellen Gewerbe eine gute
Anbindung fiir den Lieferverkehr von Bedeu-
tung. Im Zusammenhang mit der Verdichtung
der Stadt, steigenden Einwohnerzahlen, zu-
nehmendem Verkehr und wachsendem E-
Commerce sind neue LOsungsansatze im
Bereich der Stadtlogistik notwendig. Beson-
ders im Bereich der letzten Meile werden
neue Losungsansatze wie Elektrofahrzeuge,
Lastenrader oder zentrale Logistikhubs auch
aufgrund der Notwendigkeit, die Luftqualitat
in den Stadten zu verbessern, bendtigt. Im
Bereich des Hafens und des zukilinftigen Hu-
ckepackbahnhofes werden innovative Kon-
zepte zur Verkehrssteuerung und Anlieferung
bereits verfolgt.

Klima- und Energiekonzepte

Die Gewerbeflachenentwicklung kann auch im
Zusammenhang mit der Energiewende einen
wichtigen Beitrag leisten. Eine energetische
Sanierung des Bestandes oder innovative
Warmekonzepte (z.B. Eisspeicher-Systeme)
bilden ein mogliches Einsparpotential. Die
Vernetzung potenzieller Strom- und Warme-
erzeuger mit ihrer Umgebung ermdoglicht eine
deutliche Steigerung der Energieeffizienz
innerhalb eines Quartiers / oder auch Stadt-
teils. In der Produktion oder bei Kihlprozes-
sen abfallende Warme kann in Nah- und
Fernwarmenetze eingespeist und von umlie-
genden Nutzern verwendet werden. Fassa-
den- und Dachbegriinungen bieten zusatzli-
che Potentiale und sind mit dem Ausbau ,Er-
neuerbarer Energien” oder einer Gebaudes-
anierung kombinierbar.

3 INNOVATIONEN ERMOGLICHEN
Raum fir Innovationen

Die Innovationskraft und -fahigkeit sind ent-
scheidende Faktoren fir die Zukunftsfahig-
keit eines Standortes. Sie sind eine wesentli-
che Grundlage fir Arbeitsplatze, Wohlstand
und Wettbewerbsfahigkeit. Innovationen sind
das Resultat und gleichzeitig der zuklinftige
Erfolgsgarant einer starken Wirtschaft, einer
starken Forschung und deren Kooperation
und Vernetzung untereinander, wobei die
Vernetzung der Akteure ein zentrales Ele-
ment ist. Ein innovatives Umfeld ist Voraus-
setzung fur die Attraktivitat eines Standor-
tes und notwendig, um qualifizierte Fachkraf-
te anzuziehen und langfristig zu halten.

Um in Hamburg ein positives Innovationskli-
ma zu schaffen, welches junge und innovative
Unternehmen anzieht, Griindungen foérdert
und etablierten Unternehmen den bestmogli-
chen Rahmen bietet, um neuartige Konzepte
und Geschaftsmodelle zu entwickeln, wurde
die InnovationsAllianz Hamburg von Wirt-
schaft, Wissenschaft und Senat gegriindet.
Unter ihrem Dach wird Hamburgs Regionale
Innovationsstrategie (RIS) angepasst und
weiterentwickelt:
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Innovationsinfrastruktur
Transfer und Vernetzung

Fir einen erfolgreichen Innovationsstandort
ist es unabdingbar, den Transfer und die
Vernetzung zwischen Wissenschaft und
Wirtschaft auszubauen und optimale Rah-
menbedingungen und gute Infrastrukturen
fur Dialog und Kooperation zu ermdglichen.

Um Orte zu schaffen, an denen Innovationen
entstehen und voran gebracht werden kon-
nen, setzt der Senat auf die Errichtung von
Forschungs- und Innovationsparks (F&I-
Parks). In einem ersten Schritt werden an den
vier Standorten Altona, Bergedorf, Harburg
und Finkenwerder F&I-Parks entstehen. Jeder
dieser Einzelstandorte soll neben einem wis-
senschaftlichen Ankerinstitut (z.B. Laserzent-
rum Nord, Technische Universitat Hamburg,
Zentrum flr Angewandte Luftfahrtforschung)
Uber einen Inkubator fir junge innovative

Abbildung 6: Hamburger Clusterbereich
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Grinder, ein Technologiezentrum fir junge
technologieorientierte  Unternehmen und
Uber Gewerbeflachen fiir innovative etablier-
te Unternehmen verfligen. Die Errichtung der
F&I-Parks wird die Entwicklung Hamburgs zu
einem Innovationsstandort mit attraktiven
Angeboten fir Forscher, Wissenschaftler,
Griinder und Unternehmen erheblich fordern.

Kompetenzen stirken

Mit seiner Clusterpolitik verfolgt Hamburg
das Ziel einer Konzentration auf ein klares
Kompetenzprofil im Sinne einer ,Smart Spe-
cialisation Strategy”. ,Smart Specialisati-
on” ist ein standortstrategisches Konzept
der EU-Kommission mit dem Ziel, Struktur-
wandel zu fordern, hin zu wissens- und inno-
vationsgeleitetem  Wachstum. Regionale
Entwicklungsprioritaten sollen dort gesetzt
werden, wo vorhandenes Wissen und Tech-

nologien Erfolg versprechen.

Life Science

Kreativwirtschaft

Gesundheits-

wirtschaft

Medien und IT

maritime Wirt-
schaft

Erneuerbare

Energien

Quelle: Darstellung der BSW und BWVI

Die Basis der Hamburger Clusterpolitik liegt
in einem engen, gut funktionierenden Netz-
werk aus Unternehmen, Wissenschaft, Politik
und Zivilgesellschaft im Sinne der Quadruple-
Helix. Dieses Vorgehen kurbelt Austausch-
prozesse, Synergieeffekte und Innovationen
an. Die Innovationsfahigkeit und -dynamik
am Standort beruhen auf dem vertrauensvol-
len Zusammenspiel der Clusterakteure und
befordern die Entwicklung durch deren Teil-
nahme an Prozessen und der Bereitstellung
von wichtigen Informationen in spezialisier-

ten, innovativen Bereichen. Die Stadt unter-
stitzt die Cluster durch Schaffung von
.Raumen” flir gemeinsame Prozesse (durch
Organisation, Moderation und finanzielles
Engagement). Die bereits genannten Anker-
institute nehmen hierbei besonders innerhalb
des wissensorientierten Gewerbes eine her-
ausragende Stellung flr die gewlnschten
Entwicklungsimpulse ein.

Um den Standort nachhaltig weiter zu star-
ken, gilt es Fachkrafte zu férdern und zu
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entwickeln. Das Fachkraftepotential wird
durch eine Ubergreifende Fachkraftestrategie
sowie durch erfolgreiche Qualifizierungsiniti-
ativen in den Clustern gesichert. Mit den F&I-
Parks werden die dafiir benétigten Infra-
strukturen geschaffen und das Entstehen
hochqualifizierter Arbeitsplatze ermdglicht.
Uber die thematische Ausrichtung der F&lI-
Parks entsteht eine enge Verzahnung mit den
jeweiligen Clusteraktivitaten.

Der Hamburger Senat verfolgt eine sich
standig weiterentwickelnde, moderne und
von der EU-Kommission zum Modell erklarte
Clusterpolitik. Der Schwerpunkt liegt derzeit
in der Anregung und systemischen Unter-
stlitzung von cross-sektoralen Innovationen,
sogenannter Clusterbricken, um Innovati-
ons- und Wertschopfungspotentiale in den
Uberschneidungs-feldern zwischen den Clus-
tern noch besser erschliefen zu kénnen.

Digitalisierung begleiten

Die digitale Transformation bringt einen ra-
dikalen Wandel mit sich. Dadurch entstehen
auch neue Herausforderungen fiir die Unter-
nehmen am Standort Hamburg. Um diese bei
den aktuellen Entwicklungen durch die zu-
nehmende Digitalisierung zu unterstiitzen,
wird der Masterplan Industrie um die Hand-
lungsfelder ,Industrie 4.0" und ,3D-
Druck” erweitert.

Eine der im Masterplan vereinbarten MaR-
nahmen ist dabei die Verbesserung der fir
die Digitalisierung relevanten Infrastruktur.
Eine besonders gute Anbindung an die digita-
le Infrastruktur kann im Rahmen einer klnfti-
gen Vermarktung als positiver Standortfak-
tor und zur Ansiedlung innovativer Unter-
nehmen genutzt werden. Innerhalb bestehen-
der Umbau- und Neubaumalnahmen (Stra-
Bensanierung etc.) werden entsprechende
Grund-infrastrukturen (z.B. Leerrohre zum
Glasfaserausbau) bertcksichtigt, welche den
spateren Anschluss eines Unternehmens
vereinfachen.

4 KOOPERATION & ZUSAMMENARBEIT
DER AKTEURE

Zusammenarbeit fortsetzen

Bestehende Kooperationen, Vereinbarungen
und Konzepte der verschiedenen Akteure

sind fur eine erfolgreiche Gewerbeflachen-
entwicklung auch in Zukunft wesentlich. Die
Fortschreibung der bezirklichen Gewerbefla-
chenkonzepte in Kooperation mit der Behor-
de flUr Wirtschaft, Verkehr und Innovation
(BWVI) und der Behorde fur Stadtentwick-
lung und Wohnen (BSW) ist ein wichtiger
Bestandteil dieser Zusammenarbeit. Die im
Masterplan Handwerk und Masterplan In-
dustrie getroffenen Vereinbarungen werden
auch in Zukunft nach aktuellen MaBstaben
und Gesichtspunkten fortgeschrieben.

Gewerbeflachenentwicklung in der Metropo-
Iregion

Innerhalb der Metropolregion gilt es den Aus-
tausch mit den Akteuren der benachbarten
Stadte, Kreise und Lander weiter zu starken
und das neue, durch zusatzliche Monitoring-
und Analysefunktionen erweiterte Gewerbe-
flacheninformationssystem (GEFIS), als Pla-
nungs- und Vermarktungstool fur die Metro-
polregion zu initiieren. Das Monitoring auf
Metropolebene soll eine Ubersicht tber die
Entwicklung der gewerblichen Flachennach-
frage und das Flachenangebot verschaffen
und als Kommunikationsgrundlage zwischen
den Partnern dienen. Von grofBer Bedeutung
ist es, nach erfolgreichem Start des Projektes
eine zuverlassige Pflege des Datenbestandes
zu sichern.

5 AKTIVES FLACHENMANAGEMENT DER
STADT

Auch in Zukunft wird Hamburg ein aktives
Flachenmanagement mit dem stadtischen
Gewerbeflachen-Portfolio  betreiben.  Auf
diese Weise bleibt die Stadt bei der Ansied-
lung neuer Unternehmen handlungsfahig.

Gezielte Flachenentwicklung und -

vermarktung

Mit der Grindung der Hamburg Invest Ent-
wicklungsgesellschaft mbH & Co. KG (HIE)
und der Ubertragung stadtischer Gewerbe-
und Industrieflichen an diese Gesellschaft
soll die Hamburg Invest zu einer “One-Stop-
Agency” ausgebaut werden. Die HIE wird
stadtische Grundstiicke erwerben, um sie als
Gewerbestandorte zu entwickeln und zu
vermarkten, sowie zunehmend die Unter-
nehmen unterstlitzen, sich auch auf privaten
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Flachen anzusiedeln. Daneben wird sie die
Realisierung privater Gewerbehofe auf stad-
tischen Flachen im Rahmen der Wirtschafts-
forderung unterstiitzen. Insbesondere in
innerstadtischen, verdichteten Stadtrdumen
wird die HIE geeignete Flachen fir Gewerbe-
hofstandorte ausschreiben, um eine Umset-
zung durch private Investoren zu realisieren.
Fir die Entwicklung und Errichtung von For-
schungs- und Innovationsparks (F&I-Parks)
auf den dafir vorgesehenen Flachen soll in
der HIE ein zweites Geschaftsfeld eigerichtet
werden. Zudem bilden die Vergabekriterien
fur stadtische Gewerbe- und Industrieflachen
(Wirtschafsférderungskriterien) die Grundla-
ge bei einer Grundstlicksvergabe der stadti-
schen Liegenschaften. Beruicksichtigt werden
bei der Grundstlcksvergabe an Unternehmen
eine hohe Arbeitsplatzdichte, eine effiziente
Grundstlicksausnutzung, sowie gute und
innovative Ansatze bei der Gestaltung und
Konzeptionierung. Zudem unterstitzt die
HIW Hamburg Invest Wirtschaftsférderungs-
gesellschaft mbH die Vergabe gunstiger,
stadtischer Grundstiicke an Unternehmen
innerhalb der Clusterbereiche.

Aktiver Flaichenankauf und Bereitstellung

Ziel ist es, durch den Ankauf privater, unter-
oder auch ungenutzter Gewerbeflachen im
Bestand, auch in Zukunft stadtische Entwick-
lungsflachen fir eine gewerbliche Verdich-
tung im Innenbereich zur Verfligung zu stel-
len. Dabei ist auch die Bereitstellung und
Unterhaltung der Flachen von zentraler Be-
deutung. Zugunsten einer langfristigen Si-
cherung eines stadtischen Flachenangebotes
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sollen statt dem Verkauf von Flachen zukiinf-
tig verstarkt Erbpachtlésungen realisiert
werden. Konzeptausschreibungen - analog
zum Wohnungsbau - férdern dabei die Ver-
wirklichung passgenauer Losungen.
Steuerung durch stadtische Projektentwick-
ler

Wie oben bereits erwdhnt, wird die HIE die ihr
Ubertragenen stadtischen Grundstlicke ent-
wickeln und vermarkten. Des Weiteren gibt
es die stadtischen Projektentwickler wie die
IBA Hamburg GmbH und die Billebogen Ent-
wicklungsgesellschaft mbH & Co.KG (BBEG),
die in ausgewahlten Teilrdumen der Stadt
neue Arbeitsstatten entwickeln. Ziel der
stadtischen Projektentwickler ist es, moderne
Industrie- und Gewerbestrukturen mit zu-
kunftsfahigen, wohnortnahen Arbeitsplatzen
zu realisieren.

AUSBLICK

Die bezirklichen Gewerbeflachenkonzepte
geben Handlungsempfehlungen zur Entwick-
lung der jeweiligen Gewerbegebiete. Auf die-
ser Grundlage werden die Bezirksamter, die
Behorde fir Wirtschaft, Verkehr und Innova-
tion (BWVI) und die Behorde fir Stadtent-
wicklung und Wohnen (BSW) gemeinsam
Strategien und Instrumente abstimmen, um
die gesetzten gesamtstadtischen Ziele zu
erreichen. In einem kooperativen Austausch
sollen konkrete Malnahmen und Zustandig-
keiten auf bezirklicher und gesamtstadtischer
Ebene formuliert werden.
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3 Gewerbliche Standorte im Bezirk

3.1 Der Bezirk als Wirtschaftsstandort

Hamburg-Bergedorf ist ein traditionsreicher
Gewerbe- und Industriestandort und bis heu-
te Heimat fir Unternehmen aus dem produ-
zierenden Sektor. Darunter finden sich Un-
ternehmen verschiedenster GroBenklassen
und Tatigkeitsfelder. Einige davon haben es
in ihrem Geschaftsfeld zur Weltgeltung ge-
bracht. Hierzu gehdéren groe Unternehmen
wie z.B. das Maschinenbau-Unternehmen
Hauni Maschinenbau AG aus dem Korber-
Konzern, aber auch kleine Unternehmen, die
mit lhren Produkten und Dienstleistungen
sehr erfolgreich auf dem Weltmarkt agieren.

Bergedorf hat knapp 130.000 Einwohner, das
entspricht einem Anteil von 6,8 Prozent! der
Hamburger Bevoélkerung und somit der am
diinnsten besiedelte Bezirk Hamburgs. Ur-
sachlich dafir sind die landlich strukturierten
Vier- und Marschlande mit ihren kulturhisto-
risch bedeutsamen Bereichen. Auch von den
Hamburger Unternehmen hat nur ein kleiner
Anteil ihren Standort in Bergedorf, rund
8.000 Unternehmen sind in Bergedorf ansas-
sig. Das sind etwa 5 Prozent der Hamburger
Unternehmen, wobei der Anteil an Hand-
werksbetrieben (7,2%)? héher ist als der An-
teil der Handelskammer-zugehorigen Unter-
nehmen (4,3%)3. Mit 355 ha* liegen immerhin
rund 11 Prozent der Hamburger Gewerbefla-
chen in Bergedorf. Dieser im Vergleich zur
Beschaftigung deutlich héhere Anteil l3sst
erkennen, dass in Bergedorf tendenziell fla-
chenintensivere Betriebe angesiedelt sind als
im Hamburger Durchschnitt.

Nach den Daten der Agentur flr Arbeit sind
die Branchen mit dem groBten Anteil an der
Beschaftigung im Bezirk Bergedorf das Ge-
sundheitswesen, Maschinenbau, Verkehrs-
dienstleistungen und der Handel. Der Ma-
schinenbau ist seit vielen Jahren ein starker
Branchenschwerpunkt in Bergedorf. Insge-
samt arbeiten Uber 10 Prozent der in Berge-
dorf sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten im Maschinenbausektor. Aufgrund der
ausgezeichneten Verkehrsanbindung an das

1 Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein 2017:
11

2 Handelskammer Hamburg 2016: 88

3 Handwerkskammer Hamburg 2016: 4

4 Zahl beinhaltet nicht die Sondergebiete (SO) innerhalb der
gewerblichen Standorte.

Autobahnnetz und an den Hafen hat sich
Bergedorf zudem als Standort fiir Unterneh-
men der Logistikbranche etabliert. Insgesamt
arbeiten derzeit Giber 16 Prozent der in Ber-
gedorf Beschaftigten in den Logistik-
Branchen. In aktueller Zeit haben sich eine
Reihe von Unternehmen der Life-Sciences-
Branchen angesiedelt, etwa Medizintechnik-
sowie Laborbetriebe. Mit dem Life-Sciences-
Campus der HAW und dem Unfallkranken-
haus Boberg befinden sich fihrende Einrich-
tungen dieser Branchen im Bezirk. Insgesamt
arbeiten aktuell mehr als 12 Prozent der in
Bergedorf Beschaftigten in den Life Sciences
zugehdrigen Branchen.

Gewerbeflachenangebot

Im Gewerbeflachenkonzept 2012 wurden
noch 31 ha direkt verfligbare Flachen bilan-
ziert. Seitdem hat sich das Angebot ungefahr
halbiert. Zwar sind derzeit in Summe rund 50
ha Gewerbe- und Industrieflachen ungenutzt.
Darunter befinden sich sowohl bebaute als
auch unbebaute, private ebenso wie stadti-
sche Flachen. Jedoch ist ein groBer Teil die-
ses Flachenpotentials aus unterschiedlichen
Grunden nicht verfligbar:

Einige Flachen sind nicht erschlossen, andere
wurden vor kurzem verkauft und werden nun
Uberplant, wieder andere werden durch Be-
triebe als Reserveflachen zurilickgehalten.
Aktuell sind lediglich rund 15,1 ha stadtische
Gewerbe- und Industrieflaichen kurzfristig
verfligbar. Davon sind jedoch mehr als die
Halfte nur eingeschrankt nutzbar, insbeson-
dere an den Standorten Randersweide und
Brennerhof: Dort sind noch nicht alle Einzel-
heiten zur Bebaubarkeit und ErschlieBung
abschlieRend geklart, zudem bestehen bau-
planungsrechtliche  Einschrankungen. Ein
weiterer Teil der verfligbaren Flachen ist
derzeit bereits zugunsten von Unternehmen
disponiert. AuBerdem ist festzustellen, dass
eine relativ kleinteilige Parzellierung vorliegt,
so dass insbesondere flachenintensiveren
Nachfragen derzeit kaum bedient werden
kdnnen.

Neben diesen stadtischen Gewerbegrundsti-
cken sind nach Einschatzung des Bezirksam-
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tes Bergedorf derzeit ungefahr 2,5 ha private
Flachen am Markt verflgbar.

Nachfrage

Der Gewerbeflachenmarkt in Bergedorf wur-
de in den letzten Jahren im Wesentlichen
durch zwei unterschiedliche Nachfrager-
Typen gepragt: Einerseits groBe, flachenin-
tensive Betriebe, die einen Standort (irgend-
wo) in Hamburg suchen und aufgrund der
Lage- und Angebotsqualitat eine Flache im
Bezirk Bergedorf finden. Andererseits ist ein
Bergedorf-spezifisches  Nachfragepotential
festzustellen: Dies sind meist kleinere Betrie-
be, die bereits in der Region ansassig sind
und bewusst einen Standort innerhalb des
Bezirks suchen.

In den Jahren 2013 bis 2016 wurden in Ber-
gedorf rund 16,5 ha stadtische Gewerbefla-
chen im Rahmen der Wirtschaftsférderung
verkauft. Darunter waren 12 Verkaufe mit
zusammen 2,5 ha an eher kleinteilige Nutzer
(jeweils unter 5000 m?; z.B. Handwerk) sowie

3.2 Die Struktur der Branchen

Auf Basis der durch das Biro Dr. Lademann
& Partner durchgefiihrten Bestandserhebung
zeigt sich ein sehr differenziertes Bild der
Branchenstruktur fliir den Bezirk Bergedorf.
Die folgenden Aussagen beziehen sich daher
ausschlielich auf die flachenmaRige Vertei-
lung innerhalb des Bezirks Bergedorf. Die
gewahlte Methodik sah zudem vor, dass im
Wesentlichen die Hauptnutzung eines Flur-
sticks erhoben worden ist, ohne dass weite-
re auf dem Flurstiick befindliche Nebennut-
zungen im Detail erhoben wurden.

Tabelle 1 zeigt, dass Logistikflachen in einer
GroBenordnung von ca. 147 ha mehr als ein
Drittel der gewerblichen und industriell nutz-
baren Flachen in Bergedorf in Anspruch neh-
men. Ein GroRteil dieser Flachen ist aufgrund
der ausgezeichneten Verkehrsanbindung an
das Autobahnnetz und an den Hafen in den
Gewerbe- und Industriegebieten Allerm6he
und Moorfleet rund um das Autobahnkreuz
Hamburg-Stdost (BAB Al und BAB A25)
verortet. Kleinere Unternehmen dieser Bran-
che sind auch in Gewerbe- und Industriege-
bieten rund um das Bergedorf Zentrum be-
heimatet.
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9 Verkaufe von zusammen 14 ha an groffla-
chigere Nutzer (iber 5000 m? z.B. Logistik,
GroRBhandel).

Beide Nachfragetypen, insbesondere aber die
gréBeren Interessenten, suchen vorrangig
oder ausschlieBBlich nach Flachen in verkehrs-
glnstiger Lage. Ein Autobahnanschluss sollte
in unmittelbarer Ndhe oder zumindest gut
erreichbar sein. Diese Lagequalitat ist im
Regelfall die wichtigste Anforderung an ein
Gewerbegrundstlick. Daneben werden kom-
pakt geschnittene Grundstiicke sowie Fla-
chen mit moglichst geringen Nutzungsein-
schrankungen bauplanungs- und emissions-
rechtlicher Art bevorzugt. Technologieorien-
tierte Unternehmen fragen zudem verstarkt
Gewerbeflachen in einem hochwertigen, at-
traktiven Umfeld nach. Auch die Nahe zu
Forschungseinrichtungen ist flr diese von
besonderer Bedeutung.

Darlber hinaus sind insbesondere in den
Segmenten des emissionsarmen produzie-
renden Gewerbes (ca. 34 ha), dem Handwerk
und Kleingewerbe (ca. 31 ha) sowie dem
GroRhandel (ca. 9 ha) weitere Branchen-
schwerpunkte im Bereich der GE/GI-
typischen Nutzungen zu identifizieren. (vgl.
Abb. 1)

Im Segment des emissionsarmen produzie-
renden Gewerbes spielt der Wirtschaftszweig
des Maschinenbaus eine ibergeordnete Rolle
fir den Bezirk Bergedorf. Raumlich ist die
Maschinenbaubranche vorwiegend im Ge-
werbegebiet Kurt-A.-Kérber-Chaussee ange-
siedelt, wo neben einigen groen Unterneh-
men (Hauni Maschinenbau AG, Blohm Jung
GmbH) auch einige kleinere und mittelstandi-
sche Unternehmen ansassig sind.
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Tabelle 1: Anteil der Branchen nach Hauptnutzungen (in ha)

Anteil der Branchen nach Hauptnutzung

GroBe in ha

produzierendes Gewerbe - emissionsarm 33,9
produzierendes Gewerbe - emissionsintensiv 2,1
Logistik 146,8
GroRhandel 8,4
wissenintensives Gewerbe/ Technologiepark 59
Handwerk, Kleingewerbe 30,7
Gewerbehofe - Uberwiegend produzierendes Gewerbe 51
Gewerbehofe - Uberwiegend dienstleistungsorientiert -
Kfz-Gewerbe - Autowerkstatten 11,1
Kfz-Gewerbe - Tankstellen, Autowaschanlagen 5,4
Ver- und Entsorgung 7,8
gemischte Nutzungen 5,9
nicht genutzte Flachen - bebaut 5,5
nicht genutzte Flachen - unbebaut 45,7
Dienstleistung/ Blronutzung 51
Einzelhandel - Gebietsversorgung -
Einzelhandel - Uberdrtliche Versorgung 17,7
Kfz-Handel 10,9
Freizeit/ Sport/ Kultur 3,0
Gastronomie/ Hotel 3,7
soziale Nutzungen 3,2
Flltichtlingsunterkiinfte 9,2
sonstige Nutzungen 0,8
Grinflachen 10,1
Wohnnutzungen 7.8

385,6

von Dr. Lademann & Partner

Das erfolgreiche Bergedorfer Handwerk und
Kleingewerbe verteilt sich UGber nahezu alle
Gewerbegebiete, wobei ein Schwerpunkt in
den Gewerbegebieten rund um das Bergedor-
fer Zentrum sowie in den Vier- und Marsch-
landen festzustellen ist. Mit einer Grolen-
ordnung von ca. 30,7 ha wird der Stellenwert

Quelle: Bezirksamt Bergedorf - Dezernat fir Wirtschaft, Bauen und Umwelt auf Basis der Bestandserhebung

dieses Wirtschaftszweiges deutlich unterstri-
chen. Darliber hinaus sind die Flachen von
kleineren Unternehmen, die nicht in Gewerbe-
und Industriegebieten mit einer GroéRe von
Uber einem Hektar gelegen sind, in der oben
dargestellten Statistik nicht gefihrt.

Abbildung 7: Wirtschaftsstruktur innerhalb der GE/GI-typischen Nutzungen
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von Dr. Lademann & Partner




Erwahnenswert ist zudem die Entwicklung
des Wirtschaftszweiges des wissensintensi-
ven Gewerbes, welches derzeit schon Fla-
chenkapazitaten in Hohe von knapp 6 ha
bindet. Mit der Entwicklung des sidlichen
Teils des Gewerbegebietes Curslacker Neuer
Deich wird dieser zukunftsfahige Wirt-
schaftszweig in Bergedorf weiter wachsen,

Abbildung 8: Wirtschaftsstruktur im Bezirk Bergedorf

1%
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sich etablieren und die Bedeutung des Stan-
dortes Bergedorf starken.

Die Auswertung der Flachenanteile nach
Branche zeigt jedoch auch, dass viele Flachen
nicht durch GE/GI-typischen Wirtschafts-
zweige oder sonstige Nutzungen bean-
sprucht werden

m GE/GI-typische Nutzungen

m keine Nutzung (bebaut)

keine Nutzung (unbebaut)

B GE/Gl-untypische Nutzungen

Quelle: Bezirksamt Bergedorf - Dezernat fir Wirtschaft, Bauen und Umwelt auf Basis der Bestandserhebung

von Dr. Lademann & Partner

Etwa 19 % (ca. 71 ha) der planrechtlich gesi-
cherten Gewerbe- und Industrieflaichen wer-
den durch GE/Gl-untypische Nutzungen be-
ansprucht. Allein die fiir Einzelhandel, den
Kfz-Handel oder auch als Wohn- oder Griin-

flache genutzten Flachen nehmen rund 47 ha
in Anspruch, was wiederum einem Anteil von
ca. 65 % im Bereich der gewerbe- bzw. in-
dustriegebietsuntypischen Nutzungen ent-
spricht.

Abbildung 9: Wirtschaftsstruktur innerhalb der GE/Gl-untypischen Nutzungen

m Diensleistung/ Blronutzung

m Einzelhandel - Giberoértliche Versorgung
Kfz-Handel
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Quelle: Bezirksamt Bergedorf - Dezernat flir Wirtschaft, Bauen und Umwelt auf Basis der Bestandserhebung

von Dr. Lademann & Partner
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Ein Teil der angefiihrte Nutzungen ist jedoch
in den jeweiligen Bebauungsplanen generell (z.
B. die selbstandige Bironutzung im GE) zu-
lassig oder fiir ausnahmsweise zuldssig er-
klart worden (z.B. Einzelhandel), so dass in
diesen Fallen eine gewerbe- bzw. industrie-
gebietsuntypische Nutzung hingenommen
werden muss.

Letztendlich handelt es sich jedoch bei vielen
dieser gewerbe- und industriegebietsuntypi-
schen Nutzungen um Betriebe und Unter-
nehmen, die ebenfalls zur Qualitat des Stan-
dortes Bergedorf beitragen, aber gleichzeitig
der Entwicklung und Ansiedelung von Unter-
nehmen, die planungsrechtlich auf Gewerbe-
oder Industriegebietsflachen angewiesen sind,
entgegenstehen und somit auch ein Hemmnis
fur die Entwicklung des Wirtschaftsstandor-
tes darstellen. Nichtsdestotrotz kdnnen diese
Flachen auch als Entwicklungspotential gese-
hen werden, sofern sie zukinftig planrechts-
konform genutzt werden kénnten.

Innerhalb der gewerblichen und industriellen
Standorte finden sich vereinzelte Wohnnut-
zungen, die in der Summe jedoch ca. 7,8 ha
Flache beanspruchen. Die Wohnnutzungen
resultieren oftmals aus Zeiten, in denen fir
das entsprechende Gebiet noch kein Plan-
recht vorlag (z.B. Osterrade).

In Bezug auf die Grinflachen ist zu konsta-
tieren, dass es sich hierbei oftmals um klein-
gartnerisch genutzte Flachen oder kleinere
Wiesen und Acker handelt, die somit nicht
unmittelbar flir eine gewerbliche oder indust-
rielle Entwicklung zur Verfligung stehen.

Neben den rund 74 ha, die fir gewerbe- und
industriegebietsuntypische  Nutzungen in
Anspruch genommen werden, weisen Flachen
in einer GroBenordnung von rund 50 ha keine
Nutzung auf. 5,5 ha davon entfallen auf Fla-
chen, die einen Gebaudebestand aufweisen
und somit offenbar brachgefallen sind. Wah-
rend rund 46 ha dieser Flachen frei von jegli-
cher Bebauung sind. Hierbei handelt es sich
jedoch oftmals um Flachen, die nicht fiir eine
gewerbliche oder industrielle Entwicklung zur
Verfligung stehen. Am Beispiel des gewerbli-
chen Standortes Allermdher Deich lasst sich
die Situation sehr gut verdeutlichen. Im west-
lichen Teil des Allerméher Deich befindet sich
ein planrechtlich gesichertes Sondergebiet

far Garten- und Landschaftsbau, welches
jedoch noch nicht erschlossen ist. Im 0stli-
chen Bereich des Allermdher Deich wiederum
befindet sich ein gemal Flachennutzungsplan
festgesetzte gewerbliche Bauflache, die ak-
tuell nur in wenigen Bereichen gewerblich
genutzt wird und die gewerbliche Nutzung
auf den Ubrigen Flachen zukinftig nicht in-
tensiviert werden wird. Aufgrund der unter-
schiedlichen Festsetzungen des Landschafts-
programmes und des Flachennutzungsplans
besteht fiir den Bereich Klarungsbedarf. Dar-
Uber hinaus scheint eine gewerbliche Nut-
zung aufgrund der naturraumlichen Pragung
aktuell nicht wahrscheinlich.

Ein Grofteil der nicht genutzten Flachen
steht demnach nicht unmittelbar fir eine
gewerbliche oder industrielle Entwicklung zur
Verfligung, weshalb der Bezirk Bergedorf
unter einem Mangel an kurzfristig verfligba-
ren Gewerbe- und Industrieflachen leidet.

Neben den bereits aktuell schon nicht ge-
werblich oder industriell nutzbaren Flachen
werden zukiinftig auch noch weitere Gewer-
be- und Industrieflachen entfallen. Hierbei
handelt es sich insbesondere um Flachen, die
aufgrund ihrer Lage sowie (ibergeordneten
stadtebaulichen Zielen, einer neuen Nutzung
zugefliihrt werden sollen. Im Wesentlichen
handelt es sich hierbei um Teilflachen der
Gewerbegebiete Brookdeich/ Brookkehre
(4,0 ha), Weidenbaumsweg (3,1 ha) und Al-
lermoher Deich (6,0 ha).

Einen besonderen Stellenwert besitzen die in
den Vier- und Marschlanden beheimateten
Unternehmen?®. Die Vier- und Marschlande
nehmen etwas Dreiviertel der Flache des
Bezirks ein und sind auch Heimat flr eine
groBe Anzahl an Unternehmen.

Besonders Handwerk und Kleingewerbe ha-
ben in den Vier- und Marschlanden Tradition
und bieten zugleich die Chancen zur Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Eini-
ge dieser Betriebe haben sich in den vergan-
genen Jahren und Jahrzehnten von klein- zu
mittelstandischen Unternehmen entwickelt

> Obwohl die Gewerbe- und Industriegebiete Allermdhe, Billwer-
der Billdeich Ost, Brennerhof und Moorfleet in den Vier- und
Marschlanden gelegen sind, werden sie aufgrund ihrer stadte-
baulichen Auspragung und Funktion nicht im Abschnitt tiber die
Vier- und Marschlande berlcksichtigt.
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und teilweise weitere Geschaftsfelder er-
schlossen.

Abbildung 10: Wirtschaftsstruktur innerhalb der
GE/GlI-typischen Nutzungen im Bereich der Vier-
und Marschlande

m produzierendes
Gewerbe -
emissionsarm

GroBhandel

® Handwerk,
Kleingewerbe

Quelle: Bezirksamt Bergedorf - Dezernat fir Wirt-
schaft, Bauen und Umwelt auf Basis der Bestand-
serhebung von Dr. Lademann & Partner

Das Wachstum der Unternehmen lasst sich
jedoch oftmals nicht mehr in die dorflichen
Strukturen integrieren, sodass die Landwirt-
schaft teilweise verdrangt und das Orts- und
Landschaftsbild beeintrachtigt wird. Darliber
hinaus erschweren die ErschlieBungssituation
sowie die weitere infrastrukturelle Ausstat-
tung den taglichen Betrieb. Um denen in den
Vier- und Marschlanden ansassigen Unter-
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nehmen jedoch weiterhin attraktive Flachen
in der Umgebung ihrer bisherigen Unterneh-
mensstandorte anbieten zu kdénnen, ist das
Gewerbegebiet Mette-Harden-Strale pla-
nungsrechtlich gesichert und entwickelt wor-
den. Hier ist in den letzten Jahren eine positi-
ve Ansiedelungsentwicklung zu verzeichnen.

Dartiber hinaus soll im Bereich des Cursla-
cker Heerwegs, in unmittelbarer Nahe zur
Anschlussstelle Curslack der BAB A25, ein
weiteres Gewerbegebiet entwickelt werden
(vgl. Kap. 3.6), um der Nachfrage in den Vier-
und Marschlanden gerecht zu werden.

Ein Wirtschaftszweig, der in den Vier- und
Marschlanden von besonderer Bedeutung ist,
aber aufgrund der gewahlten Erhebungsme-
thodik keinen Einzug in die Flachenbilanz
erhalten hat, stellt der Garten und Land-
schaftsbau dar. In den Vier- und Marschlan-
den sind traditionsbedingt eine Reihe von
Garten- und Landschaftsbaubetrieben ansas-
sig, die aufgrund der hohen Nachfrage mitt-
lerweile oftmals zu mittelstandischen Unter-
nehmen herangewachsen sind. Im Einzelfall
ist zu prifen, ob diesen Betrieben die Mdg-
lichkeit zur Expansion am Standort gegeben
werden kann.
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3.3 Funktionen und Kategorisierung der gewerblichen Standorte

Der Bezirk Bergedorf verfligt aktuell UGber
insgesamt etwa 386 ha gewerblich oder in-
dustriell genutzte Flachen, wovon ca. 355 ha
planungsrechtlich als Gewerbe- oder Indust-
riegebiet gesichert sind. Dabei ist zu berlck-
sichtigen, dass der Bezirk seit 2008 knapp
23 ha Gewerbe- und Industriegebiet durch

Umwandlung verloren und diesem Verlust
durch Neuausweisung von 9,4 ha gewerbli-
chen Bauflachen entgegen gewirkt hat.

Die gewerblichen und industriellen Flachen
verteilen sich schwerpunktmaBig in zwei Re-
gionen.

Billwerder

1 Curslack

Legende +
| M plancechtich gesicherte Flache

Quelle: Bezirksamt Bergedorf - Dezernat fir Wirtschaft, Bauen und Umwelt

1. GroRflachige Gebiete, die innerhalb der
letzten 30 Jahre planungsrechtlich gesi-
chert worden sind, sind rund um das Au-
tobahndreieck Hamburg-Sitdost, insbe-
sondere in den Stadtteilen Allermdhe
und Moorfleet gelegen. Diese Gebiete
haben in den vergangenen Jahren eine
dynamische gewerbliche Entwicklung
durchlaufen und verfligen somit nur noch
Uber wenige und oftmals sehr kleine Fla-
chenreserven.

2. Deutlich altere und oftmals auch kleintei-
liger strukturierte gewerbliche und in-
dustrielle Flachen sind stdlich sowie 6st-
lich und westlich des Bergedorfer Zent-
rums gelegen. Eine Vielzahl dieser Ge-
werbe- und Industrieflaichen weisen un-

bzw. untergenutzte Flachen auf und un-
terliegen einem stetig wachsenden Um-
nutzungsdruck (u.a. Wohnflachenent-
wicklung).

Andere Teilbereiche dieser Gewerbe- und
Industriegebiete wiederum werden wei-
terhin intensiv gewerblich genutzt und
kénnen als etabliert eingestuft werden.

Neben diesen gewerblichen und industriellen
Schwerpunktbereichen gibt es weitere groe-
re Gewerbe- und Industriegebiete im Norden
und Westen des Stadtteils Lohbriigge. Dar-
Uber hinaus verteilen sich kleinere gewerblich
oder industriell nutzbare oder genutzte Fla-
chen liber das Gebiet des Bezirks Bergedorf.




Die gewerblichen und industriellen Standorte
im Bezirk Bergedorf bilden ein breites Spekt-
rum unterschiedlicher Qualitdten ab, sodass
verschiedenste wirtschafts- und stadtstruk-
turelle Funktionen erfillt werden kénnen.
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Die folgende Tabelle fasst die Qualitaten und
Funktionen der Bergedorfer Gewerbe- und

Industriegebiete zusammen.

Tabelle 2: Qualitaten und Funktionen der Bergedorfer Gewerbe- und Industriegebiete

Gewerbe- bzw. Nach- [Entfernung zur |OPNV- verfigbare [davon groR- Branchen- vorgesehene Funktions-
Industriegebiet (Datenstand  [frage |Autobahn in km |Anbindung |Flachen in ha |flachig (> 2 ha) |schwerpunkt Funktion erfillung
31.08.2017)

Allerméhe groRflachiges Gewerbe
(v.a. Logistik sowie
nicht stark emittierende

+++ 0 gut 2,2 - Logistik Betriebe)
Handwerk/ kleinteilige
Gewerbenutzungen am
Billwerder Ring

Allermdher Deich KA. 0 miig . . nicht signifikant kleinteiliges Gewerbe
Handwerk

Billwerder Billdeich Ost . 3 mégig . . nicht signifikant kleinteiliges Gewerbe
Handwerk

Billwerder Billdeich West KA. 3 miig . . nicht signifikant kleinteiliges Gewerbe
Handwerk

Brennerhof et 0 miig 52 52 . PI‘O(IjU|I<tI0n und
Logistik

Brookdeich/ Brookkehre . 15 gut 0.4 . Handwerk kleinteiliges Gewerbe
Handwerk

Quirfaelar Newer Dl nordlicher Teil: |wissenintensives

Handel produzierendes
Gewerbe
A 0 gut 45 kA stdlicher Teil:  |Technologiepark
Forschung und [Handwerker- und
Innovation Gewerbehof

Curslacker Neuer Deich Siid k.A. 0 qut k.A. k.A. - -

Gerhard-Falk-Str, Sander L

D Dusiolat 5 ¢ icht sianifikant kleinteiliges Gewerbe

arT1m, usiplatz, ++ qu - - nicht signifikant|

Weidenbaumsweg

Havighorster Weg . 5.5 méig . . nicht signifikant kleinteiliges Gewerbe
Handwerk

Kurt-A.-Kérber-Chaussee . 3 qut . . Maschinenbau PrO(liulftlon und
Logistik

Mette-Harden-Str. . 8 schlecht 11 . nicht signifikant kleinteiliges Gewerbe
Handwerk

Moorfleet - Produktion und

o 0 gut - - Logistik o
Logistik

Moorfleeter Deich KA 5 schlecht . . nicht signifikant Pro(ljulftlon und
Logistik

Osterrade Handwerk kleinteiliges Gewerbe

++ 4 gut - - ) )
Life Science |Handwerk

Randersweide . 2 méig 42 42 nicht signifikant kleinteiliges Gewerbe
Handwerk

Quelle: Bezirksamt Bergedorf - Dezernat fir Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Die Tabelle bestatigt im Wesentlichen die
Aussagen des Gewerbeflachenkonzepts aus
dem Jahr 2012, indem insbesondere den Ge-
werbe- und Industriegebieten (Allermdhe,
Moorfleet und Brennerhof) rund um das Au-
tobahnkreuz Hamburg-Sidost eine hohe
Nachfrage von flachenintensiven Unterneh-
men aus den Bereichen Logistik und Produk-
tion attestiert wurde. Wahrend die Nachfrage
nach Flachen in diesen Gebieten weiterhin
sehr hoch ist, fallt im Vergleich zum Gewer-
befldichenkonzept aus dem Jahr 2012 jedoch
auch auf, dass die unmittelbar verfligbaren
stadtischen Flachenreserven von 31,1 ha auf
aktuell ca. 15,1 ha verfligbare gewerbliche

oder

industriell

nutzbare

Flachen ge-

schrumpft sind. Und selbst diese 15,1 ha sind
teilweise bereits disponiert oder aus anderen
Grinden nur eingeschrankt verfligbar. Diese
Reduzierung der verflgbaren Flachenreser-
ven bestatigt zugleich die dynamische Ent-
wicklung des Wirtschaftsstandortes Berge-
dorf in den vergangenen Jahren.

Die zentrumsnahen Gewerbe- und Industrie-
gebiete verfligen alle UGber ahnliche Qualita-
ten. Eine gute Anbindung an das Bundesfern-
stralennetz ist oftmals ebenso vorhanden
wie eine gute bis sehr gute Anbindung an das
lokale und regionale Netz des OPNV.
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Ein eindeutiger Branchenschwerpunkt ist in
den kleinteilig strukturierten Gewerbe- und
Industriegebieten in diesem Bereich oftmals
nicht feststellbar. Eine Ausnahme bilden
hierbei jedoch die Standorte Kurt-A.-Korber-
Chaussee (Produktion (Maschinenbau)), Os-
terrade (Handwerk, Life Science) und Brook-
deich/Brookkehre (Handwerk). Mit der Ent-
wicklung des sudlichen Bereichs des Gewer-
begebietes Curslacker Neuer Deich soll zu-
dem ein Gebiet entstehen, welches einen
Schwerpunkt im Bereich des wissensintensi-
ven produzierenden Gewerbes oder auch
Technologiepark etabliert werden soll.

Alle Gebiete eint jedoch wiederum, dass sie
nur noch Gber wenige und oftmals sehr kleine
sowie unglnstig parzellierte Flachenreserven

Umnutzungsdruck
zungen

sehr hoch

Tabelle 3: Kriterien zur Beurteilung des Umnutzungsdrucks
Nachfrage konkurriender Nut- | Anteil der un- bzw. untergenutzten

verfligen. Insbesondere die zentrumsnahen
Gewerbe- und Industriegebiete unterliegen
zudem einem gesteigerten Umnutzungsdruck,
der den Verlust von aktuell gewerblich nutz-
baren Flachen in Hohe von ca. 7 ha (Gewer-
begebiet Weidenbaumsweg und Brookdeich/
Brookkehre) bedeuten wird.

Im Hinblick auf den Umnutzungsdruck wird
eine Klassifizierung der Gewerbe und Indust-
riegebiete vorgenommen, der folgende Krite-
rien zugrunde gelegt wurden:

= Nachfrage konkurrierender Nutzun-
gen

= Anteil der un- bzw. untergenutzten
sowie nicht GE/GI-typisch genutzten
Flachen

sowie nicht GE/GlI-typisch genutzten
Flachen
mehr als 50%

hoch

20 - 50%

nicht vorhanden bis maRig

weniger als 20%

Quelle: Bezirksamt Bergedorf - Dezernat fir Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Abbildung 12: Umnutzungsdruck auf die Gewerbe- und Industriegebiete in Bergedorf
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Quelle: Bezirksamt Bergedorf - Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung




Der Bezirk Bergedorf hat die Gewerbe- und
Industriegebiete auf Basis einer Einzelfallbe-
trachtung und der oben genannten Kriterien
hinsichtlich des Umnutzungsdrucks bewertet.

Der hochste Umnutzungsdruck ist auf den
Gewerbegebieten rund um das Bergedorfer
Zentrum und an der Autobahnausfahrt Ber-
gedorf zu verzeichnen. Der Umnutzungs-
druck wird dort einerseits durch eine hohe
Nachfrage nach Einzelhandelsflachen ausge-

Tabelle 4: Flachen, die zukinftig nicht mehr gewerblich nutzbar sind
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I6st, andererseits durch Bestrebungen, hier
Wohnflachen zu schaffen.

Ein maRiger Umnutzungsdruck ist in den
Gewerbegebieten Osterrade, Billwerder Bill-
deich Ost sowie Randersweide und Ha-
vighorster Weg (v.a. Freizeitnutzungen) fest-
zustellen. In den (brigen Gewerbegebieten
wird der Umnutzungsdruck als gering einge-
stuft.

Standort FlachengroRe in ha Standort Flachengréle in ha

planrechtlich gesicherte Flachen, die zuklinftig einer
neuen Nutzung zugefihrt werden

planrechtlich gesicherte Flachen, aber nicht gewerblich ge-
nutzte Flachen

Allermoher Deich 6,0 Eﬁgtu—sl\s.ésorber— 3,5
Weidenbaumsweg 3,1 git;(rjslacker Deich 11
: 15,3 21,2
Brookdeich/ Brook- 4.0 Randersweide 29
kehre
Walter-Rudolphi- 2.2 Allerméher Deich 3,8
Weg

Quelle: Bezirksamt Bergedorf - Dezernat fur Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Zum gegenwartigen Zeitpunkt steht bereits
fest, dass ca. 15 ha planrechtlich gesicherte
Gewerbe- oder Industrieflachen zukinftig
nicht mehr als solche genutzt werden kénnen
bzw. sollen (vgl. Tabelle 4). Die Flachen am
Weidenbaumsweg und am Walter-Rudolphi-
Weg® sowie im Gewerbegebiet Brookdeich/
Brookkehre sollen einer wohnbaulichen Ent-
wicklung zugefiihrt werden. Die gewerbliche
Nutzung der im Flachennutzungsplan als
gewerbliche Bauflache dargestellten Flache
am Allerméher Deich soll aus naturraumli-
chen Grinden ebenfalls nicht realisiert wer-
den.

Neben diesen zukiinftig nicht mehr gewerb-
lich oder industriell nutzbaren Flachen, finden
sich aktuell schon grolflachige, zusammen-
hiangende Flachen in einer GrdéRenordnung
von Uber 20 ha in Gewerbe- und Industriege-
bieten, die seit der Feststellung des Gebietes
als Gewerbe- oder Industriegebiet nie oder
nur kurz als solches genutzt worden sind.
Hierbei handelt es sich um Flachen, die als
Kleingartenanlage (Kurt-A.-Kérber-
Chaussee/Oberer Landweg), dauerhafte

6 Nach derzeitiger politischer Beschlusslage (vgl. Wohnungsbau-
programm) ist eine wohnbauliche Entwicklung der Flache am
Walter-Rudolphi-Weg grundsatzlich vorstellbar.

Flichtlingsunterkunft genutzt (Curslacker
Deich Sid), Sondergebiet fir Garten- und
Landschaftsbaubetriebe (Allermdher Deich)
oder Spulungsdeponie (Randersweide) entwi-
ckelt worden sind und dementsprechend
bisher nicht fir eine gewerbliche Nutzung
erschlossen worden sind.

Diese Flachen konnen zwar zuklinftig als
gewerbliche oder industrielle Flachen entwi-
ckelt werden, sollten jedoch trotz ihrer plan-
rechtlichen Sicherung als Gewerbe- und In-
dustrieflachen als Flachen verstanden werden,
die aufgrund ihres aktuellen Status zum Ge-
werbeflachendefizit beitragen. Sie tragen
ebenso wie aktuell un- bzw. untergenutzte
Flachen zum Gewerbeflachenmangel des
Bezirks Bergedorf bei. Selbstverstandlich ist
es das Ziel des Bezirks, den Anteil der ge-
werbegebietstypischen Nutzungen innerhalb
der einzelnen gewerblichen Standorte zu
steigern. Die Handlungsmoglichkeiten auf
Seiten der Stadt Hamburg bzw. des Bezirks
Bergedorf sind jedoch oftmals stark einge-
schrankt. Sofern es Steuerungsmdoglichkeiten
gibt, werden diese in Bezug auf den konkre-
ten gewerblichen Standort im Kapitel 3.5
definiert und erlautert.
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3.4 Ziele der Gewerbefldachenentwicklung im Bezirk

Der Bezirk mochte sich mit diesem Gewerbe-
flachenkonzept Ziele fir die zukiinftige Ent-
wicklung setzen, die sowohl eine nachhaltige
Flachenvorsorge ermoglichen als auch den
Bestand und die Entwicklungspotentiale fir
Gewerbeflachen berticksichtigen.

Hamburg als attraktiver Wohn- und Arbeits-
standort mit Wachstumsdynamik verfolgt,
wie zuvor beschrieben, zwei Ubergeordnete
Planungskonzepte: Neben ,Mehr Stadt in der
Stadt” (Verdichtung im Bestand) beabsichtigt
das Konzept ,Mehr Stadt an neuen Or-
ten” die Entwicklung neuer ganzheitlich ge-
dachter Quartiere.

Hamburg braucht auch in Zukunft einen Vor-
rat an gut erschlossenen Gewerbe- und In-
dustrieflachen. Der Bezirk Bergedorf mochte
einen angemessenen Beitrag zum Hamburger
Wachstum leisten und somit auch zur Ge-

werbeflachenentwicklung in der Gesamtstadt.

Grundsatzlich bedeutet dies den Vorrang der
Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung.
Neue Flachen sollen vornehmlich tber Nach-
verdichtungen bestehender Gebiete, die Be-
bauung von Flachen im bestehenden Sied-
lungsgeflige (z.B. SchlieBung von Bauliicken)
und die Mobilisierung von Brach- und Kon-
versionsflachen generiert werden. Dies
schlieBt im Einzelfall allerdings die Entwick-
lung ,an neuen Orten” insbesondere am Sied-
lungsrand nicht aus Insgesamt ist ein fla-
chensparender Umgang mit der knappen
Ressource ,Boden” eindeutig der Vorrang
einzuraumen. Zur Bestandsaktivierung sind
daher auch gegebenenfalls neue Instrumente
zu konzipieren, um brachgefallene Flachen
wieder nutzen und einen ressourcenschonen-
den Umgang mit dem Gut Boden gewabhrleis-
ten zu kdnnen.

Oberziel: Der Bezirk mochte in der Zukunft
Uber ein marktfahiges Portfolio an Gewerbe-
flachen verfligen, das eine aktive Angebots-
politik zur Deckung sowohl der Nachfrage
aus dem Bezirksbereich heraus als auch fir
Uberortlich bedeutsame Bedarfe ermdglicht.
Es soll die Stadt in die Lage versetzen, an-
sassigen Unternehmen eine Entwicklung zu
ermoglichen und neue Unternehmen fir
Hamburg zu gewinnen. Dieses Oberziel soll -

entsprechend der gesamtstadtischen Ziele -
Uber zwei Wege erreicht werden:

1. Vorhandene Flichen fiir gewerbliche
Nutzung sichern und, wo nétig, qualifi-
zieren

Ein gewisser Teil des Gewerbefladchenbestan-
des im Bezirk ist durch Einschrankungen wie
Zuschnitt, Lage oder bauplanungs- und im-
missionsschutzrechtliche Vorgaben fir be-
stimmte Gewerbenutzungen nicht geeignet.
Diese Flachen kénnen dennoch wertvoll und
gerade fur kleinteilige Nutzungen geeignet
sein. In Kap. 3.5 werden konzeptionelle An-
satze und Handlungsschritte flur alle Be-
standsflachen dargestellt.

Grundsatzlich sollten brachliegende oder
untergenutzte Siedlungsflachen im Gewerbe-
flachenbestand gezielt einer Nutzung zuge-
fihrt werden. Daflir wird eine aktive, an der
Nachfrage orientierte strategische Steuerung
der Gewerbefladchenentwicklung (siehe ge-
samtstadtische Zielsetzung) bendétigt. Die
Stadt bzw. eine stadteigene Gesellschaft
sollte aktiv derartige Flachen aufkaufen, wo
notig in Zusammenarbeit mit dem Bezirksamt
planrechtlich entwickeln und wieder gezielt
dem Markt zufiihren. Neben dem Flachenan-
kauf durch die Stadt oder eine stadteigene
Gesellschaft gilt es aber auch, private Grund-
eigentlimer in diesen Prozess miteinzubezie-
hen, um eine qualifizierte (Wieder-)Nutzung
des gesamten gewerblichen Quartiers garan-
tieren zu kdnnen. Hierbei sind wahrscheinlich
auch neue Instrumente und Methoden zu
erproben und zu nutzen. Auf diese Weise
wird jedoch die bestehende Infrastruktur
genutzt, sodass im Vergleich zur Neuauswei-
sung nahezu keine ErschlieBungskosten an-
fallen. Es kdnnen Flachen bereitgestellt wer-
den, die neu entwickelten Flachen ,auf der
grinen Wiese” in ihrer Qualitadt nicht nach-
stehen, sondern im Gegenteil: deren Qualita-
ten als bereits eingefiihrte Standorte bei der
Vermarktung nutzbringend sind.

2. Entwicklung neuer gewerblicher Stand-
orte

Bei der Bilanzierung der 6kologischen Aus-
wirkungen gezielter Siedlungsentwicklung -
auch im Rahmen entsprechender Umweltver-
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traglichkeitsprifungen - sollte starker als
bisher berlicksichtigt werden, dass Sied-
lungsentwicklung im Kern der Metropolregion
ein aktiver Beitrag zum Schutz unberihrter
und groBer zusammenhangender Land-
schaftsraume ist. Zudem miissen die positi-
ven Wirkungen auf die CO2-Bilanz, die sich
aufgrund der Vermeidung von Pendlerstro-
men ergeben, mit in die Bewertung der Vor-
haben eingehen.

Bergedorf ist sich seiner Rolle als flachen-
groBter Bezirk Hamburgs, der zusatzlichen
Flachenbedarf aus anderen Stadtbezirken
aufzufangen hat, bewusst. Neben der Mobili-
sierung und Reaktivierung von Bestandsfla-
chen strebt der Bezirk Bergedorf an, inner-
halb der nachsten Jahre weitere Gewerbe-
und Industrieflachen in integrierter Lage neu
auszuweisen. In Kap. 3.6 werden Plan- und
Priafflachen dargestellt und priorisiert, die
dieses Ziel erreichbar erscheinen lassen. Um
mit kinftigen Neuausweisungen neben der
Aktivierung im Bestand eine aktive Ange-
botspolitik im Sinne des Oberziels zu ermdg-
lichen, miissen diese Flachen den Anforde-
rungen der Nachfrageseite entsprechen. Da-
her sollen vorrangig Flachenpotentiale in
verkehrsglinstiger Lage, also im Einzugsbe-
reich bestehender Uberortlicher Verkehrswe-
ge und Schnellbahnen, und ohne groéBere
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Nutzungseinschrankungen erschlossen wer-
den.

Die Unterscheidung in Plan- und Prufflachen
bezieht sich auf den Status der jeweiligen
Flachen. Wahrend es sich bei Planflachen um
Flachen handelt, bei denen bereits eine Be-
bauungsplanverfahren begonnen worden ist,
handelt es sich bei Prifflaichen um solche
Flachen, die nach Ansicht des Bezirkes im
Rahmen einer stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Voruntersuchung auf
ihre Eignung als gewerbliche oder industrielle
Flache geprift werden sollen. Im Rahmen
dieser Voruntersuchungen werden auch die
Trager offentlicher Belange in das Verfahren
integriert.

Aufgrund aktueller Rahmenbedingungen (z.B.
Eigentumsverhaltnisse) und noch ausstehen-
der stadtebaulicher und landschaftsplaneri-
scher Voruntersuchungen kann der Entwick-
lungshorizont fir einige Prifflachen auch
deutlich Uber 15 Jahren liegen.

Nichtsdestotrotz sollen diese Flachen als
langfristige potentielle Gewerbe- und/oder
Industrieflachen in das Gewerbeflachenkon-
zept aufgenommen werden, die auf ihre Eig-
nung und Realisierbarkeit untersucht werden
mussen.
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3.5 Beschreibung der aktuellen Situation sowie MaBnahmen fiir einzelne gewerbliche Standorte

ALLERMOHE

Bergedorf Allerméhe

Luftbild

NEUALLERMOHE

o ‘ : fogs 7/

(Legende sowie weiterfliihrende Erlduterungen befinden sich (aufklappbar) im Anhang) Bestand

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE Ring sowie die Hans-Duncker Strale das

Gebiet.
Lage des Standortes
Das Gewerbegebiet Allermodhe liegt westlich Gewerbefldchen-Typologie
des Bergedorfer Zentrums (ca. 12 km) und in 1a. Produktion und 1b. Logistik
unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn A25 [0 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
sowie zur Al. Innerhalb des Gewerbegebietes und 2b. Technologiepark

pragen der Rungedamm, der Wilhelm-lwan-

N
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[0 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der Nutzungen nach Flachen

GE/GlI-typische Nutzungen 94%
GE/Gl-untypische Nutzungen 1%
Keine Nutzung (bebaut) -
Keine Nutzung (unbebaut) 5%

Bedeutung des Standortes
gesamtstadtisch

O bezirklich

Vermarktung stadtischer Flachen durch
1 Bezirk

HIW

Gebietscharakter des Standortes

Das Gewerbegebiet Allermdhe zahlt zu den
groBten Gewerbegebieten in Hamburg und ist
vorrangig durch groBflachige Gewerbenut-
zungen gepragt. Ein kleiner Teil des Gebietes,
der Billwerder Ring, zeichnet sich aber auch
durch einen kleinteiligen Gewerbebesatz (u.a.
Handwerk) aus.

Der Branchenschwerpunkt ist im Bereich der
Logistik anzusiedeln, was auf die hervorra-
gende Autobahnanbindung und die Uberaus
stark wachsende Branchennachfrage in den
vergangenen Jahren zurtckzufihren ist, so-
dass es sich bei dem Gewerbegebiet Aller-
mohe mittlerweile um einen verdichteten
Standort handelt, der kaum noch Flachenpo-
tentiale aufweist.

Gebietscharakter der Umgebung

Im Norden und Siden wird das Gewerbege-
biet Allerméhe durch lberortlich bedeutsame
Verkehrstrassen eingerahmt. Wahrend un-
mittelbar sidlich des Gewerbegebietes die
Trasse der Bundesautobahn A25 verlauft,
liegen noérdlich des Gebietes sowohl die
Bahntrasse der Verbindung Hamburg-Berlin,
als auch Industriegleise des Huckepack-
Bahnhofes Hamburg-Billwerder. Im Westen
wird das Gebiet durch eine Spilflache be-
grenzt, wahrend im Osten eine Grilnflache
inkl. einiger Kleingartenparzellen sowie ein
dahinter angesiedeltes Wohngebiet mit einer
Ein- und Zweifamilienhausbebauung liegen.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN’

FlachengroBe des Standortes 169,9
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen 22,1

FlachengroRe GE/GI 147,8
Privateigentum (netto) 136,2
FHH-Eigentum (netto) 11,6

7 alle Angaben in ha

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung
FNP

=  Gewerbliche Bauflache

= Flache flir den Gemeinbedarf

LAPRO
=  Flachen fur Gewerbe, Industrie und
Hafen

=  Grine Wegeverbindung entlang
Rungedamm, Hauptentwdasserungs-
graben Moorfleet und stidl. Bahn-
graben

= Biotopkartierung Hamburg:
Moorfleeter Hauptgraben eingestuft
als Wettern, Hauptgraben, beson-
ders guter Auspragung 80% (struk-
tur- oder artenreich, intakt, natur-
nah) - (§ 28 (1) 1.1 BNatSchG)

= Innerhalb der Flache kommen ver-
einzelt § 30 Biotope vor

Verbindliche Bauleitplanung
BP Al 27 sowie Al 16/ Mo 7/ Bi 14
= GE,GI(GRZ0,8; GFZ 2,2 bzw. 1,6)

BP Al 27 sowie Bi 11/ Al 11
= GE, GI(GRZ 0,8; GFZ 2,2 bzw. 1,6)

=  Hohenbeschrankung der baulichen
Anlagen auf 20 m bzw. 40 m

Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

Die zwischen Randgraben, Rungedamm und
Mittlerer Landweg gelegene Flache fallt in
den Geltungsbereich des im Verfahren be-
findlichen Bebauungsplans Bi 29, Al 29, Na
29.

Die aktuell planungsrechtlich gesicherten
Gewerbeflachen werden weitestgehend er-
halten.

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV

Das Gewerbegebiet Allermohe ist Uber die
Hans-Duncker-StraBe unmittelbar an die
Bundesautobahn A25 angeschlossen, welche
sogleich als Zubringer zur Bundesautobahn
A1l (ca. 3,5km) fungiert. Die Al ist zudem aus
dem Westen des Gebiets liber die Amandus-
Stubbe-Strale und die Anschlussstelle
Moorfleet erreichbar. Trotz der unmittelba-
ren Lage an der Gleistrasse des Huckepack-

s,
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Bahnhofs Hamburg-Billwerder verfligt das
Gewerbegebiet Allermdhe Uber keinen direk-
ten Zugang an das Schienenverkehrsnetz.
Der Flughafen Hamburg liegt in ca. 25 km
Entfernung und kann, neben dem Anschluss
Uber das StraBennetz, auch mittels des
OPNV erreicht werden. Mit der Buslinie 230
fuhrt eine Busverbindung durch das Gewer-
begebiet Allermohe, welche sogleich die An-
bindung an die S-Bahnstationen Mittlerer
Landweg und Billwerder-Moorfleet herstellt.
Eine direkte Anbindung an das Wasserstra-
Rennetzes (z.B. Elbe) existiert nicht.

05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Flachen
stadtische u. privat (> 1ha) 2,2 ha

Entwicklungsstrategie

1. Prifung der Erweiterungsmaglichkei-
ten nach Norden bis an die angren-
zende Bahntrasse der Verbindung
Hamburg - Berlin

2. Fldchenanpassung im Verfahren B-
Plan Bi 29/Al 29/Na 1

Bei allen kinftigen Entwicklungsstrategien
sind die Zielsetzungen und MaRnahmen des
angrenzenden FoOrdergebietes der Integrier-
ten Stadtteilentwicklung ,Mittlerer Land-
weg” zu beachten.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Auf die anziehende Flachennachfrage durch
Freizeit- und soziale Nutzungen wurde 2013
durch eine Anderung des Bebauungsplans
reagiert, der diese Nutzungen nun aus-
schlielt und das Gebiet flir gewerbliche Nut-
zungen sichert.

Das stetige Wachstum von Unternehmens-

zahl und Beschaftigung im Gewerbegebiet

wurde bisher nur teilweise durch die Bereit-

stellung entsprechender Infrastruktur beglei-

tet. Durch ansassige Unternehmen (Unter-

nehmensnetzwerk Allerméhe) wurden fol-

gende Defizite genannt:

=  Post-, Bankfiliale

=  Gebietsbezogene Gastronomie und
Handel (wird in Bi29/AL29/NA1 an-
gestrebt)

=  LKW-Stellplatzflachen

Eine Einrichtung zur betriebsnahen Kinderbe-

treuung konnte hingegen angesiedelt werden.

Zusammenfassende Bewertung

Das Gewerbegebiet hat sich in den letzten
Jahren zu einem der wichtigsten Logistik-
Schwerpunkte der Metropolregion Hamburg

und zum groBten Beschaftigungsstandort im
Bezirk Bergedorf entwickelt. Die Gewerbe-
nutzung ist daher in jedem Fall vor jeglichen
Umnutzungstendenzen zu schitzen. Dies gilt
auch im Hinblick auf die hier grundsatzlich
vorhandenen  Beschaftigungsmaglichkeiten
fir Bewohnerinnen und Bewohner des in un-
mittelbarer Ndhe befindlichen Férdergebietes
der Integrierten Stadtteilentwicklung Mittle-
rer Landweg und die dort zu erbringenden
Integrationsleistung (Flichtlingsunterbrin-
gung mit der Perspektive Wohnen).

Durch die angesiedelten Unternehmen be-
klagte Licken in der Infrastrukturausstat-
tung wurden teilweise bereits geschlossen,
hier besteht aber weiter gewisser Hand-
lungsbedarf.

Geplante MaBnahmen
1. Schaffung weiterer LKW-Stellplatz-
flachen

N



ALLERMOHER DEICH

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

Bergedorf Allerméhe

.
i

Luftbild

E% *

Wassorpark

Dove - Elbe

‘‘‘‘‘
”””””

Kleiner Brook

Erdolgeblet

\
)
i
'
|
]
'
'
|
1
\
\
-1

S
P
\

(Legende sowie weiterfiihrende Erlduterungen befinden sich ausklappbar im Anhang) Bestand

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE

Lage des Standortes

Der gewerbliche Standort Allermdher Deich
gliedert sich in zwei Bereiche auf. Neben der
sltidlich der Bundesautobahn A 25 an der
Anschlussstelle Hamburg-Allermdhe gelege-
nen Flache, liegt der 0Ostliche Bereich des
gewerblichen Standortes ebenfalls stdlich
der BAB A 25 in direkter Nahe zur An-

schlussstelle Hamburg-Nettelnburg sowie an
der Dove Elbe.

Gewerbeflichen-Typologie
[0 1a. Produktion und 1b. Logistik

[0 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
und 2b. Technologiepark

T S
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3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der Nutzungen nach Flachen
GE/GlI-typische Nutzungen 9%
GE/Gl-untypische Nutzungen -
Keine Nutzung (bebaut) -
Keine Nutzung (unbebaut) 91%

Bedeutung des Standortes
[0 gesamtstadtisch
bezirklich

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
O HIW

Gebietscharakter des Standortes

Der westlich gelegene Teil des gewerblichen
Standortes Allermdher Deich ist nicht er-
schlossen und wird daher aktuell noch nicht
gewerblich genutzt. Die Flache wurde im
Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens als
Sondergebiet fur Garten- und Landschafts-
baubetriebe gesichert.

Auch der sldlich der Anschlussstelle Ham-
burg-Nettelnburg gelegene Bereich des ge-
werblichen Standortes Allerméher Deich
weist groBflachig keine gewerbliche Nutzung
auf. Die wenigen Bereiche, die bereits ge-
werblich genutzt werden, sind durch Hand-
werk sowie produzierendes Gewerbe besetzt
(z.B. Werft Allermohe).

Gebietscharakter der Umgebung

Sowohl der westliche als auch der 6stliche
Teilbereich werden durch ahnliche Umgebun-
gen gekennzeichnet. Unmittelbar an der BAB
A 25 gelegen, wird der Raum sudlich der
Bundesautobahn durch das Landschaftsbild
der Kulturlandschaft der Vier- und Marsch-
lande bestimmt. GroBere landwirtschaftliche
Hofe, lockere Bebauungszusammenhange
sowie weite landwirtschaftliche Flachen und
das Gewasser Dove Elbe - pragen die Umge-
bung in diesem Bereich.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?

FlachengrolRe des Standortes 13,5
ErschlieBungs- und/oder Grunflachen -
FlachengroBe GE/GI 13,5
Privateigentum (netto) 1,4
FHH-Eigentum (netto) 12,1

03 PLANRECHT

8 alle Angaben in ha

Vorbereitende Bauleitplanung
FNP Gewerbliche Bauflache
LAPRO Gewerbeflachen

Verbindliche Bauleitplanung
westliche Teilflache: BP Al 28
= SO Garten- und Landschaftsbaube-
triebe (GRZ 0,8; HA 11 m))

ostliche Teilflache: BS Bergedorf
* AuBenbereich

[ Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
] vollstandig erschlossen

Das Gebiet des Bebauungsplans Allerméhe
28 weist aktuell nur eine duBere Erschliefung
auf. Eine innere verkehrliche ErschlieBung
sowie Versorgungsleitungen fehlen. Eine
Boschung erschwert die verkehrliche Er-
schlieBung.

Der Ostliche Bereich des gewerblichen Stan-
dortes ist verkehrlich erschlossen und die
Grundstlicke, die aktuell bereits gewerblich
genutzt werden, sind vollstandig erschlossen.
Die Ubrigen Bereiche werden vornehmlich
landwirtschaftlich genutzt und sich daher
nicht vollstandig erschlossen.

Anbindung Verkehr und OPNV

Beide Teilbereiche sind unmittelbar an An-
schlussstellen der BAB A 25 gelegen und
verfligen somit Uber einen direkten Zugang
zur Autobahn, wobei auch die BAB A 1 in
wenigen Minuten erreicht werden kann.

Mit den Haltestellen Eichbaumsee und Aller-
moher Werftstegel (Buslinie 321) besteht
eine Einbindung in das OPNV-Netz.

05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Flachen
stadtisch -
privat (> 1ha) -

Erst nach einer vollstandigen ErschlieBung
der Teilstandorte konnten Flachen angeboten
werden.

Entwicklungsstrategie

In Bezug auf die Flache des Bebauungsplans
Allermdhe 28 sollte Uber eine Anderung des
Bebauungsplans nachgedacht werden. Das

T
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festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Garten- und Landschaftsbaube-
triebe ist nicht erschlossen und kann aktuell
nicht vermarktet werden. Die Nachfrage an
dieser Flache ist aus dem Bereich des Gar-
ten- und Landschaftsbaus verhalten. Dage-
gen besteht eine hohe Nachfrage aus ande-
ren Wirtschaftszweigen nach Gewerbefla-
chen in Bergedorf, die nicht befriedigt wer-
den kann.

Fir den 6stlichen Teilbereich gibt es aktuell
weder einen qualifizierten Bebauungsplan
noch sind diese Flachen vollstandig erschlos-
sen, sodass auch diese Flachen nicht ver-
marktet werden kénnen. Es wurde bereits flr
Teilflichen eine Anderung des Flachennut-
zungsplans begonnen mit dem Ziel, die ge-
werbliche Bauflache (ca. 6,0 ha) zugunsten
der Landwirtschaft aufzugeben (diese Ande-
rung wurde jedoch bisher nicht vollendet).
Der Bestand an Gewerbeunternehmen ist zu
sichern; die ungenutzten Flachen sollten an-
deren Nutzungen zugefiihrt werden.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Der 6stlich gelegene Teilbereich liegt inner-
halb des Landschaftsschutzgebiets Allermo-
he.

Der westliche Teilbereich ist unzureichend
erschlossen (s.0.). Siudlich des westlichen
Teilbereichs sind mehrere Bodendenkmaler in
Form von Wurten ausgewiesen. Bodendenk-
maler in Form von Wurten befinden sich auch
nordlich des Ostlich gelegenen Teilbereichs.
Innerhalb der gewerblichen Standorte befin-
den sich keine Bodendenkmaler.

Zusammenfassende Bewertung

Beide Teilbereiche des gewerblichen Stan-
dortes Allermdher Deich sollten aufgrund der
planungsrechtlichen Gegebenheiten, der Si-
tuation vor Ort sowie der aktuellen Nachfra-
gesituation am Markt genauer untersucht
und bewertet werden. Vorhandene Potentiale
kénnen aktuell nicht ausgeschopft werden
und eine angemessene, nicht zwingend ge-
werbliche Entwicklung kann aktuell nicht
vollzogen werden.

Geplante MaBnahmen

1. Uberprifung der Méglichkeiten und Po-
tentiale der jeweiligen Teilbereiche

2. Anpassung der Bauleitplanung

T S
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n BILLWERDER BILLDEICH OST

Bergedorf Bergedorf

s Cvrmn

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE

Lage des Standortes

Der gewerbliche Standort Billwerder Billdeich
Ost ist westlich des Bergedorfer Zentrums
und sldlich der B5 im Bereich der Strallen-
kreuzung Billwerder Billdeich und Ladenbeker
Furtweg gelegen.

(Legende sowie weiterfiihrende Erlduterungen befinden sich (aufklappbar) im Anhang) Bestand

Gewerbeflichen-Typologie

[0 1a. Produktion und 1b. Logistik

[0 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
und 2b. Technologiepark

3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der Nutzungen nach Flachen
GE/GI-typische Nutzungen 63%




IR

GE/Gl-untypische Nutzungen 27%
Keine Nutzung (bebaut) -
Keine Nutzung (unbebaut) 10%

Bedeutung des Standortes
[0 gesamtstadtisch
bezirklich

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
O HIW

Derzeit keine Flachen in der Vermarktung.

Gebietscharakter des Standortes

Der Standort ist durch eine gemischte ge-
werbliche Struktur gepragt. Westlich des
Ladenbeker Furtwegs befindet sich (neben
einer Tankstelle) mit dem ,Circushof” ein
Gewerbehof, der kostenglnstige und flexibel
nutzbare Mietflachen flir Handwerker und
kleine produzierende Unternehmen anbietet.
Ostlich des Ladenbeker Furtwegs sitzen ein
traditionsreiches Unternehmen der Produkti-
onstechnikbranche sowie einige GroBhandler
und Dienstleister. Darlber hinaus befindet
sich in diesem Bereich ein Zentrum flr sport-
liche und soziale Nutzungen.

Gebietscharakter der Umgebung

Das Gebiet Billwerder Billdeich Ost ist einge-
bettet zwischen Wohngebieten sowie grof3-
flachigen Infrastruktureinrichtungen in Form
von Schulen, Kindergarten oder auch Sport-
anlagen.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?®

FlachengroRe des Standortes 4,8
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen 0,4
FlachengroRe GE/GI 4.4
Privateigentum (netto) 3,3
FHH-Eigentum (netto) 11

03 PLANRECHT

FNP
=  Gewerbliche Bauflache
=  Griunflachen

LAPRO
= Flachen fur Gewerbe, Industrie und
Hafen

=  Auenentwicklungsbereich

Verbindliche Bauleitplanung
BPB67/ Lo 70

9 alle Angaben in ha

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

= GEINI(GRZO0,8; GFZ 1,6)

BP Lo 42/ B 52
= GEIl(GRZ0,8; GFZ 1,2)

O Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV

Die Autobahn BAB A25 ist Gber den Netteln-
burger Landweg innerhalb von 3 km zu errei-
chen. Mit der Linie 234, welche im 10-
Minuten-Takt verkehrt, ist eine Busanbin-
dung gegeben.

05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Flachen
stadtisch -
privat (> 1ha) -

Entwicklungsstrategie

Der gewerbliche Standort Billwerder Billdeich
ist als Gebiet flur kleinteiliges Gewerbe zu
sichern. Die letzte brachliegende Flache wird
derzeit bebaut. Eine darliber hinausgehende
Verdichtung oder Erweiterung wird nicht
angestrebt.

Der relativ hohe Anteil an GE-/GI-
untypischen Nutzungen soll reduziert werden,
wobei die Steuerungsmadglichkeiten, sofern
es sich um planungsrechtlich zuldassige Nut-
zungen handelt, begrenzt sind.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Es besteht eine optimierungsfahige Anbin-
dung an das Fernstralennetz.

Zusammenfassende Bewertung

Der Standort Billwerder Billdeich Ost ist ein
gewachsener Standort fir kleinteiliges Ge-
werbe (insbesondere Handwerk), der im Be-
stand gesichert werden soll.

Geplante MaBnahmen

1. Aufgrund der unglinstigen StraRenan-
bindung ist eine Ausweitung des Gewer-
begebiets lber seinen jetzigen Umfang
hinaus nicht anzustreben, sodass der
jetzige Zustand zu sichern ist.

T R
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n BILLWERDER BILLDEICH WEST

Bergedorf Billwerder

oy,

Telch

Auf dem

Sande

(Legende sowie weiterfiihrende Erlduterungen befinden sich (aufklappbar) im Anhang) Bestand

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE Gewerbeflichen-Typologie
[0 1a. Produktion und 1b. Logistik
Lage des Standortes 0 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
Der gewerbliche Standort im westlichen Ab- und 2b. Technologiepark
schnitt des Billwerder Billdeichs zwischen 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.

Unterem Landweg und BAB A 1 liegen an der
westlichen Grenze des Bezirks Bergedorf im
Stadtteil Billwerder.

Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der Nutzungen nach Flachen
GE/GI-typische Nutzungen 95%




SR

GE/Gl-untypische Nutzungen 5%
Keine Nutzung (bebaut) -
Keine Nutzung (unbebaut) -

Bedeutung des Standortes
[0 gesamtstadtisch
bezirklich

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
O HIW

Derzeit keine Flachen in der Vermarktung.

Gebietscharakter des Standortes

Das Gewerbegebiet entwickelte sich aus ei-
ner dorflich gepragten Bebauungsstruktur
heraus und wurde Ende der 1970er Jahre
auch durch einen Bebauungsplan gesichert,
wobei lediglich der mittlere Abschnitt des
Bebauungsplangebiets GE-Flachen ausweist.
Gewerbliche Nutzungen finden sich aber
nicht nur in diesen GE-Flachen, sondern auch
in den westlich und 0&stlich angrenzenden
Mischgebieten (MD) sowie sudlich des Bill-
werder Billdeichs, wo der Baustufenplan gilt.
Die Gewerbestruktur ist heute gepragt durch
kleinteilige Gewerbebetriebe wie Handwerker,
Fuhrunternehmen, GroBhandler und Bauun-
ternehmen.

Gebietscharakter der Umgebung

Bedingt durch die historisch gewachsene
Dorfstruktur befinden sich die gewerblichen
Nutzungen in enger Nachbarschaft zu Wohn-
nutzungen, besonders in den MD-Gebieten
und sudlich des Billwerder Billdeichs. West-
lich grenzt das Industriegebiet Billorook an.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?®

FlachengroBe des Standortes 3,8
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen -

FlachengroRe GE/GI 3,8
Privateigentum (netto) 3,8

FHH-Eigentum (netto) -

03 PLANRECHT

FNP
=  Gemischte Bauflache

LAPRO

= Dorf

= Landschaftsschutzgebiet Boberg
(Uferstreifen der Bille)

10 alle Angaben in ha

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

=  Entwicklungsgebiet flir den Natur-
haushalt

=  Gebiet zur Entwicklung des Land-
schaftsbildes

=  Grine Wegeverbindung sowie Grii-
ner Ring

Verbindliche Bauleitplanung

BP Bi 5
= GEIII(GRZ0,6; GFZ 1,2; TRH 10)
= GEI(GRZ0,6; GFZ 0,6)
= MDI(GRZO0,3; GFZ 0,4)

[ Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV

Die Autobahn BAB A Al ist Gber den Unteren
Landweg in etwa 3 km zu erreichen. Die Linie
330 verkehrt stindlich in diesem Bereich.

05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Fldchen
stadtisch -
privat (> 1ha) -

Entwicklungsstrategie

Der gewachsene Standort Billwerder Billdeich
West wird durch seine dorfliche Identitat
gepragt, wobei diese gleichzeitig auch eine
weitere Entwicklung verhindert. Ziel ist es
daher, den Standort in seinem Bestand zu
sichern und bei ggf. frei werdenden Flachen,
diese entsprechend nach zu besetzen.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Aufgrund der Historie des Ortes besteht fir
die im Gebiet ansassigen Unternehmen keine
Moglichkeit, ihr Unternehmen am Standort
Billwerder Billdeich West zu erweitern.

Zusammenfassende Bewertung

Der Standort Billwerder Billdeich West soll
als gewachsener gewerblicher Standort in
seinen bestehenden Strukturen und Funktio-
nen erhalten werden.

Geplante MaBnahmen
Aktuell besteht kein Handlungsbedarf.

T S
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BRENNERHOF

Bergedorf Moorfleet

Luftbild
\\\ /’ o,
8 N ¢ N A //
N 4, L
\\ \» 4 " /y\
3 ' 2,
obp'. /.\\ 5, //'..; {
\ ’
EE & o \ O & T e .
! X :
\ v / A
| v ! A
‘I
) -
————————— 1
---------- v M?’ﬂ 2%
MOORFLEET
g
\ 3 = 4
i
i
KX
(Legende sowie weiterfiihrende Erlduterungen befinden sich (aufklappbar) im Anhang) Bestand

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE

nordlich das Industriegebiet Billbrook an-
schliel3t.
Lage des Standortes
Das Gewerbegebiet Brennerhof liegt im
Stadtteil Moorfleet und grenzt somit im Sa-

Gewerbeflichen-Typologie
den an das

1a. Produktion und 1b. Logistik
Autobahndreieck  Hamburg- [0 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
Siidost sowie auch an die Anschlussstelle
Hamburg-Moorfleet der BAB A 1, wahrend

und 2b. Technologiepark




SR

3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der Nutzungen nach Flachen

GE/GlI-typische Nutzungen 2%
GE/Gl-untypische Nutzungen 20%
Keine Nutzung (bebaut) -
Keine Nutzung (unbebaut) 78%

Bedeutung des Standortes
gesamtstadtisch
[0 bezirklich

Vermarktung stadtischer Flachen durch
1 Bezirk
HIW

Gebietscharakter des Standortes

Die durch die Festsetzung des Bebauungs-
plans Moorfleet 16 im Jahre 2010 gesicher-
ten Gewerbeflachen sind bisher nur geringfi-
gig genutzt. Lediglich einige kleinere Grund-
stlicke des Gebiets sind bebaut und werden
fir gewerbliche Zwecke bzw. Wohnzwecke
und als Schaustellerplatz genutzt. Die Flache
ist noch nicht intern erschlossen. Denkbar
ware eine ErschlieBung und kleinteilige Par-
zellierung. Der Bebauungsplan lasst aber
auch eine relativ groRflachige Gewerbenut-
zung zu (denkbar waren z.B. ein oder zwei
mittlere Produktions- oder Logistikunter-
nehmen), ggf. erganzt durch weitere kleintei-
lige Nutzungen.

Gebietscharakter der Umgebung

Die Umgebung des Gewerbegebietes Bren-
nerhof gestaltet sich sehr heterogen. Wah-
rend das Gebiet auf dstlicher sowie sudlicher
Seite durch mehrspurige Verkehrstrassen
(BAB A 1, Andreas-Meyer-Stralle) begrenzt
wird, grenzt das Gebiet im Westen an die
Kulturlandschaft der Vier- und Marschlande.
Nordostlich der Andreas-Meyer-Stralle be-
findet sich zudem ein Fachmarktzentrum und
nordlich das groBflachige Industriegebiet
Billbrook.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN!!

FlachengroBe des Standortes 10,2
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen 0,1
FlachengroBe GE/GI 10,2
Privateigentum (netto) 1,2
FHH-Eigentum (netto) 9,0

11 alle Angaben in ha
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03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung
FNP
= Gewerbliche Bauflache

LAPRO

= Flachen fur Gewerbe, Industrie und
Hafen

=  Entwicklungsgebiet flir den Natur-
haushalt

Verbindliche Bauleitplanung
BP Mo 16
= GE(GRZ0,8; GH 19)

[J Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung

[ vollstadndig erschlossen

Die ErschlieBung ist nur teilweise hergestellt.
Einzelne Komponenten (Abwasser, Strom 0.3.)
sowie eine notwendige innere verkehrliche
ErschlieBung sind durch den Entwickler bzw.
Investor herzustellen.

Anbindung Verkehr und OPNV

Uber den Brennerhof sowie die Andreas-
Meyer-Stralle besteht eine direkte Anbin-
dung an die BAB A 1 und 25.

Mit den Haltestationen Moorfleet (Feuerwehr)
und Moorfleet (HalskestraBe), welche in un-
mittelbarer Nahe liegen, besteht eine Anbin-
dung an das Netz des OPNV (Buslinien 120,
124, 220 und 230). Die S-Bahnstation Bill-
werder Moorfleet ist Uber diese Linien in ca.
5 Minuten bzw. fuBlaufig in ca. 10 Minuten zu
erreichen.

05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Flachen
stadtisch 5,2 ha
privat (> 1ha) -

Entwicklungsstrategie

Durch die unmittelbare Lage an der BAB A 1
sind die Flachen fiir Unternehmen, die einen
Standort zur ErschlieBung der Metropolregi-
on Hamburg suchen, duBerst attraktiv. Der
Bebauungsplan wirde sowohl eine kleinteili-
ge sowie einzelner groRfldchige gewerbliche
Nutzungen ermdglichen.

e,
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Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Aufgrund vorhandener Nutzungen in Form
von Wohnen sowie dem Schaustellerplatz
sind noch Umstrukturierungs- und Erschlie-
BungsmaBnahmen auf der Flache erforderlich.
Der Standort unterliegt Einschrankungen
hinsichtlich der Larmemissionen. In groRen
Teilen des Gebiets sind die Emissionskontin-
gente auf 60 dB (A)/m? (tags) und 42 dB
(A)/m? (nachts) beschrankt.

Weitergehend besteht aufgrund eines west-
lich des Gebietes gelegenen Kirchenensem-
bles eine Beschrankung fir die Hohe bauli-
cher Anlagen (12 bzw. 19 m iber NN).

Zusammenfassende Bewertung

Der gewerbliche Standort Brennerhof zeich-
net sich durch seine attraktive Lage aus, ver-
fagt Gber groBe Flachenpotentiale und kann
somit einen erheblichen Beitrag zur Befriedi-
gung der Gewerbeflachennachfrage beitra-
gen. Aktuell befindet sich der Standort be-
reits in Prifung durch ein Unternehmen. Um
die vorhandenen Flachenpotentiale jedoch
ganzlich ausschoépfen zu konnen bedarf es
noch einiger MaBnahmen.

Geplante MaBnahmen

1. Verlagerung des Schaustellerplatzes,
wobei zunachst auch eine Verlagerung
auf den stidwestlichen Bereich der aktu-
ellen Flache geprift werden sollte. Hier-
durch koénnte die ErschlieBung des (bri-
gen Grundstlickes sowie die Vermark-
tung beschleunigt werden.

2. Ausbau der aduBeren ErschlieBung im
Bereich Brennerhof (v.a. Kreisverkehr);
ggf. auch innere ErschlieBung.

3. Der Umgang mit den genannten Emissi-
onskontingenten spricht fir die Vergabe
der Flache an einen einzigen, groferen
Betrieb, dem dann als dominierender
Nutzer das gesamte Kontingent zufiele.

4. Infrastruktur der Entwasserung ist ggf.
durch Investor zu erstellen.
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01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE

Lage des Standortes

Das Gewerbegebiet Brookdeich/Brookkehre
liegt stidostlich des Bergedorfer Zentrums in
der Nahe zur B5 sowie der BAB A 25. Dar-
Uber hinaus schlieBt das Gewerbegebiet
Brookdeich/Brookkehre unmittelbar an den

gewerblichen Standort Curslacker Neuer
Deich an.

Gewerbeflichen-Typologie

[0 1a. Produktion und 1b. Logistik

[0 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
und 2b. Technologiepark
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3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der Nutzungen nach Flachen

S

GE/GlI-typische Nutzungen 46%
GE/Gl-untypische Nutzungen 42%
Keine Nutzung (bebaut) 5%
Keine Nutzung (unbebaut) 6%

Bedeutung des Standortes
[0 gesamtstadtisch
bezirklich

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
O HIW

Gebietscharakter des Standortes

Das Gewerbegebiet Brookdeich/Brookkehre
ist gepragt durch eine sehr heterogene Nut-
zungsstruktur. Es besteht aus einem seit
vielen Jahrzehnten durch Produktionsunter-
nehmen genutzten nordwestlichen Bereich
slidlich der Stralle Brookdeich sowie einem in
den 1970er und 1980er Jahren erschlosse-
nen sidlichen Bereich an der Stralle Brook-
kehre, der vorwiegend durch nicht-
emittierende kleinere und mittlere Unterneh-
men, vielfach Handwerksunternehmen, ge-
nutzt wird. Besonders am Brookdeich beste-
hen aber vielfach auch gewerbeuntypische
Nutzungen (u.a. Wohnnutzungen) in enger
Nachbarschaft zu Gewerbenutzungen. Ein
Grofteil der Wohnnutzungen resultiert aus
der Zeit vor der Aufstellung des Bebauungs-
planes Bergedorf 29. Die weiteren gewerbe-
gebietsuntypischen Nutzungen sind oftmals
planungsrechtlich zulassig.

Gebietscharakter der Umgebung

Im Norden sowie Westen grenzt der gewerb-
liche Standort Brookdeich/Brookkehre an
Wohngebiete an, welche zugleich die Verbin-
dung zum Bergedorfer Zentrum darstellen,
wo nahezu alle infrastrukturellen Einrichtun-
gen vorzufinden sind. Unmittelbar stdlich des
gewerblichen Standortes ist die Trasse der
ehemaligen Bahnlinie Bergedorf-Geesthacht
gelegen, die aktuell nur sporadisch genutzt
wird.

Sutdlich der Bahntrasse wiederum sind der
gewerbliche Standort Curslacker Neuer Deich,
das geplante Gewerbegebiet ,Ostlich Cursla-
cker Neuer Deich” sowie Grabelandereien und
Grunflachen gelegen.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?2

FlachengroRe des Standortes 20,4
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen 1,3
FlachengroRe GE/GI 19,1
Privateigentum (netto) 17.1
FHH-Eigentum (netto) 2,0
03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung
FNP
=  Gewerbliche Bauflache
=  Wohnbauflache

LAPRO

Flachen fur Gewerbe, Industrie und
Hafen

Flache fir gartenbezogenes Woh-
nen

Griune Wegeverbindung entlang
Brookdeich
Landschaftsschutzgebiet Boberg
(Uferstreifen der Bille)
Entwicklungsbereich fir den Natur-
haushalt

Wasserschutzgebiet siidlich angren-
zend

Verbindliche Bauleitplanung
BP B 29

= GEII(GRZ0,8; GFZ 1,6)
WA

BP B 41
= GEII(GRZ0,8; GFZ 2,0)
= WA

0 Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV

Die BAB A 25 ist Uber die Anschlussstellen
Bergedorf bzw. Curslack in ca. 5 Minuten zu
erreichen. Die dort hinfihrenden Erschlie-
Bungsstralen weisen jedoch eine einge-
schrankte Leistungsfahigkeit auf und sind
insbesondere fur groBere LKW nicht in allen
Bereichen befahrbar.

Mit der Bushaltestelle Unterm Heilbrunnen,
welche ca. 100m nérdlich des Gewerbegebie-
tes an der Holtenklinker Str. gelegen ist, wird
eine Busanbindung (10-Min.-Takt) gewahr-
leistet.

12 alle Angaben in ha
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05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Flachen
stadtisch 0,4 ha
privat (> 1ha) -

Entwicklungsstrategie

Der westliche Teil (ca. 4 ha) des gewerblichen
Standortes Brookdeich/Brookkehre soll einer
neuen Nutzung (Wohnungsbau) zugeflhrt
werden. Die Ubrigen Flachen sollen als Ge-
werbegebiet flir vornehmlich kleinere und
mittlere Unternehmen gesichert werden. Er-
weiterungspotentiale bestehen lediglich in-
nerhalb des bestehenden Gebietes durch eine
Nutzung vorhandener Brachflachen bzw. der
Nutzung von bisher nicht genutzten Berei-
chen im Bestand.

Der relativ hohe Anteil an GE-/GI-
untypischen Nutzungen soll reduziert werden,
wobei die Steuerungsmoglichkeiten, sofern
es sich um planungsrechtlich zuldssige Nut-
zungen handelt, begrenzt sind.

Bei allen kilinftigen Entwicklungsstrategien
sind die Zielsetzungen und MaBnahmen des
angrenzenden FoOrdergebietes der Integrier-
ten Stadtteilentwicklung ,Bergedorf-Sid” zu
beachten.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Die Leistungsfahigkeit der Stralle Brookdeich
ist flr bestehende sowie potentielle neue
Betriebe mit einem verstarkten Verkehrsbe-
darf zu gering.

Aufgrund der Nahe zu den nordlich angren-
zenden Wohngebieten unterliegen einige
Grundsticke gewissen Emissionsrestriktio-
nen.

Der im gesamten Gebiet hohe Grundwasser-
spiegel bedingt auf einigen Grundsticken
bauliche Einschrankungen oder Anpassungen.

Zusammenfassende Bewertung

Auf Basis der gesteigerten Nachfrage an
kleineren sowie zentrumsnahen Gewerbefla-
chen ist der 6stliche Bereich des gewerbli-
chen Standortes Brookdeich/Brookkehre
entsprechend zu erhalten, wahrend die Pla-
nungen zur Umnutzung des westlichen Be-
reichs im Sinne einer Umnutzung zu Wohn-
nutzungen entsprechend weiter zu verfolgen
ist.

Geplante MaBnahmen

1. Neuaufstellung eines Bebauungsplans
fur den Bereich westlich des Brook-
deichs: Umnutzung von ca. 4 ha fir
Wohnungsbau sowie klare Abgrenzung

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

und Sicherung der 6stlich angrenzenden
Nutzungen

Erhalt der zentral gelegenen sowie 0Ostli-
chen Bereiche des Gewerbegebietes.
Vermarktung insbesondere an Hand-
werksbetriebe unter Berlicksichtigung
der Moglichkeit zur Einrichtung von Be-
triebswohnungen.

Prafung, ob weitere MaBnahmen zur
Sicherung des Gewerbegebietes not-
wendig sowie zielflhrend sind.

T S e
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CURSLACKER NEUER DEICH

Bergedorf Bergedorf - Curslack

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE

Lage des Standortes

Das Gewerbegebiet Curslacker Neuer Deich
liegt sudlich des Bergedorfer Zentrums und
ist Uber die StraBe Curslacker Neuer Deich
unmittelbar an die BAB A A25 angebunden.

Luftbild
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Bestand

Gewerbeflichen-Typologie

1a. Produktion und 1b. Logistik

2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
und 2b. Technologiepark

3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der Nutzungen nach Flachen
GE/GI-typische Nutzungen 40%




GE/Gl-untypische Nutzungen 40%
Keine Nutzung (bebaut) 1%
Keine Nutzung (unbebaut) 19%

Bedeutung des Standortes
gesamtstadtisch
bezirklich

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
HIW

Gebietscharakter des Standortes

Die Flachen zwischen Curslacker Neuer Deich
und Schleusengraben entwickelten sich be-
reits in der ersten Halfte des 20. Jahrhun-
derts zum Industrieareal. Die Industrienut-
zungen wurden in der zweiten Halfte des 20.
Jahrhunderts zum groBen Teil sukzessive
aufgegeben und ein Umnutzungsprozess in
Richtung kleinteiligerer gewerblicher Nutzun-
gen (Handwerk) und teilweise auch in grof3-
flachige Einzelhandelsnutzungen (gewerbe-
gebietsuntypisch) wurde eingeleitet.

Die Festsetzung des Bebauungsplans Berge-
dorf 104/ Curslack 19 stellt die Grundlage
fur eine Entwicklung des sidlichen Bereichs
zu einem Standort flir Forschung und Innova-
tion dar. Aktuell wird ein Teil der vorhande-
nen Flachen schon durch Unternehmen aus
diesem Wirtschaftszweig besetzt. Der Anteil
der Unternehmen aus dem Bereich Forschung
und Innovation soll in den kommenden Jahren
kontinuierlich steigen.

Die Flachen ostlich des Curslacker Neuer
Deich werden durch einen groen Betriebs-
hof eines Verkehrsunternehmens sowie durch
Einzelhandelsnutzungen gepragt

Gebietscharakter der Umgebung

Die Entwicklung der Schleusengrabenachse
zahlt zu den wichtigsten Stadtentwicklungs-
projekten in Bergedorf. Sowohl westlich des
geplanten ,Schilfparks” als auch jenseits des
Schleusengrabens, der sich westlich an den
gewerblichen Standort anschliet, sollen
Wohnbaufladchen realisiert werden. Ostlich
des Curslacker Neuer Deich befinden sich
aktuell noch Kleingarten, welche in naher
Zukunft durch die Realisierung des gewerbli-
chen Standortes ,Ostlich des Curslacker
Neuer Deich” entfallen. Ansonsten wird der
Bereich durch die StraBe Curslacker Neuer
Deich gepragt, die die sldliche Zufahrt zum
Bergedorfer Zentrum darstellt und einige
gastronomische Angebote (Fast-Food) be-
heimatet.

S
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02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?3

FlachengroRe des Standortes 37,1
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen 3,0
FlachengroRe GE/GI 34,1
Privateigentum (netto) 31,3
FHH-Eigentum (netto) 2.8

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung

FNP

=  Gewerbliche Bauflache

= Kraftwerk/ Umspannwerk

= Einrichtung fiir Abwasserbeseiti-
gung

= Grinflachen

LAPRO

=  Flache fur Gewerbe, Industrie und
Hafen

= Entwicklung des Landschaftsbildes
(westlich Curslacker Neuer Deich)

= |Landschaftsachse im Bereich
Schleusengraben

= Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Verbindliche Bauleitplanung
BP Be 104/ Cu 19

= GE1(GRZ 0,8, BMZ9)
GE2 (GRZ 0,8; BMZ 9)
GE3 (GRZ 0,8, BMZ 9)
Gl (GRZ 0,8)
M
WA
SO
Granflache

BP Be 77
= GEIIl(GRZ0,8; GFZ 1,6 - 2,0)
= Stralenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung
= Versorgungsflache

0 Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
[ vollstandig erschlossen

Die ErschlieBung fir den Abschnitt zwischen
den StraBen Lehfeld und Am Schleusengra-
ben befindet sich aktuell in der Entwicklung.
Nach Abschluss dieser MaBnahme ist das
Gebiet verkehrlich vollstandig erschlossen

13 alle Angaben in ha
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und die Vermarktung bzw. Bebauung der
restlichen Flachen kann erfolgen.

Anbindung Verkehr und OPNV

Das Gewerbegebiet Curslacker Neuer Deich
ist verkehrstechnisch gut gelegen. Uber die
Anschlussstelle Bergedorf besteht eine direk-
te Anbindung an die BAB A A25, welche eine
Verbindung an die zentralen Autobahnkreuze
im Hamburger Sliiden gewahrleistet. Die Er-
schlieBung durch den OPNV erfolgt Uber
diverse Bushaltestellen im Bereich Curslacker
Neuer Deich, sodass auch eine Anbindung an
den Bahnhof Bergedorf besteht. Allerdings
wird die Haltestelle an der Einmindung Am
Schleusengraben nur in sidlicher Richtung
bedient. Der Busverkehrstakt ist unregelma-
RBig.

05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Flachen
stadtisch 2,0 ha
privat (> 1ha) 2.5 ha

Entwicklungsstrategie

Der sldliche Bereich des gewerblichen Stan-
dortes Curslacker Neuer Deich soll, wie erlau-
tert, als Standort fir wissenschaftliche Ein-
richtungen und Unternehmen aus dem Be-
reich Forschung und Innovation installiert
werden. Er wird damit einer von drei neuen
Hamburger ,F&I-Parks”. Hierzu sollen auch
auf Basis eines stadtebaulich hochwertigen
Umfelds ein entsprechendes Image erzeugt
werden. Im Rahmen der Entwicklung der
Schleusengrabenachse sollen u.a. attraktive
Wegeverbindungen Utber den Schleusengra-
ben sowie entlang des Schleusengrabens in
das Bergedorfer Zentrum hergestellt werden.

Der relativ hohe Anteil an GE-/GI-
untypischen Nutzungen soll reduziert werden,
wobei die Steuerungsmadglichkeiten, sofern
es sich um planungsrechtlich zulassige Nut-
zungen handelt, begrenzt sind. Durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplans Berge-
dorf 104/ Curslack 19 sowie die Anderung
des Bebauungsplans Bergedorf 77 wurde die
Ansiedelung von Einzelhandel auf Teilberei-
che eingeschrankt und die Flachen fur eine
gewerbliche Entwicklung des Standortes
gesichert.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Die Flachen im Bereich des geplanten Schilf-
parks sind aktuell noch nicht vollstandig er-
schlossen, sodass deren Vermarktung bzw.
Bebauung erst in Kirze begonnen werden
kann.

Aufgrund der Ndhe zu den westlich angren-
zenden Wohngebieten unterliegen einige
Grundstuicke gewissen Restriktionen
(Larmemissionen).

Zusammenfassende Bewertung

Der gewerbliche Standort Curslacker Neuer
Deich kann als Teil der Schleusengrabenent-
wicklung zu den attraktivsten Gewerbegebie-
ten im Bereich Forschung und Wissenschaft
zahlen, die dem Standort potenziell eine ge-
samtstadtische Bedeutung verleihen. Dane-
ben ist im nordlichen Teil des Standortes eine
Vielzahl von Fachmarkten angesiedelt, die
das Gebiet pragen.

Geplante MaBnahmen
1. Vermarktungsoffensive, sobald das Are-
al vollstandig erschlossen ist.

L,
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(Legende sowie weiterfiihrende Erlduterungen befinden sich (aufklappbar) im Anhang) Bestand

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE

Lage des Standortes

Der gewerbliche Standort Curslacker Neuer
Deich Sid liegt stdlich des Bergedorfer Zent-
rums unmittelbar an der Anschlussstelle
Hamburg-Bergedorf der BAB A 25 und ist
bisher nicht als Solche entwickelt.

Gewerbeflichen-Typologie

] 1a. Produktion und 1b. Logistik

] 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
und 2b. Technologiepark

0 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof
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Anteil der Nutzungen nach Flachen
GE/Gl-typische Nutzungen
GE/Gl-untypische Nutzungen

Keine Nutzung (bebaut)

Keine Nutzung (unbebaut) -

100%

Bedeutung des Standortes
[J gesamtstadtisch
] bezirkliche

Vermarktung stadtischer Flachen durch
I Bezirk
O HIW

Gebietscharakter des Standortes

Grol3e Teile des Gebietes werden seit Anfang
der 1990er Jahre als Standort fur eine o6f-
fentlich rechtliche Unterbringung genutzt.
Die restlichen Flachen sind bisher nicht ent-
wickelt, haben derzeit keine gewerbliche Nut-
zung und sind daher als Wald- oder auch
Granflachen einzustufen.

Gebietscharakter der Umgebung

Auf sudlicher und Ostlicher Seite schlieBen
landwirtschaftliche Flachen an, wahrend das
Areal auf westlicher Seite durch den Schleu-
sengraben begrenzt wird. Nordlich des Stan-
dortes verladuft die Trasse der BAB A 25,
worauf das Gewerbegebiet Curslacker Neuer
Deich anschliet. In unmittelbarer Nahe des
Gebietes befinden sich keine infrastrukturel-
len Einrichtungen. Uber den &stlich angren-
zenden Curslacker Neuer Deich ist das Ber-
gedorfer Zentrum innerhalb von 5 Minuten zu
erreichen.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?*

FlachengrolRe des Standortes 11,5
ErschlieBungs- und/oder Grunflachen -
FlachengroRe GE/GI 11,5
Privateigentum (netto) -
FHH-Eigentum (netto) 11,5

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung
FNP

=  Gewerblich Bauflache

=  Flachen fur die Landwirtschaft

LAPRO
= |Landwirtschaftliche Kulturland-
schaft

= Flachen mit Klarungsbedarf gegen-
Uber dem Flachennutzungsplan

14 alle Angaben in ha

Verbindliche Bauleitplanung
BS Bergedorf
*= |ndustriegebiet
= Fir besondere Zwecke vorgesehen
(Schlachthof)
[J Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
[ vollstadndig erschlossen

Die Flache ist noch nicht hochbaureif er-
schlossen.

Anbindung Verkehr und OPNV

Aufgrund der Lage an der Anschlussstelle
Hamburg-Bergedorf der BAB A A25 ist das
Gebiet hervorragend angebunden. Uber den
Curslacker Neuer Deich ist zudem auch das
Bergedorfer Zentrum sehr gut zu erreichen.
Durch die Lage am Schleusengraben besteht
potentiell sogar eine indirekte Anbindung an
die Elbe, welche flr schiffsaffines Gewerbe
reizvoll sein kann.

05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Flachen
stadtisch -
privat (> 1ha) -

Entwicklungsstrategie

Aufgrund der im Bereich des Gebietes verlau-
fenden, nicht Gberbaubaren und Uberregional
bedeutsamen Wasser- und Gasleitungen
sowie der Ablehnung durch die Lokalpolitik
wurde bisher von einer Entwicklung des
Standortes als echtes Gewerbegebiet abge-
sehen. Es sollte geprift werden, inwiefern die
Flache wegen der anhaltend hohen Nachfrage
nach gewerblichen Bauflachen womdglich
doch mittel- bis langfristig eine Alternative
darstellen kdnnte.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Aufgrund der vorhandenen Leitungen ist die
Flache nur in Teilbereichen uneingeschrankt
nutzbar. Eine Entwicklung als Gewerbeflache
wurde aufgrund der bestehenden Nutzung
als offentlich-rechtliche Unterbringung zu-
dem einen erheblichen Planungsvorlauf er-
fordern. Unter Umstanden bedarf es der Auf-
stellung eines qualifizierten Bebauungsplans,
um die Flache unter Berlcksichtigung der
gewerblichen Nachfragesituation und ent-

T



sprechend der Vorstellungen des Bezirkes
entwickeln zu kénnen.

Zusammenfassende Bewertung

Auf Basis der aktuellen Situation sollte eine
erneute Uberpriifung der Mdglichkeiten zur
Entwicklung der Flache erfolgen. Diese Pri-
fung kann sowohl zu der endgiltigen Aufga-
be als auch zu einer Intensivierung der Pla-
nung einer gewerblichen Nutzung fiihren.

Geplante MaBnahmen

1. Ergebnisoffene Alternativenprifung der
Flache unter Bertcksichtigung der aktu-
ellen Nutzung sowie sdmtlicher Hemm-
nisse und Potentiale.

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf




Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf
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(Legende sowie weiterfiihrende Erlduterungen befinden sich (aufklappbar) im Anhang) Bestand

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE

Lage des Standortes

Die Gewerbeflachen im Bereich der Stralen
Weidenbaumsweg, Gerhard-Falk-Stralle,
Achterdwars, Sander Damm und Dusiplatz
liegen relativ zentral sidwestlich des Berge-
dorfer Zentrums.

Gewerbeflichen-Typologie

[0 1a. Produktion und 1b. Logistik

[0 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
und 2b. Technologiepark

3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof




Anteil der Nutzungen nach Flachen

GE/GlI-typische Nutzungen 40%
GE/Gl-untypische Nutzungen 50%
Keine Nutzung (bebaut) 1%
Keine Nutzung (unbebaut) 9%

Bedeutung des Standortes
[J gesamtstadtisch
bezirklich

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
HIW

Gebietscharakter des Standortes

Die gewachsenen Gewerbeflaichen wurden
urspringlich vor allem durch produzierendes
Gewerbe besetzt, wobei das Quartier in den
letzten Jahren einen Strukturwandel durch-
laufen hat und sich auch zuklinftig durch die
Entwicklungen rund um den Schleusengraben
funktional und stadtebaulich weiter entwi-
ckeln und verandern wird. Insbesondere die
unmittelbar westlich des Schleusengrabens
gelegenen Flachen werden zukilinftig durch
gemischte Nutzungen sowie Wohnnutzungen
gepragt sein.

Die Flachen rund um den Dusiplatz sowie im
Gleisdreieck  (Achterdwars,  Dwarstwiet,
Gerhard-Falk-Str.) sind durch einen kleinteili-
gen Mix aus gewerbegebietstypischen sowie
-untypischen Unternehmen besetzt.

Die Flachen im Bereich Stuhlrohrstralle -
Weidenbaumsweg werden aktuell noch vor-
nehmlich durch (Fach-)Einzelhandel sowie
GroBhandel genutzt. Aufgrund der Entwick-
lung des Stuhlrohrquartiers werden diese
Nutzungen zugunsten von Wohnnutzungen
sowie erganzender Nutzungen weitgehend
entfallen.

Fiar die gewerblichen Flachen sldlich des
Sander Damms lasst sich kein eindeutiger
Branchenschwerpunkt definieren. Ein GroRB-
teil der Flache wird durch einen Kfz-Handel in
Anspruch angenommen. Die Ubrigen Flachen
werden entweder aktuell nicht genutzt oder
durch gewerbegebietstypische und gewerbe-
gebietsuntypische Unternehmen in Anspruch
genommen.

Gebietscharakter der Umgebung

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Ber-
gedorfer Zentrum gestaltet sich die Umge-
bung sehr heterogen. Auf 6stlicher wie sudli-
cher Seite schlieBen Wohngebiete oder auch
die Trassen der Bahnverbindungen Ham-
burg-Berlin und Bergedorf-Geesthacht an.
Im Osten wird das Gebiet durch den dort
verlaufenden  Schleusengraben begrenzt.
Nordlich der Stuhlrohrstrae schlielt ein

S

Gewerbefladchenkonzept des Bezirkes Bergedorf

Fachmarktzentrum sowie das Entwicklungs-
gebiet Bergedorfer Tor an. Aufgrund der
anvisierten stadtebaulichen Entwicklungen
wird es sowohl innerhalb des Standortes
sowie in der Umgebung zu stadtebaulichen
Transformationen kommen, die einen Verlust
von gewerblichen Flachen nach sich ziehen.
Die infrastrukturelle Ausstattung kann
durchweg positiv bewertet werden.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN*S

FlachengroRe des Standortes 10,8
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen 0,4

FlachengroBe GE/GI 10,5
Privateigentum (netto) 10,3
FHH-Eigentum (netto) 0,2

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung
FNP

=  Gemischte Bauflache

=  Gewerbliche Bauflache

=  Wohnbauflache

LAPRO

=  Gewerbe/ Industrie und Hafen
Verdichteter Stadtraum
Etagenwohnen

Landschaftsachse

Entwickeln des Landschaftsbildes
Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Verbindliche Bauleitplanung
BP B 110

» GE(GRZ0,8; GH 16,5 bzw. 18,5)
BP B 66

= GEIII(GRZ 0,8; GFZ 2,0)
BS Bergedorf

= zweigeschossige Geschaftsgebiet
Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren
BP B 105
BPB 112
BP B 110 (Anderung)

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV

Uber den Curslacker Neuer Deich kann die
BAB A 25 in ca. 1,5 km erreicht werden, wo-
von wiederum die BAB A 1 erreicht werden

15 alle Angaben in ha
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Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

kann. Uber den Sander Damm wird auf kur-
zem Weg die B 5 erreicht. Das Bergedorfer
Zentrum kann sowohl fuRlaufig als auch mit-
tels des OPNV (Buslinien 31, 227, 235, 4400)
schnell erreicht werden. Obwohl einige Berei-
che am Schleusengraben gelegen sind, be-
steht keine direkt Anbindung an diese Was-
serstrale.

05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Flachen
stadtisch -
privat (> 1ha) -

Entwicklungsstrategie

Die Flachen o0stlich des Weidenbaumwegs
werden, mit Ausnahme der unmittelbar sid-
lich des Sander Damm gelegenen Flachen,
zukinftig nicht mehr im Sinne gewerbege-
bietstypischer Nutzungen zur Verfligung
stehen (ca. 3,1 ha).

Die Ubrigen Flachen, insbesondere am
Dusiplatz sowie im Gleisdreieck, sollen daher
fir gewerbliche Nutzungen gesichert werden
und kleineren sowie mittelstandischen Unter-
nehmen zur Verfliigung stehen.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Aufgrund der Lage der gewerblichen Flachen
in der Nahe des Bergedorfer Zentrums
kommt es oftmals zu Gemengelagen, die
auch gewerbliche Nutzungen teilweise ein-
schranken.

Die verbleibenden gewerblichen Flachen sind
oftmals fiur LKW-Verkehr unzureichend er-
schlossen.

Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der attraktiven Lage des Gebietes
im Bergedorfer Stadtgebiet und des hohen
Umnutzungsdrucks (insbesondere Wohnen)
hat der Standort in den vergangenen Jahren
erheblich an gewerblichen Flachen eingebiRt,
sodass er auch insgesamt an Bedeutung ver-
loren hat. Nichtsdestotrotz stellt er noch ein
attraktives Angebot flr kleinere Unterneh-
men dar, die auch von der zentrumsnahen
Lage profitieren mdchten.

Geplante MaBnahmen

1. Sicherung der verbleibenden gewerbli-
chen Flachen.

e,



Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

HAVIGHORSTER WEG

Bergedorf Lohbriigge
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(Legende sowie weiterfiihrende Erlduterungen befinden sich (aufklappbar) im Anhang) Bestand

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE Gewerbeflichen-Typologie

[0 1a. Produktion und 1b. Logistik
Lage des Standortes [J 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
Das Gewerbegebiet Havighorster Weg liegt und 2b. Technologiepark
im auBersten Norden des Bezirksgebiets, im 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Stadtteil Lohbriigge sowie unmittelbar an der Handwerker- und Gewerbehof
Grenze zum Bundesland Schleswig-Holstein.
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Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

Anteil der Nutzungen nach Flachen

GE/GlI-typische Nutzungen 61%
GE/Gl-untypische Nutzungen 22%
Keine Nutzung (bebaut) 16%
Keine Nutzung (unbebaut) 1%

Bedeutung des Standortes
[J gesamtstadtisch
bezirklich

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
O HIW

Gebietscharakter des Standortes

Das in den 1970er Jahren planungsrechtlich
gesicherte Gewerbegebiet im Norden Loh-
briigges zeichnet sich durch einen Nut-
zungsmix aus kleineren produzierenden Un-
ternehmen, Handwerksbetrieben sowie ge-
werbegebietsuntypischen (u.a. Einzelhandel
und Wohnen) Nutzungen aus.

Dominiert wird der Standort durch ein gréBe-
res Holzheizkraftwerk im Zentrum des Ge-
biets.

Gebietscharakter der Umgebung

Im Norden sowie im Osten und Westen wird
das Gewerbegebiet durch groRraumige Grin-
flaichen begrenzt, in denen auch Kleingarten
angesiedelt sind. Unmittelbar sidlich des
Reinbeker Redders schliet ein Wohngebiet
an, in dem auch eine Schule sowie eine KiTa
gelegen sind.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?¢

FlachengroBe des Standortes 8,7
ErschlieBungs- und/oder Grunflachen 0,6
Flachengroe GE/GI 8,1
Privateigentum (netto) 6,8
FHH-Eigentum (netto) 1,3

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung
FNP
=  Gewerbliche Bauflache

LAPRO
=  Flachen fur Gewerbe, Industrie und
Hafen

Verbindliche Bauleitplanung

BP Lo 68
= GEII(GRZO0,8; GFZ 1,6)
= GEI(GRZ0,8; GFZ 2,0)

16 alle Angaben in ha

=  Versorgungsflache
[0 Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV

Uber den Reinbeker Redder sowie die B5
(Bergedorfer Strale) besteht ein Anschluss
an die BAB A 1 (ca. 5.5 km). Uber die Bushal-
testelle Havighorster Weg besteht eine
Busanbindung, die halbstiindlich bedient wird.

05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Fldchen
stadtisch -
privat (> 1ha) -

Entwicklungsstrategie

Am nordlichen Ende des Havighorster Weg
ist eine groRere bebaute Potentialflache ge-
legen, die zur Vermarktung steht und deren
erfolgreiche Vermarktung zur Aufwertung
des Standortes beitragen kann. Weitere Er-
weiterungsflachen bestehen nur innerhalb
des Gebietes auf den vorhandenen Grundstu-
cken. Sofern eine gesteigerte Nachfrage nach
Gewerbeflachen in Lohbrigge besteht, kann
eine Prifung zur Erweiterung in den Bereich
der Kleingarten erfolgen.

Zur Sicherung der gewerblichen Nutzung des
Standortes Havighorster Weg wurde der
Bebauungsplan Lohbriigge 68 geandert und
Vergnligungsstatten weitestgehend ausge-
schlossen.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Der gewerbliche Standort Havighorster Weg
ist nur bedingt einsehbar. Ein GrofRteil der
Flache ist in zweiter Reihe gelegen und ver-
fugt somit Uber eine wenig reprasentative
Lage.

Zusammenfassende Bewertung

Samtliche MaBnahmen zur Sicherung einer
vornehmlich gewerblich gepragten Nutzung
wurden ergriffen und die Zukunft somit gesi-
chert.

Geplante MaBnahmen
Aktuell besteht kein Handlungsbedarf.
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Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf
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01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE

Lage des Standortes

Das Gewerbegebiet Kurt-A.-Kérber-
Chaussee liegt westlich des Bergedorfer
Zentrums an der Bergedorfer StraBe (B5)
sowie nordlich der Bahntrasse Hamburg -

Berlin.

(Legende sowie weiterfiihrende Erlduterungen befinden sich (aufklappbar) im Anhang) Bestand

Gewerbeflichen-Typologie

1a. Produktion und 1b. Logistik

[0 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
und 2b. Technologiepark

3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof
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Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

Anteil der Nutzungen nach Flachen

GE/GlI-typische Nutzungen 64%
GE/Gl-untypische Nutzungen 30%
Keine Nutzung (bebaut) 6%

Keine Nutzung (unbebaut) -

Bedeutung des Standortes
gesamtstadtisch
] bezirklich

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
HIW

Gebietscharakter des Standortes

Das sich seit Mitte des 19. Jahrhunderts
entwickelnde Industriegebiet Kurt-A.-Kérber-
Chaussee ist auch noch heute durch produ-
zierendes Gewerbe gepragt. Nordlich der
Kurt-A.-Kérber-Chaussee ist das groflte In-
dustrieunternenmen (Maschinenbau) Berge-
dorfs ansassig, wahrend der Bereich sudlich
der Kurt-A.-Koérber-Chaussee vornehmlich
durch kleinere sowie mittelstandische Unter-
nehmen besetzt ist. Der GrofRteil dieser Un-
ternehmen ist im Bereich Maschinenbau an-
zusiedeln, was somit den Branchenschwer-
punkt in diesem Areal ausmacht.

Der Anteil an gewerbegebietsuntypischen
Nutzungen, z.B. in Form von Einzelhandel, ist
in den vergangen Jahren jedoch auf 30 %
gestiegen. Darlber hinaus wird in Teilen des
Gewerbegebietes gewohnt sowie ein Teil
auch kleingartnerisch genutzt.

Gebietscharakter der Umgebung
Im Westen und Osten wird der gewerbliche
Standort durch Verkehrstrassen begrenzt, an

die groBflachige Wohnbauflachen anschlieRen.

Nordlich des Gebietes verlauft die Bille, wes-
halb dieser Bereich auch weitraumig als
Grinflache gestaltet ist. Sitdlich des Gewer-
be- bzw. Industriegebietes verlduft die
Bahntrasse Hamburg -Berlin.

Aufgrund der zentrumsnahen Lage befinden
sich samtliche infrastrukturellen Einrichtun-
gen innerhalb des Gebietes oder in unmittel-
barer Nahe zum gewerblichen bzw. industri-
ellen Standort.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN'’

FlachengrolRe des Standortes 36,9
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen 2,2
FlachengroBe GE/GI 34,7
Privateigentum (netto) 31,5
FHH-Eigentum (netto) 3,2

17 alle Angaben in ha

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung
FNP

=  Gewerbliche Bauflache

=  Wohnbauflache

=  Grinflachen

LAPRO

=  Gewerbe/ Industrie und Hafen

= Landschaftsachse

=  Entwicklungsbereich Naturhaushalt
= Entwickeln des Landschaftsbildes

Verbindliche Bauleitplanung
BP B 16/ Lo 31
= GI(GRZ0,8; BMZ 9,0)

= GE(GRZ0,8; GFZ 2,0)

= GEII(GRZ0,8; GFZ1,6)

*= GEIV(GRZ0,8; GFZ 2,2)

= GEVI(GRZ 0,8; GFZ 2,4)
BP B 102

* GE(GRZ0,8; GH 14)

BP B 37
= GEII(GRZ 0,8; GFZ 2,0)
= Baugrundstlcke flr den Gemeinbe-

darf
BP Lo 16
= GE

O Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV

Uber die StraBen Nettelnburger Landweg
oder Curslacker Neuer Deich besteht eine
Anbindung an die BAB A 25 (ca. 2 km), wo-
riber die BAB A lerreicht werden kann (ca. 9
km).

Auf der Kurt-A.-Koérber-Chaussee befinden
sich mehrere Bushaltestellen (20-Minuten-
Takt), die eine Einbindung in das OPNV-Netz
gewahrleisten.

05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Flachen
stadtisch

privat (> 1ha) 1,7 ha

e,



Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

Entwicklungsstrategie

Innerhalb des gewerblichen bzw. industriellen
Standortes sind aktuell kleinere Flachen ver-
fugbar. Aufgrund der Lage des Areals inner-
halb des Stadtgebietes sind diese auch fur
den Einzelhandel nicht unattraktiv. Ein weite-
rer Ausbau der Einzelhandelsnutzungen in
diesem Bereich widerspricht den Zielen des
Einzelhandels- und Zentrumskonzepts. Viel-
mehr sollen die Flachen flir gewerbegebiets-
typische Nutzungen (Maschinenbau) gesi-
chert werden. Erweiterungspotentiale beste-
hen nur innerhalb des Standortes auf vor-
handenen oder nicht ganzlich ausgenutzten
Flurstiicken sowie auf der aktuell durch
Kleingarten genutzten Flache.

Der relativ hohe Anteil an GE-/GI-
untypischen Nutzungen soll reduziert werden,
wobei die Steuerungsmaiglichkeiten, sofern
es sich um planungsrechtlich zulassige Nut-
zungen handelt, begrenzt sind.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Die Verkehrsbelastung in der Kurt-A.-
Koérber-Chaussee erreicht insbesondere in
den berufsbedingten StoRzeiten regelmaBig
ihre Belastungsgrenze, die zu erheblichen
Rickstaus in den Kreuzungsbereichen flhrt.
Weitere Vermarktungshemmnisse resultieren
zudem aus den vorhandenen Gemengelagen-
situationen sowie aus einigen stadtebauli-
chen und strukturellen Problemlagen, welche
auf das Brachliegen einiger Gebdude und
Flurstlicke zurlickzufiihren sind.

Zusammenfassende Bewertung

Der gewerbliche und industrielle Standort
Kurt-A.-Korber-Chaussee soll als Standort
far vorwiegend produzierendes Gewerbe
gesichert und entwickelt werden. Sofern die
festgestellten Mangel und Probleme behoben
werden konnen, handelt es sich um einen
zukunftsfahigen Standort.

Geplante MaBnahmen

1. Prifung von MaBnahmen zur Verbesse-
rung der Verkehrssituation.

2. Sicherung der gewerblichen bzw. indust-
riellen Pragung durch einen konsequen-
ten Einzelhandels- und Vergniigungs-
stattenausschluss.

3. Aktivierung und Vermarktung der brach-
liegenden Flachen

4. Prifung einer Verlagerung der Kleingar-
ten sowie anschlieBende gewerbliche
Entwicklung dieser Flachen.
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Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

METTE-HARDEN-STR.

Bergedorf Kirchwerder
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01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE

Lage des Standortes

Am Kirchwerder Hausdeich im Stadtteil
Kirchwerder gelegen, zahlt das Gewerbege-
biet Mette-Harden-Strale zu den wenigen
Gebieten, welches sidlich der BAB A 25 in
den Vier- und Marschlanden liegt.

N

(Legende sowie weiterfiihrende Erlduterungen befinden sich (aufklappbar) im Anhang) Bestand

Gewerbeflichen-Typologie

[0 1a. Produktion und 1b. Logistik

[0 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
und 2b. Technologiepark

3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der Nutzungen nach Flachen

GE/GI-typische Nutzungen 40%




e

GE/Gl-untypische Nutzungen 2%
Keine Nutzung (bebaut) -
Keine Nutzung (unbebaut) 58%

Bedeutung des Standortes
[0 gesamtstadtisch
bezirklich

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
O HIW

Gebietscharakter des Standortes

Der gewerbliche Standort Mette-Harden-
Strale wurde aufgrund einer Forderung nach
Erweiterunsgflachen fir in den Vier -und
Marschlanden ansassige Unternehmen gegen
Ende der 1980er Jahre durch die Feststellung
des Bebauungsplans Kirchwerder 12 pla-
nungsrechtlich gesichert.

Mittlerweile konnten rund 60% der gewerbli-
chen Flachen vermarktet werden, zunachst
nur langsam, die Nachfrage stieg jedoch in
den letzten finf Jahren merklich an. Die an-
sassigen Unternehmen sind vornehmlich dem
Handwerk zuzuordnen.

Gebietscharakter der Umgebung

Aufgrund der Lage in den Vier- und Marsch-
landen ist die Umgebung vornehmlich land-
wirtschaftlich gepragt. Ansonsten werden
Teile der Umgebung durch eine straBenbe-
gleitende Wohnbebauung gepragt, die jedoch
immer wieder unterbrochen ist. Infrastruktu-
relle Einrichtungen wie Schule oder Kita sind
im ca. 1 km entfernt gelegen Ortskern Kirch-
werder angesiedelt. Nahversorgungsangebo-
te finden sich am ca. 4 km entfernten Spie-
kermarkt.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?8

FlachengroRe des Standortes 29
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen 0,3
FlachengroRe GE/GI 2,6
Privateigentum (netto) 1,5
FHH-Eigentum (netto) 11

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung
FNP
=  Gewerbliche Bauflache

LAPRO
=  Gewerbe/ Industrie und Hafen
=  Schutz des Landschaftsbildes

18 alle Angaben in ha

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

Verbindliche Bauleitplanung
BP Ki 12
= GE(GRZ0,4;,GFZ0,5 THYS5)

[ Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV

Die BAB A 25 ist in ca. 8 km Entfernung ge-
legen und der Standort aufgrund der sonsti-
gen verkehrlichen ErschlieBung fir den
Schwerlastverkehr eher ungeeignet.

Mit der stidlich des Gewerbegebiet gelegenen
Bushaltestation Kirchwerder Mduhlendamm
(Buslinien 225, 424) besteht eine Anbindung
an das OPNV-Netz.

05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Flachen
stadtisch 1,1 ha
privat (> 1ha) 0 ha

Entwicklungsstrategie

Die verbliebenen Flachen (ca. 40%) werden
weiterhin aktiv vermarktet, jedoch ist die
Interessentengruppe beschrankt. Aufgrund
der abseitigen Lage und der Verkehrsanbin-
dung ist der Standort vornehmlich fir Unter-
nehmen aus den Vier- und Marschlanden von
Interesse.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Neben den bereits dargestellten Lage- und
ErschlieBungsdefiziten beschrankt sich die
Zulassigkeit auf Unternehmen, bei denen
nicht mit einem erheblichen An- und Ab-
fahrtsverkehr zu rechnen und die auch nicht
mit luftbelastenden- oder geruchsbelastigen-
den Stoffen arbeiten.

Zusammenfassende Bewertung

Auf Grundlage der Erfahrungen aus den ver-
gangen Jahren wird es die Aufgabe sein, die
verbliebenen Flachen weiterhin aktiv zu ver-
markten, um das Gebiet zu einem leistungs-
starken gewerblichen Standort zu entwickeln.

Geplante MaBnahmen
Aktuell besteht kein Handlungsbedarf.
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Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

MOORFLEET

Bergedorf Moorfleet
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Luftbild
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(Legende sowie weiterfiihrende Erlduterungen befinden sich (aufklappbar) im Anhang) Bestand

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE

Gewerbeflichen-Typologie
1a. Produktion und 1b. Logistik
Lage des Standortes

[0 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
Das Gewerbegebiet Moorfleet liegt im au- und 2b. Technologiepark
Bersten Westen des Bezirks Bergedorf im

Stadtteil Moorfleet. Im West ; [0 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
adtteil Moorfleet. Im Westen grenzt es an Hand ker- und G behof
das Autobahnkreuz BAB A 1 - BAB A25 und andwerker= und bewerbeno
ist somit ebenso an der Anschlussstelle

Anteil der Nut h Flach
Hamburg-Moorfleet der BAB A 1 gelegen. ntert der Nutzungen nach rlachen

GE/GI-typische Nutzungen 90%

N
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GE/Gl-untypische Nutzungen 10%
Keine Nutzung (bebaut) -
Keine Nutzung (unbebaut) -

Bedeutung des Standortes
gesamtstadtisch
] bezirkliche

Vermarktung stadtischer Flachen durch
I Bezirk
HIW

Gebietscharakter des Standortes

Der Standort ist durch groe Unternehmen
der Logistikbranche gepragt, die 90% der
Flache des gewerblichen Standorts einneh-
men. Erganzt wird das Gebiet durch einige
autobahnaffine Gewerbe- und Gastronomie-
angebote.

Gebietscharakter der Umgebung

Der Standort wird wesentlich durch die zahl-
reichen breiten Verkehrstrassen gepragt.
Ostlich des gewerblichen Standortes ist die
Schlickdeponie Feldhofe gelegen, welchen
das Stadtbild pragt.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?®

FlachengrolRe des Standortes 28,9
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen 0,1
FlachengroRe GE/GI 28,7
Privateigentum (netto) 28,7
FHH-Eigentum (netto) 0,0

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung
FNP
=  Gewerbliche Bauflache

LAPRO
=  Gewerbe/ Industrie und Hafen
= Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Verbindliche Bauleitplanung

BP Mo 14
= GE(GRZ0,8-0,9; HA 14)

[0 Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
vollstandig erschlossen

19 alle Angaben in ha

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

Anbindung Verkehr und OPNV

Aufgrund der direkten Lage am Autobahn-
kreuz Hamburg Sidost verfligt das Gewer-
begebiet (iber einen hervorragenden An-
schluss an das Fernstraennetz und Uber die
Andreas-Meyer-Stralle auch an das Indust-
riegebiet Billbrook.

Mit der Bushaltestation Gewerbegebiet
Moorfleet und der dort verkehrenden Buslinie
230 besteht zudem ein Anschluss an das
Netz des OPNV.

05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Flachen
stadtisch -
private (> 1ha) -

Entwicklungsstrategie

Es sind keine Flachen mehr innerhalb des
Gewerbegebietes verfligbar und auch eine
Erweiterung in Richtung Stdosten ist aktuell
nicht moglich. Das Gewerbegebiet soll seinen
Status als verkehrsglinstig gelegenes, mo-
dernes sowie attraktives Gewerbegebiet er-
halten.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Es bestehen keine Vermarktungshemmnisse
oder Problemlagen.

Zusammenfassende Bewertung

Erhalt des Status als verkehrsgiinstig gele-
genes, modernes sowie attraktives Gewerbe-
gebiet.

Geplante MaBnahmen
Aktuell besteht kein Handlungsbedarf.
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Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

MOORFLEETER DEICH

Bergedorf Moorfleet
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(Legende sowie weiterfiihrende Erlduterungen befinden sich (aufklappbar) im Anhang) Bestand
01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE ten Rand des Bezirks Bergedorf in der Nahe

des Autobahnkreuzes Hamburg Stidost.
Lage des Standortes

Das Gewerbegebiet Moorfleeter Deich setzt Gewerbefldchen-Typologie
sich aus vier kleineren Standorten zusam- 1a. Produktion und 1b. Logistik
men, die am Moorfleeter Deich bzw. Holzha-

fenufer gelegen sind. Der Moorfleeter Deich
sowie das Holzhafenufer liegen am westlichs-

[0 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
und 2b. Technologiepark




S

3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der Nutzungen nach Flachen
GE/GlI-typische Nutzungen 97%
GE/Gl-untypische Nutzungen 3%
Keine Nutzung (bebaut) -
Keine Nutzung (unbebaut) -

Bedeutung des Standortes
[0 gesamtstadtisch
bezirklich

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
O HIW

Gebietscharakter des Standortes

Alle Teilflachen des gewerblichen Standorts
Moorfleeter Deich sind vornehmlich durch
gewachsene Unternehmen des produzieren-
den Gewerbes, der Logistik oder des Hand-
werks gepragt. Die im Bereich des Holzha-
fenufers ansassigen Unternehmen sind der
maritimen Wirtschaft zuzuordnen.

Gebietscharakter der Umgebung

Das umgebende Stadtbild wird maBgeblich
durch den angrenzenden Holzhafen, die
landwirtschaftlichen Flachen sowie das davon
noérdlich angrenzende Industriegebiet Bill-
brook gekennzeichnet. In direkter Nahe zu
den gewerblich genutzten Flachen befinden
sich keine infrastrukturellen Einrichtungen.
Diese sind im Bereich Billwerder - Moorfleet
angesiedelt.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?®

FlachengroRe des Standortes 5,7
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen -

Flachengroe GE/GI 5,7
Privateigentum (netto) 2,6
FHH-Eigentum (netto) 31

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung
FNP

=  Gewerbliche Bauflache

= Flachen fur die Landwirtschaft

LAPRO

=  Gewerbe/ Industrie und Hafen

=  Landwirtschaftliche Kulturland-
schaft

= Entwicklungsbereich Naturhaushalt

20 alle Angaben in ha

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

= Schutz des Landschaftsbildes
=  Grune Wegeverbindung

Verbindliche Bauleitplanung
BP Baustufenplan Bergedorf
* Industriegebiet
= Sijedlungsgebiet, 1-geschossig
[J Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV

Samtliche Teilflachen des gewerblichen Stan-
dortes liegen in direkter Nahe zum Auto-
bahnkreuz Hamburg Sidost und verfligen
potentiell Uber eine gute verkehrliche Lage.
Allerdings sind die ErschlieBungsstraen in
diesem Bereich unzureichend ausgebaut und
nicht far Schwerlastverkehr ausgelegt.

Der nordliche Teil des Moorfleeter Deich wird
durch die Buslinien 124 und 220 (Bushal-
testation Moorfleeter Deich) bedient und
garantiert einen Anschluss an das Netz des
OPNV.

GroRe Teile der gewerblichen Flachen liegen
zudem unmittelbar am Holzhafenufer und
verfligen Uber einen Wasserzugang. Die Elbe
ist in wenigen Minuten zu erreichen.

05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Flachen
stadtisch -
privat (> 1ha) -

Entwicklungsstrategie

Nahezu samtliche Flachen sind historisch
gewachsen, im Bebauungszusammenhang
gelegen und verfiigen daher Uber keine direk-
ten Erweiterungsmoglichkeiten. Auch auf-
grund des Ausbauzustands des Moorfleeter
Deichs besteht wenig Potential fir eine In-
tensivierung der gewerblichen Nutzungen in
diesem Bereich.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Der Standort unterliegt ErschlieBungsdefizi-
ten. Sowohl der Ausbauzustand des
Moorfleeter Deich als auch die nicht vorhan-
denen Erweiterungsmaoglichkeiten schlieen
eine weitere gewerbliche Entwicklung aus.

Zusammenfassende Bewertung

S e



Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

Die gewerblichen Flachen am Standort
Moorfleeter Deich stellen sich als historisch
gewachsene Bereiche dar, die auch zukiinftig,
aufgrund der speziellen Charakteristik (u.a.
Kombination Wohn- und Arbeitsstatte, un-
ternehmensbezogene  Standortanforderun-
gen) vornehmlich nur durch die bereits dort
ansassigen Unternehmen genutzt werden
kénnen.

Geplante MaBBnahmen
Aktuell besteht kein Handlungsbedarf.




OSTERRADE

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf
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01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE

Lage des Standortes

Das Gewerbegebiet Osterrade liegt nord-
westlich des Zentrums von Bergedorf im
Stadtteil Lohbriigge in unmittelbarer Nahe
zur Bundesstralle B5/ Bergedorfer Strale.

Gewerbeflichen-Typologie

T

(Legende sowie weiterfiihrende Erlduterungen befinden sich (aufklappbar) im Anhang) Bestand

] 1a. Produktion und 1b. Logistik

] 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
und 2b. Technologiepark

3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der Nutzungen nach Flachen
GE/GI-typische Nutzungen 64%
GE/Gl-untypische Nutzungen 33%



e

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

Keine Nutzung (bebaut) 3%
Keine Nutzung (unbebaut) -

Bedeutung des Standortes
[J gesamtstadtisch
bezirklich

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
O HIW

Gebietscharakter des Standortes

Der gewerbliche Standort Osterrade ist vor-
rangig durch kleine sowie mittelstandische
(Handwerks-)Betriebe gepragt. Neben den
gewerbegebietstypischen Nutzungen finden
sich jedoch auch gewerbegebietsuntypische
Nutzungen, in Form von Wohnnutzungen,
innerhalb des Gebietes, was auf die besonde-
re Historie des Gebietes zuriickzufihren ist.
Das Gebiet um die BodestralBe, Osterrade
und den Rudorffweg wurde in den 1960er
Jahren erschlossen und die gewerblichen
Flachen mit Hilfe eines Bebauungsplanverfah-
rens gesichert. Im Rahmen dieses Verfahrens
wurde ein Teil an bestehenden Wohngebau-
den Uberplant, welche jedoch noch heute
Bestandteil des Gewerbegebietes sind.

Gebietscharakter der Umgebung

Sowohl im Norden und Siden als auch im
Osten schlieBt das Gewerbegebiet Osterrade
an Wohngebiete an. Die o6stlich angrenzen-
den Flachen als auch Teile der nérdlich gele-
genen Flachen fungieren als Kleingarten.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?

FlachengrolRe des Standortes 23,6
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen 2,8

FlachengroRe GE/GI 20,8
Privateigentum (netto) 20,8
FHH-Eigentum (netto) 0,0

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung
FNP
=  Gewerbliche Bauflache

LAPRO
= Flachen fur Gewerbe, Industrie und
Hafen

= |Landschaftsachse im Bereich Rein-
beker Redder

Verbindliche Bauleitplanung

2! alle Angaben in ha

BP Lo 17
= GE GI(GRZ0,6-0,8;GFZ1,2-1,6)

[ Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV

Das Gewerbegebiet Osterrade ist direkt an
die B5/ Bergedorfer Stralle angeschlossen,
welche eine unmittelbare Anbindung an die
Bundesautobahnen A1l (ca. 4 km) gewahrleis-
tet. Mit den drei an den Randern des Gewer-
begebietes gelegenen Bushaltestellen Ru-
dorffweg, Fritz-Lindemann-Weg und BG Kili-
nikum Boberg existiert eine Anbindung an die
Buslinien 12, 31, 232, 234, 332 und 534,
welche sowohl eine Anbindung in das Berge-
dorfer Zentrum als auch in die Kernstadt
herstellen.

Eine direkte Anbindung an das Wasserstra-
Ben- und Schienenverkehrsnetz besteht nicht.

05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Flachen
stadtisch -
privat (> 1ha) -

Entwicklungsstrategie

Das Gewerbegebiet Osterrade soll als Stand-
ort fur kleinteiliges Gewerbe, Handwerk so-
wie Life Science weiter gefdérdert werden.
Dem wachsenden Umnutzungsdruck durch
gewerbegebietsuntypische Nutzungen wurde
durch eine Anderung des Bebauungsplans
Lohbrigge 17 entgegenwirkt.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Aufgrund der Historie des Standortes gibt es
auch heute noch Nutzungskonflikte zwischen
Gewerbetreibenden und Bewohnern des Ge-
bietes.

Zusammenfassende Bewertung

Der Standort Osterrade ist ein etabliertes
Gewerbegebiet mit einem lUberwiegend lang-
jahrigen Unternehmensbesatz. Zur Wahrung
dieses Images sollte der 6ffentliche Raum in
Zukunft aufgewertet werden.

Geplante MaBnahmen
1. Aufwertung des 6ffentlichen Raums
(geringe Prioritat).

L



Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

RANDERSWEIDE

Bergedorf Bergedorf - Allermdhe
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Luftbild

./ S .' A9
4 Y

(Legende sowie weiterfiihrende Erlduterungen befinden sich (aufklappbar) im Anhang) Bestand

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE

Lage des Standortes

Die Gewerbeflachen Randersweide liegen
slidlich des Bergedorfer Zentrums und er-
strecken sich entlang des Schleusengrabens
auf nordlicher sowie sudlicher Seite der BAB
A 25.

T S e

Gewerbeflichen-Typologie

[0 1a. Produktion und 1b. Logistik

[0 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
und 2b. Technologiepark

3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der Nutzungen nach Flachen
GE/GI-typische Nutzungen 69%




SR

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

GE/Gl-untypische Nutzungen 17%
Keine Nutzung (bebaut) -
Keine Nutzung (unbebaut) 14%

Bedeutung des Standortes
[0 gesamtstadtisch
bezirklich

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
O HIW

Gebietscharakter des Standortes

Die gewerblichen Flachen am Standort Rand-
ersweide sind durch kleinteilige sowie mittle-
re FlachengroBen definiert. Ein eindeutiger
Branchenschwerpunkt ist aktuell nicht fest-
zustellen. Der GroRteil der Betriebe ist jedoch
den gewerbegebietstypischen Nutzungen
(69 %) zuzuordnen, wahrend lediglich 17% der
Flache durch gewerbegebietsuntypische Nut-
zungen besetzt wird.

Rund 14 % der Gesamtflache befinden sich
derzeit nicht in Nutzung und sind auch nicht
bebaut. Ein Grolteil dieser Flache liegt als
zusammenhangende Flache sidlich der BAB
A 25.

Gebietscharakter der Umgebung

Wahrend der Standort im Westen an ein ge-
wachsenes Wohngebiet und im Siden an die
Kulturlandschaft Vier- und Marschlande
grenzt, liegen sowohl nordlich als auch 6st-
lich des Gewerbegebiets grole Teile des
stadtebaulichen Entwicklungsgebietes
Schleusengrabenachse.

Aufgrund der Nahe zum Bergedorfer Zent-
rum ist die infrastrukturelle Ausstattung als
gut zu bezeichnen.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?

FlachengrolRe des Standortes 19,5
ErschlieBungs- und/oder Grunflachen 0,7
FlachengroRe GE/GI 18,9
Privateigentum (netto) 9,9
FHH-Eigentum (netto) 9

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung

FNP

=  Gewerbliche Bauflache

= Einrichtung flr Abfallentsorgung

LAPRO
=  Gewerbe/ Industrie und Hafen

22 alle Angaben in ha

= Entwickeln des Landschaftsbildes
= Entwicklungsbereich Naturhaushalt
= Landschaftsachse

Verbindliche Bauleitplanung
BP B 48/ Al 20
= GEIll (GRZ 0,8; GFZ 2,0)
= GEII(GRZ0,8; GFZ 1,2)
= GI(GRZ 0,8; BMZ 6,0)
= Flache fir den Gemeinbedarf

[J Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV

Uber die Nettelnburger StraBe (2 km) bzw.
den Sander Damm (2,5 km) bestehen Anbin-
dungen an die Anschlussstellen Nettelnburg
bzw. Bergedorf der BAB A 25.

Entlang der Randersweide sind mehrere Bus-
haltestationen (Buslinien 227 und 235) ange-
siedelt, die eine Anbindung an den Bergedor-
fer Bahnhof sowie auch in die Vier- und
Marschlande garantieren.

Trotz der direkten Lage am Schleusengraben
besteht aktuell kein gewerblich nutzbarer
Zugang zu diesem Gewasser.

05 ENTWICKLUNG

aktuell noch verfiigbare Flachen
stadtisch 4,2 ha
privat (> 1ha) -

Entwicklungsstrategie

Die ca. 2,5 ha groBe Freiflache stdlich der
BAB A 25 ist derzeit noch vermietet, zahlt
aber zu den grolten freien Gewerbeflachen
in Bergedorf und stellt eine attraktive Flache
zur Abrundung des gewerblichen Standortes
Randersweide dar.

Der kleinteilige Gewerbemix im Bestand soll-
te gesichert werden.

Vermarktungshemmnisse des Standortes
Problemlagen der Umgebung

Aufgrund der Nahe zum Wohngebiet Alt-
Nettelnburg kann es zu immissionsschutz-
rechtlichen Beeintrachtigungen der gewerb-
lichen Nutzungen kommen.

Daruber hinaus ist die Anbindung an das
FernstraBBennetz sowie die Sichtbarkeit der in
zweiter Reihe gelegenen Flursticke nicht

N



optimal.

Auf der ungenutzten Flache sidlich der Au-
tobahn befinden sich einige ehemalige Bohr-
|6cher, die nicht Uberbaut werden durfen.
Derzeit steht diese Flache noch der unter der
Aufsicht des Landesamts flr Bergbau, Ener-
gie und Geologie. Vor einer moglichen Ver-
marktung muss die Flache noch aus der
Bergaufsicht entlassen werden.

Zusammenfassende Bewertung

Das Gewerbegebiet Randersweide stellt sich
als kleinteiliges, fliir gewerbliche Nutzungen
attraktives Gewerbegebiet dar, welches
durch eine Vermarktung der Ubrigen Freifla-

chen weiter an Attraktivitat gewinnen kénnte.

Geplante MaBnahmen

1. Entlassung der Freiflache im Siiden des
Gewerbegebietes Randersweide aus der
Bergaufsicht; im Anschluss Vermarktung
der Flache.

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf




Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

3.6 Beschreibung und Bewertung geplanter und zu priifender gewerblicher Entwicklungen

OSTLICH CURSLACKER NEUER DEICH

Bergedorf Bergedorf
[ 4 o

Ostlich Curslacker Neuer Deich

Luftbild

—mas Ostlich Curslacker Neuer Deich
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Bebauungsplan

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE bestehende Gewerbegebiet Curslacker Neuer
Deich.

Lage des Standortes

Die potentiellen Gewerbeflachen liegen 06st- potentielle Gewerbefldchen-Typologie

lich des Curslacker Neuer Deich und nérdlich 1a. Produktion und 1b. Logistik

der BAB A 25 und grenzen somit auch an das 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe

und 2b. Technologiepark

T



1

3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof

Bedeutung des Standortes
potentiell Gberwiegend
gesamtstadtische Bedeutung
[J bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
HIW

Gebietscharakter des Standortes

Das Gebiet wird aktuell noch durch Kleingar-
ten/ Grabeldndereien sowie landwirtschaftli-
chen Flachen genutzt, grenzt jedoch an das
bereits bestehende Gewerbegebiet Cursla-
cker Neuer Deich und wiirde dieses erganzen.

Gebietscharakter der Umgebung

Der Gebietscharakter der Umgebung ist
durch das Gewerbegebiet Curslacker Neuer
Deich sowie die Verkehrstrassen der BAB A
A 25 und des Curslacker Neuer Deich ge-
pragt. Ostlich des potentiellen Gewerbege-
bietes sowie sidlich der BAB A 25 grenzen
weitere landwirtschaftliche Flachen an.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?

FlachengroBe des Standortes 28
ErschlieBungs- und/oder Grunflachen -
Flachengroe GE/GI -
Privateigentum (netto) -
FHH-Eigentum (netto) -

Die Flachen befinden sich zu 100% im Besitz
der FHH.

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung

FNP Gewerbliche Bauflache
Grinflachen

Gewerbe/ Industrie und Hafen
Parkanlage
Entwicklungsbereich Natur-
haushalt

LAPRO

Verbindliche Bauleitplanung
BS Bergedorf Dauerkleingarten
AuBengebiet

Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

23 alle Angaben in ha

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
[ vollstadndig erschlossen

Die Flache ist noch nicht erschlossen.

Anbindung Verkehr und OPNV

Durch die Lage am Curslacker Neuer Deich
besteht sowohl eine hervorragende Anbin-
dung an das Bergedorfer Zentrum als auch
an die Anschlussstelle Bergedorf der BAB A
25.

Im Bereich des Curslacker Neuer Deich sind
zudem einige Bushaltestationen angesiedelt,
die eine Einbindung in das OPNV-Netz garan-
tieren.

05 ENTWICKLUNG

Entwicklungsstrategie

Die Flachen sollen vornehmlich Unternehmen
aus den Bereichen Forschung und Innovation,
Handwerksbetrieben sowie Logistik zur Ver-
figung gestellt werden. Nach Maglichkeit
sollen Synergien zu den Unternehmen, die auf
der westlichen Seite des Curslacker Neuer
Deich angesiedelt sind, entstehen und ein
Zusammenwachsen der Gebiete gefdrdert
werden.

Vermarktungshemmnisse des Standorts

Problemlagen der Umgebung

e Larmkontingentierung aufgrund der
westlich und nérdlich gelegenen Wohn-
gebiete

e Naturdenkmal 6stlich des Plangebietes

e Vorkommen der zierlichen Tellerschne-
cke 2 Umsiedlung méglich

Zusammenfassende Bewertung
Der Standort 6stlich Curslacker Neuer Deich

zahlt zu den attraktivsten Gewerbeflachen-
potentialen im Bezirk Bergedorf und kdénnte
die gesteigerte Nachfrage nach Gewerbefla-
chen zumindest teilweise befriedigen.

Geplante MaBnahmen

1. Umsiedlung der zierlichen Tellerschne-
cke

2. Fortfihrung und Abschluss des Planver-
fahrens

3. Einschaltung Entwickler sowie Erschlie-
Bung (schon bekannt; stadt. Gesellschaft)

4. Kleingartenersatzsuche im Falle der Rea-
lisierung

T



Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

CURSLACKER HEERWEG

Bergedorf Curslack

-

Curslacker Heerwg "

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE

Lage des Standortes

Die Flachen des potentiellen gewerblichen
Standorts Curslacker Heerweg liegen im Os-
ten des Bezirks Bergedorf im Stadtteil
Curslack.

Luftbild

773 7

Bebauungsplan

potentielle Gewerbeflachen-Typologie

] 1a. Produktion und 1b. Logistik

] 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
und 2b. Technologiepark

3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof

L



SR

Bedeutung des Standortes
potentiell Gberwiegend

[] gesamtstadtische Bedeutung
bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
O HIW

Gebietscharakter des Standortes

Das Gebiet wird aktuell als landwirtschaftli-
che Flache genutzt. Unmittelbar nérdlich des
Plangebiets sind Anlagen fiir sportliche sowie
soziale Zwecke gelegen.

Gebietscharakter der Umgebung

Durch die Lage in den Vier- und Marschlan-
den ist die Umgebung wesentlich durch die
Kulturlandschaft gepragt. In unmittelbarer
Nahe des Plangebietes befinden sich jedoch
auch noch grofere Wohnsiedlungen sowie
teilweise eine straBenbegleitende Bebauung.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?

FlachengroBe des Standortes 4,6
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen -
Flachengroe GE/GI -
Privateigentum (netto) -
FHH-Eigentum (netto) -

Die Flachen befinden sich zu 100% im Besitz
privater Eigentiimer.

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung

FNP Flachen fir die Landwirt-
schaft

Landwirtschaftliche Kultur-
landschaft
Landschaftsschutzgebiet
(geplant)

LAPRO

Verbindliche Bauleitplanung
BS Bergedorf AuBengebiet

Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

Parallel hierzu erfolgt eine Anderung des
Flachennutzungsplans und des Land-
schaftsprogrammes.

2+ alle Angaben in ha

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
[ vollstandig erschlossen

Die Flache ist noch nicht erschlossen.

Anbindung Verkehr und OPNV

Durch die Lage am Curslacker Heerweg be-
steht Uber die Anschlussstelle Curslack eine
hervorragende Anbindung an die BAB A 25.
Sidlich des Plangebietes ist zudem die Bus-
haltestelle Achterschlag (Buslinie 328, 225)
gelegen, sodass eine Anbindung in das
OPNV-Netz besteht.

05 ENTWICKLUNG

Entwicklungsstrategie

Die Flachen sollen vornehmlich als Handwer-
ker- und Gewerbehof fir Unternehmen aus
den Vier- und Marschlanden dienen.

Vermarktungshemmnisse des Standorts

Problemlagen der Umgebung

e Larmkontingentierung aufgrund der
westlich und 6stlich gelegenen Wohnge-
biete

Zusammenfassende Bewertung

Der Standort Curslacker Heerweg soll als
attraktiver Standort fir Unternehmen aus
dem Handwerk und Kleingewerbe entwickelt
werden und die entsprechende Nachfrage
befriedigen.

Geplante MaBnahmen

1. Abschluss der Flachensuche und Kon-
zeptentwicklung.

2. Durchfiihrung des Planverfahrens

3. Entwicklung durch die Handwerksbetrie-
be.

S



Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

BROOKDEICH-OST

Bergedorf Bergedorf

Luftbild

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE potentielle Gewerbeflachen-Typologie
] 1a. Produktion und 1b. Logistik
Lage des Standortes [ 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
Die Flachen des potentiellen gewerblichen und 2b. Technologiepark
Standorts sldlich Brookdeich Ost liegen 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.

slidostlich des Bergedorfer Zentrums und

unmittelbar an der BAB A 25. Handwerker- und Gewerbehof




1

Bedeutung des Standortes
potentiell iberwiegend

] gesamtstadtische Bedeutung
bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
O HIW

Gebietscharakter des Standortes

Das Gebiet wird aktuell vorrangig als Flache
fur Kleingarten genutzt. Dartber hinaus be-
findet sich ein ehemaliger Gewerbehof auf
dem Areal, der aber nicht mehr genutzt wird.

Gebietscharakter der Umgebung

Im Nordwesten des Plangebiets ist das Ge-
werbegebiet Brookdeich/ Brookkehre gele-
gen, wahrend 0stlich und nérdlich Wohnge-
biete angrenzen. Westlich schlieBen weitere
Kleingartennutzungen sowie ein Naturdenk-
mal an. Unmittelbar im Siden grenzt das
Gebiet an die BAB A 25 an.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?S

FlachengrolRe des Standortes 10
ErschlieBungs- und/oder Grunflachen -
FlachengroRe GE/GI -
Privateigentum (netto) -
FHH-Eigentum (netto) -

Die Flachen befinden sich Uiberwiegend im
Besitz der FHH.

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung

FNP Wohnbauflachen
Grinflachen

Grilinanlage eingeschrankt
nutzbar

Parkanlage
Wasserschutzgebiet

LAPRO

Verbindliche Bauleitplanung

BS Bergedorf AuBengebiet
Flachen mit besonderer Nut-
zung (Schule)
Dauerkleingarten

0 Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

2> alle Angaben in ha

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
[ vollstadndig erschlossen

Die auBere verkehrliche ErschlieBung ist
durch den Brookdeich gesichert, wobei dieser
fir eine Intensivierung einer gewerblichen
Nutzung entsprechend ausgebaut werden
musste.

Anbindung Verkehr und OPNV

Durch die Lage am Pollhof besteht Uber die
Anschlussstelle Curslack eine gute Anbin-
dung an die BAB A 25.

Nordlich des Plangebietes ist an der Holten-
klinker Stralle die Bushaltestelle An der Poll-
hofsbriicke (Buslinie 225, 228, 8890) gelegen,
sodass eine Anbindung in das OPNV-Netz
besteht.

05 ENTWICKLUNG

Entwicklungsstrategie

Im Falle einer gewerblichen Entwicklung wa-
ren die Flachen vornehmlich kleinteiligem
Gewerbe zur Verfligung zu stellen.

Bei allen kilinftigen Entwicklungsstrategien
sind die Zielsetzungen und MaBnahmen des
angrenzenden FoOrdergebietes der Integrier-
ten Stadtteilentwicklung ,Bergedorf-Sid” zu
beachten.

Vermarktungshemmnisse des Standorts

Problemlagen der Umgebung

e Larmkontingentierung aufgrund der
nordlich gelegenen Wohngebiete

e Standort fir den Schwerlastverkehr un-
tauglich

Zusammenfassende Bewertung

Der Standort Brookdeich-Ost wiirde ein wei-
terer Standort flr kleinteilige Gewerbe- und
Handwerksnutzungen darstellen. Ob es zu
einer Intensivierung der Planungen kommen
wird, hangt im Wesentlichen von den Ergeb-
nissen der aktuell stattfindenden stadtebau-
lichen und landschaftsplanerischen Vorunter-
suchung ab.

Geplante MaBnahmen

1. Abschluss der stadtebaulichen Vorun-
tersuchung.

2. Einleitung des Planverfahrens.

3. Einschaltung Entwickler sowie Erschlie-
Bung

4. Kleingartenersatzsuche im Falle der Rea-
lisierung

.



Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

DWEERLANDWEG

Bergedorf Billwerder

4 e

Dweerlandweg S

5.

Luftbild

Bebauungsplan

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE potentielle Gewerbeflachen-Typologie
1a. Produktion und 1b. Logistik
Lage des Standortes [ 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
Die potentiellen Gewerbeflachen Dweerland- und 2b. Technologiepark
weg sind im dulersten Westen des Bezirks [ 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.

Bergedorf im Stadtteil Billwerder gelegen
und grenzen somit auch an das Industriege-
biet Billbrook an.

L

Handwerker- und Gewerbehof
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Bedeutung des Standortes
potentiell iberwiegend
gesamtstadtische Bedeutung
[ bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
HIW

Gebietscharakter des Standortes

Das Gebiet wird aktuell als Kleingartenanlage
genutzt, tlw. mit Dauerwohnrechten. Die
dargestellte potenzielle Erweiterungsflache
wird durch die Sendeanlagen des NDR ge-
nutzt.

Gebietscharakter der Umgebung

Der Gebietscharakter der Umgebung ist auf
westlicher Seite eindeutig durch das grof3fla-
chige Industriegebiet Billorook gepragt, di-
rekt 0stlich angrenzend durch den fortschrei-
tenden Kiesabbau. Ostlich der BAB A 1
schlieBt sich die Kulturlandschaft der Vier-
und Marschlande an.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?¢

FlachengroRe des Standortes 12 (24)
ErschlieBungs- und/oder Grunflachen -
Flachengroe GE/GI -
Privateigentum (netto) -
FHH-Eigentum (netto) -

Die Flachen befinden sich Uberwiegend im
Besitz der FHH.

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung

FNP Gewerbliche Bauflachen
Grinflachen

Flachen fiir den Gemeinbedarf,
die nicht oder nur geringfiigig be-
baut werden sollen - Einrichtung
fir Rundfunk und Fernsehen
Gewerbe/ Industrie und Hafen
Entwicklungsbereich Natur-
haushalt

LAPRO

Verbindliche Bauleitplanung
BS Bergedorf Kleinsiedlungsgebiet
Geschaftsgebiet

0 Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

26 alle Angaben in ha

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
[ vollstadndig erschlossen

Die Flache ist noch nicht erschlossen.

Anbindung Verkehr und OPNV

Durch die Lage am Unterer Landweg ist die
Anschlussstelle Moorfleet sowie die BAB A 1
in wenigen Minuten zu erreichen.

Mit der S-Bahnstation Moorfleet -Billwerder
besteht zudem eine Anbindung an den OPNV,
sodass sowohl das Bergedorfer als auch das
Hamburger Zentrum schnell zu erreichen sind.

05 ENTWICKLUNG

Entwicklungsstrategie

Sofern es zu einer gewerblichen Entwicklung
dieser Flache kame, waren diese wohl insbe-
sondere fUr Unternehmen der Produktions-
und Logistikbranche interessant. Darlber
hinaus sind aber auch kleinteilige Gewerbe-
nutzungen in diesem Bereich vorstellbar.

Eine Erweiterung der potentiellen Gewerbe-
flachen (gestrichelte Darstellung) ware nur
durch eine aufwandige Verlagerung der Sen-
demastanlage mdoglich.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung
- Kleingartenverlagerung notwendig
- Madgliche Einschrankungen durch
Senderbetrieb
- Verlagerung des Senderbetriebs

Zusammenfassende Bewertung

Der Standort Dweerlandweg konnte als Er-
weiterung des Industriegebietes Billbrook
angesehen werden, ohne jedoch eine image-
bildende Wirkung fiir den Bezirk Bergedorf
zu haben.

Eine Entwicklung des Standortes kdnnte aber
ebenso zur Befriedigung der anhaltend hohen
Nachfrage nach Gewerbeflachen beitragen.

Geplante MaBnahmen

1. Wiederkehrende Gesprache zur Verflig-
barkeit der Erweiterungsflache

2. Einleitung einer stadtebaulichen und

landschaftsplanerischen Voruntersu-

chung

Einleitung eines Planverfahrens

Kleingartenersatzsuche im Falle der Rea-

lisierung

W
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Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

NEUE FELDHOFE

Bergedorf Billwerder

~

Neue Feldhofe Mk

Luftbild

Bebauungsplan

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE potentielle Gewerbeflachen-Typologie
1a. Produktion und 1b. Logistik
Lage des Standortes [ 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
Die potentiellen Gewerbeflachen Neue Feld- und 2b. Technologiepark
hofe sind im dulersten Westen des Bezirks 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.

Bergedorf im Stadtteil Billwerder gelegen
und grenzen sowohl an das Industriegebiet
Billorook als auch an das Fachmarktzentrum
Moorfleet an.

Handwerker- und Gewerbehof




e

Bedeutung des Standortes
potentiell iberwiegend
gesamtstadtische Bedeutung
bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
HIW

Gebietscharakter des Standortes
Das Gebiet wird aktuell als Kleingartenanlage
genutzt, tlw. mit Dauerwohnrechten.

Gebietscharakter der Umgebung

Der Gebietscharakter der Umgebung ist auf
westlicher Seite eindeutig durch das groRfla-
chige Industriegebiet Billbrook gepragt, wo-
bei auf Ostlicher Seite der Schlickhiigel Neue
Feldhofe gelegen ist. Unmittelbar sidlich an
das Plangebiet grenzt das Fachmarktzentrum
Moorfleet an, wahrend nordlich der Hucke-

pack Bahnhof Hamburg Billwerder gelegen ist.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN??

FlachengrolRe des Standortes 10
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen -
FlachengroRe GE/GI -
Privateigentum (netto) -
FHH-Eigentum (netto) -

Die Flachen befinden sich Gberwiegend im
Besitz privater Eigentlimer.

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung

FNP Flachen flr Bahnanlagen
LAPRO Grlnanlage eingeschrankt
nutzbar
Wald
Kleingarten

Flache mit Klarungsbedarf
ggu. dem Flachennutzungs-
plan

Verbindliche Bauleitplanung
BS Bergedorf Kleinsiedlungsgebiet

0 Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

27 alle Angaben in ha

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
[ vollstandig erschlossen

Die Flache ist noch nicht erschlossen.

Anbindung Verkehr und OPNV

Durch die Lage am Unterer Landweg ist die
Anschlussstelle Moorfleet sowie die BAB A 1
in wenigen Minuten zu erreichen.

Mit der S-Bahnstation Moorfleet-Billwerder
besteht zudem eine Anbindung an den OPNV,
sodass sowohl das Bergedorfer als auch das
Hamburger Zentrum schnell zu erreichen sind.

05 ENTWICKLUNG

Entwicklungsstrategie

Sofern es zu einer gewerblichen Entwicklung
dieser Flache kame, waren diese wohl insbe-
sondere fUr Unternehmen der Produktions-
und Logistikbranche interessant. Darlber
hinaus sind aber kleinteilige Gewerbenutzun-
gen in diesem Bereich vorstellbar.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Fir eine gewerbliche Entwicklung des Gebie-
tes Neue Feldhofe ist eine Kleingartenverla-
gerung notwendig.

Zusammenfassende Bewertung

Ebenso wie der Standort Dweerlandweg
kénnte der Standort Neue Feldhofe als Er-
weiterung des Industriegebietes Billbrook
angesehen werden, ohne jedoch eine beson-
dere imagebildende Wirkung fir den Bezirk
Bergedorf zu haben.

Eine Entwicklung des Standortes kénnte aber
ebenso zur Befriedigung der anhaltend hohen
Nachfrage nach Gewerbeflachen beitragen.

Geplante MaBnahmen

1. Einleitung einer stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Voruntersu-
chung

Einleitung eines Planverfahrens
Kleingartenersatzflachensuche
Kleingartenersatzsuche im Falle der Rea-
lisierung

AWN

S



Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

n ALLERMOHE - MOORFLEET

Bergedorf Moorfleet

Bebauungsplan

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE potentielle Gewerbeflachen-Typologie
1a. Produktion und 1b. Logistik
Lage des Standortes ] 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
Der potentielle gewerbliche Standort Aller- und 2b. Technologiepark
mohe — Moorfleet befindet sich im Ubergang 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.

zwischen dem Gewerbegebiet Allerméhe und
dem Gewerbegebiet Moorfleet und ist somit
im Stadtteil Moorfleet gelegen.

S

Handwerker- und Gewerbehof



1

Bedeutung des Standortes
potentiell iberwiegend
gesamtstadtische Bedeutung
bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
HIW

Gebietscharakter des Standortes
Das Gebiet wird aktuell als Betriebsflache fir
die Spulflache Neue Feldhofe genutzt.

Gebietscharakter der Umgebung

Der Standort wird mageblich durch die an-
grenzenden Gewerbegebiete Allerméhe und
Moorfleet sowie den norddstlich gelegenen
Schlickhligel gepragt. Auf sldlicher Seite
grenzt die BAB A 25 sowie die Kulturland-
schaft der Vier- und Marschlande an.

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?3
FlachengroRe des Standortes 3,9
ErschlieBungs- und/oder Grunflachen -
Flachengroe GE/GI -
Privateigentum (netto) -
FHH-Eigentum (netto) -

Die Flachen befinden sich zu 100% im Besitz
der FHH.

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung

FNP Flache fur Aufschittun-
gen
LAPRO Sonderstandort

Gewerbe/ Industrie und Hafen
Gewasserlandschaft

Verbindliche Bauleitplanung
BP Mo 9/ Bi 22
Sondergebiet Betriebsflache

0 Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren
04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
[ vollsténdig erschlossen

Die auBere verkehrliche ErschlieBung ist
durch die Amandus-Stubbe-StraBe gesichert.
Eine innere verkehrliche ErschlieBung scheint

28 alle Angaben in ha

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

zum gegenwartigen Zeitpunkt aufgrund des
Flachenzuschnittes nicht erforderlich.

Anbindung Verkehr und OPNV

Durch die Lage an der Amandus-Stubbe-
StraBe besteht (iber die Anschlussstelle
Moorfleet eine hervorragende Anbindung an
die BAB A 1 und das Autobahnkreuz Ham-
burg-Sidost.

Nordwestlich des Plangebietes ist an der
Amandus-Stubbe-Strale die Bushaltestelle
Gewerbegebiet Moorfleet (Buslinie 230) ge-
legen, sodass eine Anbindung an das OPNV-
Netz besteht.

05 ENTWICKLUNG

Entwicklungsstrategie

Im Falle einer gewerblichen Entwicklung wa-
ren die Flachen vornehmlich Unternehmen
aus dem Bereich Logistik zur Verfligung zu
stellen.

Bei allen kunftigen Entwicklungsstrategien
sind die Zielsetzungen und Malnahmen des
angrenzenden Fordergebietes der Integrier-
ten Stadtteilentwicklung ,Mittlerer LAnNd-
weg” zu beachten.

Vermarktungshemmnisse des Standorts
Problemlagen der Umgebung

Zusammenfassende Bewertung

Der Standort Allerméhe - Moorfleet ware
eine sinnvolle Erganzung der vorhandenen
Gewerbegebiete und wirde ahnliche Stand-
ortfaktoren ausweisen. Es bleibt jedoch ab-
zuwarten, wie lange die Flache noch durch
HPA bendtigt werden. Erst anschlieBend
kann der Planungshorizont exakt bestimmt
werden.

Geplante MaBnahmen

1. Klarung der Verwendung durch HPA

2. Einleitung des Planverfahrens bzw. Pri-
fung von Befreiungsmaoglichkeiten.

3. Einschaltung Entwickler sowie Erschlie-
Bung

N
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ALLERMOHE NORD

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE

Lage des Standortes

Die potentiellen Gewerbeflachen Allermdhe
Nord liegen noérdlich des Gewerbegebietes
Allermdéhe im Stadtteil Billwerder.

potentielle Gewerbeflachen-Typologie
X 1a. Produktion und 1b. Logistik

Bergedorf Billwerder

&

5

N O
Bebauungsplan

] 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
und 2b. Technologiepark

3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof

Bedeutung des Standortes
potentiell iberwiegend
gesamtstadtische Bedeutung
O bezirkliche Bedeutung




1

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
HIW

Gebietscharakter des Standortes

Das Gebiet wird aktuell noch durch Kleingar-
ten/ Grabeldandereien sowie groBere Waldfla-
chen gepragt, grenzt jedoch an das bereits
bestehende Gewerbegebiet Allermdéhe und
wiirde dieses sinnvoll erganzen.

Gebietscharakter der Umgebung

Auf sudlicher Seite wird das Stadtbild durch
das Gewerbegebiet Allermdhe gepragt, wah-
rend auf noérdlicher Seite die Bahntrassen der
Verbindungen Hamburg - Berlin und des
Huckepackbahnhofs Hamburg-Billwerder
verlaufen. Auf ostlicher Seite schlielen wei-
tere Kleingartennutzungen sowie Wohnsied-
lungen an. Auf westlicher Seite verlauft zu-
dem in einiger Entfernung die Trasse der BAB
Al

02 GRORE UND VERFUGBARKEITEN?®
FlachengroRe des Standortes 38,5
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen -
Flachengroe GE/GI -
Privateigentum (netto) -
FHH-Eigentum (netto) -

Die Flachen befinden sich zu 100% im Besitz
der FHH.

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung

FNP Flachen far Bahnanlagen
Grinflachen
Wohnbauflachen

LAPRO Wald

Gartenbezogenes Wohnen
Entwicklungsbereich
Naturhaushalt

Flachen mit Klarungsbedarf
gegenliber dem Flachennut-
zungsplan

Verbindliche Bauleitplanung
BS Bergedorf AuBengebiet

O Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung

2% alle Angaben in ha

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

] vollstédndig erschlossen

Die Flache ist noch nicht erschlossen.

Anbindung Verkehr und OPNV

Uber die Gewerbegebiete Allermdhe und
Moorfleet ware die BAB A 1 relativ schnell zu
erreichen. Die Moglichkeiten zum Anschluss
an die Trassen des Huckepackbahnhofs
Hamburg-Billwerder waren zu prifen.

Mit der S-Bahnstation Mittlerer Landweg
besteht zudem eine Anbindung an das
OPNV-Netz.

05 ENTWICKLUNG

Entwicklungsstrategie

Im Rahmen des Gewerbefldchenkonzepts aus
dem Jahre 2012 wurde die Flache bereits als
prioritar zu priufende Flache eingestuft. Auf-
grund der mangelnden Verkaufsbereitschaft
auf Seiten des heutigen Eigentiimers waren
weitere Voruntersuchungen nicht notwendig.
Eine Entwicklung der Flache stellt sich derzeit
als unrealistisch dar. Die Bereitschaft zur
Abgabe dieser Flache ist erneut zu Uberpri-
fen.

Sofern es zu einer gewerblichen Entwicklung
in diesem Bereich kommen wirde, waren die
Flachen vornehmlich fur Unternehmen aus
den Wirtschaftszweigen Produktion und Lo-
gistik interessant.

Bei allen kinftigen Entwicklungsstrategien
sind die Zielsetzungen und MaRnahmen des
angrenzenden FoOrdergebietes der Integrier-
ten Stadtteilentwicklung ,Mittlerer Land-
weg” zu beachten.

Vermarktungshemmnisse des Standorts

Problemlagen der Umgebung

e Larmkontingentierung aufgrund der 6st-
lich gelegenen Wohngebiete

Zusammenfassende Bewertung

Der Standort Allermdhe Nord stellt eines der
flachenmaRig grolten Gewerbeflachen-
potentiale im Bezirk Bergedorf dar. Eine Er-
weiterung der Flachen des Gewerbegebietes
Allermdéhe kénnte die anhaltend groBe Nach-
frage nach Gewerbeflachen groRtenteils be-
friedigen.

Geplante MaBnahmen

1. Erneute Uberpriifung der Verkaufsbe-
reitschaft des Eigentiimers.

2. Einleitung stadtebaulicher und land-
schaftsplanerischen Voruntersuchungen.

3. Einleitung eines Planverfahrens

4. Kleingartenersatzsuche

5. Einschaltung Entwickler sowie Erschlie-
Bung

S
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n OBERBILLWERDER

Bergedorf Billwerder

(S
<

®berbillwerder;

01 BESCHREIBUNG UND TYPOLOGIE

Lage des Standortes

Der Standort Oberbillwerder ist ndrdlich des
Stadtteils Neuallerméhe im Stadtteil Billwer-
der gelegen und liegt somit westlich des Ber-
gedorfer Zentrums.

2t
3.{\ _,:ﬁj{ )
Bebauungsplan

potentielle Gewerbeflichen-Typologie3®

] 1a. Produktion und 1b. Logistik

] 2a. wissensint. produzierendes Gewerbe
und 2b. Technologiepark

30 Die Ergebnisse des Masterplans Oberbillwerder sind abzuwar-

ten, bevor potentiellen Gewerbeflachen-Typologien festgesetzt
werden kénnen.

T
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[0 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b.
Handwerker- und Gewerbehof

Bedeutung des Standortes
potentiell iberwiegend

[J gesamtstadtische Bedeutung
bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen durch
Bezirk
HIW

Gebietscharakter des Standortes

Das Gebiet wird aktuell als landwirtschaftli-
che Flache genutzt. Nordlich grenzen weitere
landwirtschaftliche Flachen sowie die dahin-
terliegende strallenbegleitende Wohnbebau-
ung des Billwerder Billdeichs an. Westlich und
stdlich grenzen groRflachige Wohngebiete
sowie im Siden auch die Bahntrasse Ham-
burg - Berlin an.

Gebietscharakter der Umgebung

Das Stadtbild ist wesentlich durch die land-
wirtschaftlichen Flachen gepragt. Die an-
grenzenden Wohnbauflachen treten eindeu-
tig in den Hintergund.

02 GROBE UND VERFUGBARKEITEN3!
FlachengrolRe des Standortes offen
ErschlieBungs- und/oder Grunflachen -
FlachengroRe GE/GI -
Privateigentum (netto) -
FHH-Eigentum (netto) -

Die Flachen befinden sich zu 100% im Besitz
der FHH.

03 PLANRECHT

Vorbereitende Bauleitplanung

FNP Gewerbliche Bauflachen
Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
LAPRO Etagenwohnen

Gewerbe/ Industrie und Hafen
Verdichteter Stadtraum
Erhdhte Grundwasseremp-
findlichkeit

Landschaftsachse

Verbindliche Bauleitplanung
BS Bergedorf AuBengebiet

0 Flache befindet sich aktuell im Bebau-
ungsplanverfahren

31 alle Angaben in ha
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04 INFRASTRUKTUR

Stand der ErschlieBung
[ vollstadndig erschlossen

Die Flache ist noch nicht erschlossen.

Anbindung Verkehr und OPNV

Eine ErschlieBung fiir den MIV ist noch nicht
gegeben. Die Ergebnisse des Planungspro-
zesses rund um die Entwicklung des Stadt-
teils Oberbillwerder sind abzuwarten.

Sudlich des Plangebietes ist die S-
Bahnstation Allermdéhe gelegen, welche aktu-
ell die ErschlieBung des Stadtteils Neualler-
mo&he Ubernimmt.

05 ENTWICKLUNG

Entwicklungsstrategie

Die Ergebnisse des Planungsprozesses rund
um die Entwicklung des neuen Stadtteils
Oberbillwerder sind abzuwarten. Erst an-
schlieBend wird es madglich sein, qualifizierte
Aussagen dariber zu treffen, ob, in welchem
MaRe und fiir welche Zielgruppe gewerbliche
Flachen an dieser Stelle entwickelt werden
sollen.

Bei allen kunftigen Entwicklungsstrategien
sind die Zielsetzungen und MaRnahmen der
angrenzenden Fordergebiete der Integrierten
Stadtteilentwicklung «Mittlerer Land-
weg” sowie ,Neuallermdhe” zu beachten.

Vermarktungshemmnisse des Standorts

Problemlagen der Umgebung

e Larmkontingentierung aufgrund mégli-
cher Nutzungskonflikte innerhalb des
Gebietes

e ErschlieBungssituation

e Erhohte Grundwasserempfindlichkeit

Zusammenfassende Bewertung

Der Standort Oberbillwerder kann in Teilen
zu einem modernen und attraktiven Gewer-
bestandort entwickelt werden, welches wohl
vornehmlich  flUr wissensintensives und
dienstleistungsorientiertes Gewerbe ein inte-
ressantes Angebot darstellen kdnnte.

Geplante MaBnahmen

1. Abwarten der Ergebnisse des Planungs-
prozesses rund um die Entwicklung des
Stadtteils Oberbillwerder.

T
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4 Ausblick

Auf Basis der in Kapitel 3.4 formulierten Ziele
fur die bezirkliche Gewerbeflachenentwick-
lung wurden diese Ziele im Kapitel 3.5 opera-
tionalisiert. Insbesondere fir die bestehen-
den Gewerbe- und Industriegebiete wurden
konzeptionelle Ansatze sowie konkrete
Handlungsempfehlungen bzw. -schritte in
Bezug auf eine Flachenaktivierung und Nut-
zungsintensivierung der jeweiligen Gewerbe-
gebiete definiert, um den Bezirk Bergedorf
als attraktiven Gewerbe- und Industriestand-
ort in der Freien und Hansestadt Hamburg zu
bestatigen und zukunftsfahig zu halten. Es
wurde deutlich, dass die Flachenaktivierung
und  Nutzungsintensivierung bestehender
Gewerbe- und Industriegebiete nicht mehr

Tabelle 5: Ubersicht tiber entfallende Gewerbe- und
Industriegebiete

planrechtlich gesicherte Flachen, die zukiinftig

einer neuen Nutzung zugefiihrt werden

Allerméher Deich 6,0

Weidenbaumsweg 31

Brookdeich/ Brook- 153
4,0

kehre

Walter-Rudolphi-Weg 2,2

planrechtlich gesicherte, aber nicht gewerblich

genutzte Flachen

Kurt-A.-Koérber-

ausreichend sein wird, um die konstant hohe
Nachfrage nach Gewerbeflachen dauerhaft
befriedigen zu konnen.Die immer weniger
verfligbaren Flachenreserven werden durch
zwei Faktoren verstarkt: Ein Teil der plan-
rechtlich gesicherten Gewerbe- und Indust-
rieflaichen soll zugunsten einer wohnbauli-
chen Entwicklung aufgegeben werden (vgl.
Tabelle 5). Darliber hinaus werden einige der
planrechtlichen gesicherten Gewerbe- und
Industrieflachen nicht als solche genutzt und
eine entsprechende Umnutzung wird zumin-
dest nicht kurzfristig umsetzbar sein, gleich-
wohl die plangemaBe Nutzung der Gewerbe-
und Industriegebiete weiterhin ein Ziel des
Bezirksamtes darstellen wird.

Tabelle 6: FlachengroBen der Plan- und Prifflachen

Standort FlachengroBe in ha

geplante Flachen - bereits in Planung

Chaussee 35
Curslacker Deich Stid 11 212
Randersweide 2,9
Allermoher Deich 3,8

Quelle: Bezirksamt Bergedorf - Dezernat fiir Wirtschaft,
Bauen und Umwelt

Neben der Aktivierung von bestehenden Fla-
chen ist die Ausweisung neuer Flachen in
integrierten Lagen Ziel des Bezirksamtes, um
die konstant hohe Nachfrage nach Gewerbe-
flaichen dauerhaft befriedigen zu kénnen. Vor
diesem Hintergrund wird im Rahmen des
Konzeptes auch die Entwicklung neuer ge-
werblicher Standorte vorgeschlagen (vgl.
Tab.6). Im Kapitel 3.6 werden Plan- sowie

Ostlich Curslacker 28
Neuer Deich 325
Curslacker Heerweg 4,5
geplante Flachen - bekannte Vorschlage
Brookdeich Ost 10
Dweerlandweg 12
Neue Feldhofe 10 70
Allerméhe Nord 38
Oberbillwerder in Ab-
stimmung

geplante Flachen - neue Ideen
Allermdhe - Moorfleet 3,9
Dweerlandweg - Er- 159

; 12
weiterung

Quelle: Bezirksamt Bergedorf - Dezernat fiir Wirtschaft,
Bauen und Umwelt

Prafflachen detailliert vorgestellt, deren Rea-
lisierung (Kategorie A) in den kommenden
Jahren erfolgen soll bzw. deren Realisie-
rungsfahigkeit in den nachsten Jahren zu
prifen ist (Kategorie B und C) und ggf. plane-
risch in die Wege zu leiten ist.
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ebiete sowie der Plan- und Prifflachen

: yig =

115,000 (A1) gez.SLi4 |

planrechtlich gesicherte Flachen, die aber
Z2ukilnflig einer neuen Nutzung zugefahrt werden
Bereits in Planung

Bekannte Vorschlage

Neue Ideen

A
B
c

- Geplante Flachen

] planrechtiich gesicherte Fliche, aber nicht
L XY fevervicn gomaate Facne

- planrechtlich gesicherte Flache

SN\
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Quelle: Bezirksamt Bergedorf - Dezernat fur Wirtschaft, Bauen und Umwelt
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Bei der Ausweisung der in Abbildung 14 dar-
gestellten sowie der in Tabelle 7 erlduterten
Plan- und Prifflaichen wurde darauf Wert
gelegt, dass diese bereits heute im Einzugs-
bereich bestehender Uberortlicher Verkehrs-
wege und Schnellbahn liegen, und, soweit es
moglich ist, auch an bestehende Gewerbe-
und Industriegebiete anschlielen.

Eine klassische Entwicklung auf der Griinen
Wiese wird somit nicht angestrebt, sondern
die Entwicklung innerhalb bzw. im Anschluss
an bestehende gewerbliche Standorte.

Tabelle 7 zeigt, dass innerhalb des Bezirks
Bergedorf einige Plan- und Prifflachen gele-
gen sind, welche jedoch hinsichtlich einer
maoglichen Entwicklung als Gewerbe- oder
Industrieflache einen unterschiedlichen Sta-
tus aufweisen.

Wahrend sich ein Teil der Flachen bereits in
der Bauleitplanung befindet bzw. das Bau-
leitplanverfahren in Kiirze begonnen werden
soll (Ostlich Curslacker Neuer Deich, Cursla-
cker Heerweg), sind fiir einen GroBteil der
Prifflachen noch vorbereitende stadtebauli-
che und landschaftsplanerische Voruntersu-
chungen notwendig. Erst anschlieBend kon-
nen finale Aussagen hinsichtlich einer per-
spektivischen Entwicklung der einzelnen Fla-
chen getroffen werden. Insbesondere die
Prufflachen Neue Feldhofe und Dweerland-
weg bieten sich aufgrund ihrer stadtstruktu-
rellen Lage sowie ihrer Anbindung an das
Uberortliche Verkehrsnetz fur eine gewerbli-
che bzw. industrielle Nutzung an und sollte
daher prioritar einer stadtebaulichen Vorun-
tersuchung unterzogen werden..

Die Flache Brookdeich-Ost befindet sich der-
zeit schon in einer stadtebaulichen -
landschaftsplanerischen ~ Voruntersuchung,
sodass voraussichtlich fir diese Prifflache
als erstes konkrete Entwicklungsperspekti-
ven prasentiert werden kdnnen.

Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

Die Flache Allermdhe - Moorfleet, welche
zwischen den bestehenden Gewerbe- und
Industriegebieten Allerméhe und Moorfleet
gelegen ist, wurde neu in das bezirkliche Ge-
werbeflachenkonzept aufgenommen und soll
perspektivisch als Gewerbegebiet entwickelt
werden. Aktuell dient die Flache noch als
Betriebsflache fiir die angrenzende Flache fir
Aufschiittungen (Schlickhiigel), welche noch
einige Jahren weiter genutzt werden wird und
anschlieBend voraussichtlich auch einer An-
derung des Bebauungsplans bediirfen wird.

Weitere Optionen fiir eine gewerbliche Ent-
wicklung stellen die Flachen Allerméhe Nord
und Oberbillwerder dar. Die Flache Allerméhe
Nord steht aufgrund der nicht vorhandenen
Verkaufsbereitschaft des Eigentiimers aktuell
nicht far eine gewerbliche Entwicklung zu
Verfligung. Aufgrund ihrer stadtstrukturellen
Lage und der Anbindung an das Uberortliche
Fernverkehrsstraen- und Schienenverkehrs-
netz stellt die Flache aber weiterhin zu den
attraktivsten Prifflachen im Bezirk Berge-
dorf. Die Verflugbarkeit der Flachen sollte
daher perspektivisch regelhaft geprift wer-
den.

Hinsichtlich einer Entwicklung von gewerbli-
chen Flachen im Stadtteil Oberbillwerder sind
zunachst die Aussagen der Masterplans
Oberbillwerder abzuwarten, bevor konkrete
Aussagen zur Gewerbeflachenentwicklung,
insbesondere in Bezug auf Angaben zur Fla-
chengrole und -lage sowie potentiellen Bran-
chen, getatigt werden kénnen.

Vor diesem Hintergrund sind die identifizier-
ten Plan- und Prifflachen durch das Bezirk-
samt Bergedorf in den kommenden Jahren zu
prifen und ggf. umzusetzen.

Andererseits ist die Bestandsentwicklung in
Form einer Nutzungsintensivierung und Fla-
chenaktivierung weiter durch den Bezirk Ber-
gedorf zu koordinieren und voranzutreiben.
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Anhang

Gewerbliche Nutzungen sowie beispielhafte Nutzungen

peispielnatte ge e de ge
Maschinenbau, Fahrzeugbau, Erndhrung, Elektrotechnik, Biromaschinen, Computer/Datenverarbeitung produzierendes Gewerbe — emissionsarm
chemische Industrie, Metallerzeugung, Kokerei, Mineralélerzeugnis produzierendes Gewerbe - emissionsintensiv
Speditionen, Paketzentren, Warenverteilzentren, Kurier- und Postdienste, Versandhandel, Lagerflachen 2 Logistik
Cash & Carry-Markte wie Metro oder Selgros, Fachmarkte fir gewerbliche Kunden, GroBmarkte 3 GroBhandel
hochwertige Technologieunternehmen wie Medizintechnik oder Luftfahrt, Griinderzentren, Forschung und Entwicklung 4 wissensintensives Gewerbe / Technologiepark
kleine und mittelstandische Betriebe der Elektro- und Metallbranche, Baugewerbe, Gesundheits-, Kérperpflege- und Reini- 5 Handwerk Kleingewerbe
gungsgewerbe, Sanitar-, Heiz- und Klimatechnik, Kaminbauer, Werkstatten (ohne Kfz-Werkstatten), Tischlereien, Maler ! 9
Werkstatten, Handwerksbetriebe 6a Gewerbehofe — Uberwiegend produzierendes Gewerbe/Handwerk
Architekturbiros, Tonstudio, Werbeagentur 6b Gewerbehofe - (iberwiegend dienstleistungsorientiert
KFZ-Gewerbe (ohne KFZ-Handel) - Autowerkstatten KFZ-Gewerbe (ohne KFZ-Handel) - Autowerkstatten
KFZ-Gewerbe (ohne KFZ-Handel) - b) Tankstellen, Autowaschanlagen KFZ-Gewerbe (ohne KFZ-Handel) - b) Tankstellen, Autowaschanlagen
Abfallgntsorgung wie Millkippen oder Recycling-Hoéfe, Abwasserentsorgung/ Klaranlagen, Millverbrennungsanlagen, Ver- und Entsorgung / Recycling
Energieversorgung/ Kraftwerke
Unterschiedliche gewerbliche Nutzungsarten auf einem Flurstlick/Grundstiick 9 gemischte Nutzungen
brachgefallene Gebaude, leerstehende Baukoérper 10 a nicht genutzte Flachen - bebaut
versiegelte Freiflachen, Freiflachen mit Wildbewuchs (keine angelegten/gepflegten Griinflachen) 10 b nicht genutzte Flachen - unbebaut
Blrogebaude, 6ffentliche Einrichtungen wie Arbeitsamter, KFZ-Zulassungsstellen oder Polizei, Dienstleister wie Frisore, . . .
; 11 Dienstleistung / Blironutzung

Versicherungsmakler oder Schuster
Kioske, Backer, Fleischer, Obst- und Gemilisehandler, Apotheken 12 a Einzelhandel - Gebietsversorgung
Fachmarkte wie Mobelmarkte, Kiichenmarkte, Bau- und Gartenmarkte, Bodenbeldage, Campingbedarf, KFZ-Zubehdr/ Auto- . P

. : ) " Einzelhandel - Uberdértliche Versorgung
teile, Lebensmitteldiscounter/ Supermarkte
Autohandler, Motorradhandler KFZ-Handel
Sportplatze/ Sportanlagen/ Sportvereine/ Sporthallen, Fitnessstudios, Theater/Konzerthallen, Museen, Diskotheken, Klet- 14 2 Freizeit Sport. Kultur
tergarten, (Indoor-)Spielplatze; ,Rotlicht”-Gewerbe, Spielhallen/Wettbliros » Sport,
Hotels, Pensionen, Motels, Hostels, Restaurants, Gaststatten/Kneipen, Bars, Imbisse, Schnellrestaurants/Fast Food 14 b Gastronomie/Hotel
Kitas, Schulen, Krankenhauser, Altersheime, Bildungszentren, Arzte, Zentrale Erstaufnahmestellen fur Fliichtlinge 15 soziale Nutzungen
temporare und feste Einrichtungen Flichtlingsunterklnfte
Nutzungen, die gewerbefremd sind und nicht in die Gbrigen Kategorien passen sonstige Nutzungen
Kleingarten, Parkanlagen, Wiesen/ Walder/Acker Grinflachen
Wohnnutzungen Wohnnutzungen

Quelle: Bezirksamt Bergedorf - Dezernat fur Wirtschaft, Bauen und Umwelt auf Basis der Erhebungsmethodik von Dr. Lademann & Partner
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Gewerbeflachenkonzept des Bezirkes Bergedorf

Ubersicht der gewerblichen Nutzungen in den Gewerbe- und Industriegebieten im Bezirk Bergedorf
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Quelle: Bezirksamt Bergedorf - Dezernat fiir Wirtschaft, Bauen und Umwelt auf Basis der Bestandserhebung von Dr. Lademann & Partner
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