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Liebe Leserinnen und Leser,

ich freue mich, lhnen hiermit die Fortschreibung des Gewerbeflichenkonzepts Hamburg-Nord
vorlegen zu kénnen.

Der Bezirk Hamburg-Nord ist ein begehrter Wohnstandort und als solcher in der Stadt bekannt.
Gleichzeitig ist es wichtig, auch die Sicherung und Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft im Blick
zu haben. Wohnen und Arbeiten gehéren untrennbar zusammen.

Hamburg-Nord ist der im Hamburger Vergleich zweitdichtest besiedelte Bezirk. Das bringt es
mit sich, dass stddtische wie private Gewerbeflaichen ein knappes Gut sind und
Neuansiedlungen wie auch Erweiterungen vorhandener Betriebe oft mit erheblichen
Schwierigkeiten verbunden sind. Um mit dieser fir die Wirtschaft nicht einfachen Situation
besser umgehen zu konnen, soll dieses von der Bezirkspolitik unterstiitzte
Gewerbeflachenkonzept einen wesentlichen Beitrag leisten. Es bildet ein Pendant zum
bezirklichen ~ Wohnungsbauprogramm und zeigt die vorhandenen Gewerbe- und (die
naturgemall wenigen) Industriestandorte im Norden der Stadt und soll Handlungsbedarfe und
Handlungsmoglichkeiten zur Nachjustierung erschlieRen. Dazu sind alle Gewerbestandorte des
Gewerbeflachenkonzepts 2013 auf den Prifstand gestellt worden und darliiber hinaus wurde
geprift, welche bisher nicht genutzten Potenzialflachen zukiinftig fiir eine gewerbliche Nutzung
bereitgestellt werden kénnen.

Mit der Fortschreibung des Gewerbeflachenkonzepts ist auch eine starkere Vergleichbarkeit aller
bezirklichen Gewerbeflachenkonzepte in Hamburg verbunden, da sie in ihrer Struktur und ihren
Inhalten harmonisiert wurden und auf eine hamburgweit einheitliche Erhebung der gewerblichen
Nutzungen aufbauen.

Ich lade Sie herzlich ein, den Bezirk Hamburg-Nord aus dem Gewerbeflachen-Blickwinkel noch
besser kennen zu lernen.

Yvonne Nische
Stellvertretende Bezirksamtsleitung
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1. Einleitung

1.1 Anlass

Um auch weiterhin die gewerbliche Entwicklung im Bezirk Hamburg-Nord gezielt und auf einer
sicheren Grundlage steuern zu koénnen, hat der Bezirk entschieden, das
Gewerbeflachenkonzept aus 2013 fortzuschreiben und zu aktualisieren.

Wahrend der Vorbereitungen zur Fortschreibung des bezirklichen Gewerbeflachenkonzepts
formulierte die Behorde fiir Wirtschaft, Verkehr und Innovation den Wunsch, die Konzepte
aller Bezirke in ihrer Grundstruktur und Datenbasis zu vereinheitlichen. Damit soll eine
hamburgweite Vergleichbarkeit hergestellt werden.

Im Ergebnis haben sich der Bezirk Hamburg-Nord sowie die anderen Bezirke mit der Behorde
flr Wirtschaft, Verkehr und Innovation und der Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen
darauf verstandigt, bezirksiibergreifend eine Grundstruktur der Gewerbeflachenkonzepte zu
erarbeiten und sie auf Basis einer gesamtstadtischen Bestandserhebung zu erstellen.

1.2 Zielsetzung

Mit der Fortschreibung des Gewerbeflachenkonzepts von 2013 verfolgt der Bezirk Hamburg-
Nord das Ziel, einen Gesamtiberblick liber den Status Quo der gewerblich genutzten Flachen
zu gewinnen und die Aussagen zu den einzelnen Standorten im Hinblick auf aktuelle Nutzung,
Nutzungsintensitdt und Entwicklungsoptionen zu scharfen.

Der Bezirk ist im Hamburger Vergleich hochverdichtet und durch Nutzungskonkurrenzen auf
den knappen Flachen gepragt. Am attraktiven Wohnstandort Hamburg-Nord stehen
insbesondere Wohnnutzungen in Konkurrenz zu gewerblichen Nutzungen. Auch um hier in der
Abwagung der Flachennutzungen fundiert argumentieren zu kénnen, sollen die Aussagen des
Gewerbeflachenkonzepts einen Beitrag leisten.

Der Schwerpunkt des Gewerbeflaichenkonzepts liegt in der Sicherung und Qualifizierung
vorhandener Gewerbeflachen. Hamburg-Nord ist ein Bezirk, der -trotz des Flughafens - wenig
von Gewerbe und Industrie gepragt ist. Nur ca. 7 % der Flachen, die in der FHH fiir gewerbliche
und industrielle Nutzungen planungsrechtlich ausgewiesen sind, befinden sich in Hamburg-
Nord. Nicht zuletzt dient die Fortschreibung der Uberpriifung, ob weitere Flichenpotenziale
fiir gewerbliche Nutzungen identifiziert werden kénnen.

1.3 Methodik

Im Rahmen der Fortschreibung wurden alle Standorte des Gewerbeflachenkonzepts 2013 auf
die Aktualitat ihrer Aussagen hin Uberprift. Sie wurden insbesondere auch im Hinblick auf ihre
Zukunftsfahigkeit als gewerbliche Standorte untersucht. Im Gewerbeflachenkonzept 2013
waren neben Gewerbegebietsflichen und Industriegebietsflichen auch Flachen mit einer
Ausweisung als Geschaftsgebiet dargestellt. Diese — haufig relativ kleinen — Flachen wurden
auf ihre mittel- bis langfristige Eignung als Gewerbestandort untersucht.



Die Fortschreibung des

Gewerbeflachenkonzepts erfolgte auf einer

gesamtstadtisch

einheitlichen Erhebung der Gewerbenutzungen und wurde durch das Biiro Dr. Lademann &
Partner durchgefiihrt. Sie erfolgte flurstiicksbezogen und stellt jeweils die vorhandene
Hauptnutzung dar; untergeordnete Nutzungen werden nicht dargestellt. LieR sich keine
Hauptnutzung identifizieren, wurde der Bereich als ,,gemischte Nutzungen” dargestellt. Die bei
der Erhebung zugrunde gelegte Klassifizierung der Nutzungen und typische Nutzungen der
einzelnen Nutzungskategorien sind in Tabelle 1 dargestellt.

Tabelle 1: Klassifizierung der Nutzungen

produzierendes Gewerbe -

Maschinenbau, Fahrzeugbau, Ernahrung, Elektrotechnik,

1a emissionsarm Blromaschinen, Computer/Datenverarbeitung
1b pro.du'2|er§3ndes F—iewerbe - chemische Industrie, Metallerzeugung, Kokerei, Mineraldlerzeugnis
emissionsintensiv
2 Logistik Speditionen, Paketzentren, Warenverteilzentren, Kurier- und
Postdienste, Versandhandel, Lagerflachen
3 GroRhandel Cash&Carry-Markte wie Metro oder Selgros, Fachmarkte fur
gewerbliche Kunden, GroBmarkte
4 wissensintensives Gewerbe / hochwertige Technologieunternehmen wie Medizintechnik oder
Technologiepark Luftfahrt, Grinderzentren, Forschung und Entwicklung
kleine und mittelstandische Betriebe der Elektro- und
. Metallbranche, Baugewerbe, Gesundheits-, Kérperpflege- und
> Handwerk, Kleingewerbe Reinigungsgewerbeg,J Sanitar-, Heiz- und Klimatechnik, gKaminbauer,
Werkstatten (ohne Kfz-Werkstatten), Tischlereien, Maler
Gewerbehofe - Uberwiegend
6a produzierendes Werkstatten, Handwerksbetriebe
Gewerbe/Handwerk
Gewerbehofe - Uberwiegend . . .
6b di ) L Architekturbliros, Tonstudio, Werbeagentur
ienstleistungsorientiert
73 KFZ-Gewerbe (ohne KFZ-Handel) -
Autowerkstatten
7b KFZ-Gewerbe (ohne KFZ-Handel) -
Tankstellen, Autowaschanlagen
Abfallentsorgung wie Miillkippen oder Recycling-Hofe,
8 Ver- und Entsorgung / Recycling Abwasserentsorgung/ Klaranlagen, Millverbrennungsanlagen,
Energieversorgung/ Kraftwerke
9 emischte Nutzungen Unterschiedliche gewerbliche Nutzungsarten auf einem
9 9 Flurstiick/Grundstiick
10 a | nicht genutzte Flachen - bebaut brachgefallene Gebaude, leerstehende Baukérper
10b | nicht genutzte Fldchen - unbebaut versiegelte Freiflachen, Fr?iflé“chen mit Wildbewuchs (keine
angelegten/gepflegten Griinflachen)
Blrogebaude, 6ffentliche Einrichtungen wie Arbeitsamter, KFZ-
11 Dienstleistung / Blironutzung Zulassungsstellen oder Polizei, Dienstleister wie Frisore,
Versicherungsmakler oder Schuster
12 a | Einzelhandel - Gebietsversorgung Kioske, Backer, Fleischer, Obst- und Gemusehandler, Apotheken
Einzelhandel - iiberértliche Fachmarkte wie Mobelmarkte, Kichenmarkte, Bau- und
12b Versorgung Gartenmarkte, Bodenbeldge, Campingbedarf, KFZ-Zubehor/
Autoteile, Lebensmitteldiscounter/ Supermarkte
13 KFZ-Handel Autohandler, Motorradhandler
Sportplatze/ Sportanlagen/ Sportvereine/ Sporthallen,
142 | Freizeit, Sport, Kultur Fitnessstudios, Theater/Konzerthallen, Museen, Diskotheken,
' ! Klettergarten, (Indoor-) Spielplatze; ,Rotlicht”-Gewerbe,
Spielhallen/Wettbiros
14b | Gastronomie/Hotel Hotels, Pensionen, Motels, Hostels, Restaurants,
Gaststatten/Kneipen, Bars, Imbisse, Schnellrestaurants/Fast Food
15 soziale Nutzungen Ifitas, Schulen, Krankenhdauser, Altersheime, Bildungszentren,
Arzte, Zentrale Erstaufnahmestellen fiir Fliichtlinge
16 Flichtlingsunterkiinfte temporare und feste Einrichtungen
17 . Nutzungen, die gewerbefremd sind und nicht in die Gibrigen
sonstige Nutzungen K f
ategorien passen
18 Grinflachen Kleingarten, Parkanlagen, Wiesen/ Walder/Acker
19 Wohnnutzungen

Quelle: Bezirksamt Hamburg-Nord — Dezernat fiir Wirtschaft, Bauen und Umwelt




Durch das Gutachterbiiro sind alle planungsrechtlich als Gewerbegebiet oder Industriegebiet
gesicherten Flachen Uber 1 ha GroRe erhoben worden. Eine Besonderheit stellen im Bezirk
Hamburg-Nord einige Gewerbestandorte mit einer Ausweisung als Geschaftsgebiet nach
Baupolizeiverordnung dar. Diese sind durch das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung nach
o0.g. Klassifizierung selbst erhoben worden.

Im folgenden Kapitel 2 wird in einem Beitrag der BWVI und der BSW die gesamtstadtische
Entwicklung der gewerblichen Standorte dargestellt sowie die Entwicklung in der
Metropolregion.

Die Darstellung der gewerblichen Situation in Hamburg-Nord erfolgt in Kapitel 3. Zunachst
wird der Bezirk als Wirtschaftsstandort naher beschrieben und die Struktur der Branchen
dargestellt. Es folgt eine Beschreibung der Funktionen der verschiedenen gewerblichen
Standorte und der Ziele der Gewerbeflachenentwicklung. In Kapitel 3.5 werden alle aktuellen
Standorte detailliert mit einem Steckbrief dargestellt und anschlieBend das
Gewerbeflachenpotenzial im Bezirk Hamburg-Nord.

In Kapitel 4 wird ein Ausblick iber die gewerbliche Entwicklung im Bezirk gegeben.



2. Entwicklung der Gewerbestandorte in Hamburg und in der Metropolregion

Als wachsende Stadt ist Hamburg mit 1,81 Millionen Einwohnern die zweitgroRte Stadt Deutschlands
(Statistikamt Nord, 2017). Die Bevolkerung der Hansestadt ist multikulturell gepragt. Hamburg
profitiert in besonderer Weise von der Entwicklung, in attraktiven GroRRstadten leben und arbeiten zu
wollen. Dieses Wachstum fiihrt zu einer zunehmenden Nutzungskonkurrenz zwischen Wohnnutzung,
Arbeitsstattenentwicklung und Erholungsbereichen auf den begrenzt verfiigbaren Flachen.

Bevolkerungsentwicklung Hamburg
(Statistikamt Nord, 2017,
Statistisches Bundesamt, 2012)

Zum Jahresende 2016 lag die Zahl der Erwerbstatigen am Arbeitsort in Hamburg bei 1,2 Millionen.
Dies entspricht einem Plus von 1,5 % im Vergleich zum Vorjahr (Statistikamt Nord, 2017). Unter den
Erwerbstatigen befinden sich etwa 340.000 Einpendler. Anderseits pendeln circa 110.000 Personen
mit dem Wohnsitz in Hamburg aus. Diese Zahlen verdeutlichen die starke Vernetzung Hamburgs mit
seiner Umlandregion (Statistikamt Nord, 2016).

Mit einem dynamischen positiven Wachstum ist Hamburg als Kern der Metropolregion wichtiger
Entwicklungsmotor fir die 5,1 Millionen dort lebenden Menschen. Um in einer globalen Welt
erkennbar zu sein, sind gemeinsame strukturpolitische Ziele und die enge Zusammenarbeit in einem
vereinten Wirtschaftsraum mit den benachbarten Stadten und Landern notwendig. Hamburg als Herz
des Verflechtungsraumes innerhalb der Metropolregion ermoglicht die Profilierung als
zusammenhangendes Standortsystem fiir die Region.

Industrielle Kerne und Dienstleistungsmetropole

Viele in Hamburg ansassige Unternehmen mit bedeutenden industriellen Kernkompetenzen lassen
sich besonders im Bereich der Hafenflaichen (Bezirk Mitte und Harburg) sowie in den Gebieten
Billbrook, Hausbruch und Finkenwerder verorten. Der Anteil der Erwerbstatigen im produzierenden
Sektor ist innerhalb der vergangenen Jahrzehnte zwar stetig gesunken (15 % 2005, 13 % 2015), bleibt
aber wichtiges Fundament der Wertschopfung. Die bestehenden Gewerbeunternehmen bilden mit
ihrer vorhandenen Wissenskompetenz die Grundlage fiir eine Vielzahl hierauf aufbauender
Dienstleistungsunternehmen. Der Anteil der Erwerbstatigen in der Dienstleistungsbranche, zu der
auch der wachsende Bereich der unternehmensbezogenen Dienstleistungen mit der Logistik, der
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Konfektionierung und der Verpackung gehort, liegt in Hamburg bei 87 %. Damit wird der aktuelle
Bundesdurchschnitt von 73 % Ubertroffen, und liegt 30 % Uber dem EU-Durchschnitt. Die Werte
verdeutlichen Hamburgs Stellenwert als Dienstleistungsmetropole innerhalb Deutschlands.

prod.
_ Gewerbe
o 13%

offentl./ sonst.
Dienstleister
Finanz-, 28%
Versicherung
dienstleister
etc.
26% Handel,
Verkehr,
Gas"ge‘:‘c”e’be Erwerbstatige je Branche: Stand 2015

33% (Statistikamt Nord, 2016).

Flachenverteilung

Derzeit sind in Hamburg Flachen im Umfang von circa 3.100 ha bauplanungsrechtlich fiir eine
gewerbliche bzw. industrielle Nutzung gesichert (Quelle: Digitales Informationssystem Planrecht DIP,
2016). Das Hafengebiet mit insgesamt 7.105 ha setzt sich aus 4.258 ha Landflachen, 2.845 ha
Wasserflachen und 795 ha Hafenerweiterungsgebiet zusammen. Innerhalb des Hafengebietes ist die
Hamburg Port Authority (HPA) die zustdndige Behérde. Der Hafenentwicklungsplan (HEP) bildet die

Grundlage fir die strategische Hafenplanung.

b Hafenerweiterungs-
= Har lﬁrg gebiet 795 ha
3690 a ® Hamburg
12 % Mitte
= Bergedorf 1010 ha
355 ha 33%
11 %
Wandsbek
536 ha
17 % m Altona
® Hambur 320 ha Wasserflachen )
Nord ® Eimsbuttel 10 % 2.845 ha © Landflachen
217 ha 295 ha 3.465 ha
7% 10 %
Planrecht (GE/Gl/1) je Bezirk, Summe 3.102 ha Flachenverteilung Hafengebiet, Summe 7.105 ha
(DIP, 2016) (HPA, 2017)
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Bisherige Entwicklung

Die dynamische Entwicklung des Dienstleistungs- und Wissensstandortes Hamburg ist in weiten
Teilen eng mit der Funktion der Hansestadt als Norddeutschlands groRter Industrie- und
Gewerbestandort verknilpft. Aufgrund der beschriebenen Situation Hamburgs, als attraktiver Wohn-
und Arbeitsstandort, verfolgt die Stadt zwei libergeordnete Planungskonzepte. Neben ,,Mehr Stadt in
der Stadt” (Verdichtung im Bestand) beabsichtigt das Konzept ,Mehr Stadt an neuen Orten” neue
ganzheitlich gedachte Quartiere zu entwickeln. Darliber hinaus ist neben einer sorgsamen
Flachenneuausweisung eine enge Kooperation mit der Metropolregion erforderlich.

Gewerbliches Planrecht in Zahlen

Von 2008 bis 2016 entstand 95,2 ha neues Planrecht (GE:51,4 ha, GI:43,8 ha) und etwa 425 ha
bestehende Industrie- und Gewerbegebiete wurden bauplanungsrechtlich gesichert. Im gleichen
Zeitraum veranderte sich das Planrecht fir 90 ha Gewerbe- und Industriegebietsflachen in eine
nichtgewerbliche Gebietskategorie. Die Planrechtsanderungen sind nicht mit der Verdrdangung
bestehender Gewerbebetriebe gleichzusetzen. Mehrheitlich existierten auf diesen Flachen keine
gewerblichen oder industriellen Nutzungen. In weiteren Fallen wurden bestehende Nutzungen
innerhalb neuer Mischgebiete gesichert.

Hamburg
Harburg Mitte
GE+GlI GE+GI
Altona
Bergedorf
Eimsbittel

Wandsbek Hamburg Nord
Neues Planrecht fur Gewerbefldchen 2008 - 11/2016 nach

Bezirken Gesamt: 95,2 ha (Erhebung LP, 2016)

Die bedarfsgerechte Anpassung des Planrechts an zukiinftige Rahmenbedingungen wird ein wichtiges
Thema bleiben, speziell bei bestehenden oder drohenden Funktionsverlusten gewerblicher
Standorte. Bei der Umwandlung von Flachen in nicht gewerbliches Planrecht (z.B. Wohnen) ist eine
Untersuchung und bedarfsgerechte Entscheidung des Einzelfalls notwendig. Bisher ist auf
gesamtstadtischer Ebene in der Summe und unter Beriicksichtigung von in gemischten Bauflachen
umgewandelten Arbeitsstattenanteilen ein Zuwachs des gewerblichen Planrechts zu verzeichnen.

Das Angebot

In Hamburg werden die Gewerbeflachenpotenziale primar aus stadtischen Flachenpotenzialen und
nur zu geringen Teilen aus privaten Grundstlicken in einer Datenbank erfasst. Eine umfassende
Erhebung weiterer privater Flachenpotenziale, die auf dem Markt angeboten werden, erfolgt nicht.
AuRerdem werden Entwicklungen und Potenziale innerhalb des Hafengebietes bei den stadtischen
Gewerbeflachenpotenzialen nicht beriicksichtigt.
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Das vorausgesetzt, umfasst das Gewerbeflachenpotenzial gemall Datenbank insgesamt circa 435 ha
(ohne Hafen). Hiervon sind 91 ha kurzfristig verfigbar (2017/18) und in stadtischem Eigentum
(Potenzialflachenauskunft der Landesplanung PAUL, 01.01.2017). Damit wird die Zielsetzung des
Masterplans Industrie, die sofort verfligbaren stadtischen Industrie- und Gewerbeflachen auf einem
Niveau von 100 ha zu halten erreicht. Gleichwohl sind nach wie vor die zukinftige Sicherstellung
dieser ZielgréBRe und der Umgang mit dem bestehenden regionalen Ungleichgewicht zwischen
qualitativem Flachenangebot und -nachfrage wichtige Themen der Gewerbefldchenbereitstellung.

180
160 -
140 A
120 A
100 -

80 -

60 -

40 -

20 - .

0 - : : . -

2017 2018 2019 2020 2021 nach
2021

Gewerbeflachenpotenziale Hamburg 2017-2030 Gesamt: 435,7 ha
ohne Hafen (PAUL-Datenbank, 01.01.2017)

m FHH ® Privat

Orientierungsrahmen Nachfrage

Eine wesentliche Grundlage fiir die 6konomische Entwicklung Hamburgs ist eine breite Basis im
Produktions- und Verarbeitungssektor. Die dynamische Entwicklung des Dienstleistungs- und
Wissensstandortes Hamburg ist in weiten Teilen eng mit der Funktion der Hansestadt als
Norddeutschlands groRter Industrie- und Gewerbestandort verknipft.

Der Strukturwandel in der Arbeitswelt fihrt zur Veranderung in der qualitativen Nachfrage von
Gewerbeflachen. Im Jahr 2013 wurde die Gewerbeflachennachfrage anhand von Standorttypologien
ermittelt (HWWI/Georg Consulting, 2013). Die Anwendung der Typologien tragt zu einer qualitativen,
nachfragegerechteren und damit flachensparenden Steuerung des Gewerbeflachenangebotes bei
und ist daher bei der Fortschreibung der Konzepte beriicksichtigt und angewandt worden. AuRerdem
wurden anhand dreier Szenarien (I Basisszenario, Il ohne Strukturwandel, Il mit beschleunigtem
Strukturwandel) quantitative Prognoserahmen ermittelt. Diese Zahlen dienen als gesamtstadtischer
Orientierungsrahmen. Quantitative Vorgaben fir die jeweiligen Bezirke konnen daraus nicht
unmittelbar abgeleitet werden. Dafiir sind die raumlichen Gewerbeflachenstrukturen in den Bezirken
zu unterschiedlich.

13



Unter Bericksichtigung der genannten Szenarien stellt sich die Gewerbeflaichennachfrage fir
Hamburg (2016 — 2025) wie folgend dar:

Typ 1:,Produktions- und Logistikstandort” circa 105 — 166 ha

Der Standorttyp ,Produktions- und Logistikstandort” wird, aufgrund des ansteigenden
Logistikaufkommens, der Haupttreiber der zukiinftigen Flachennachfrage sein. Der Standorttyp hat
eine hohe Flachenintensitat und steht im engen Zusammenhang mit der Entwicklung des
Hafenumschlags. Soweit diese Unternehmen in Einzelfallen im Hafen angesiedelt werden kénnen,
bestehen Wechselwirkungen zum Bedarf im Stadtgebiet.

Typ 2:,,Standort flir wissensorientiertes Gewerbe“ circa 27 —42 ha

Die Fortentwicklung Hamburgs als Standort flir wissensintensives Gewerbe ist ein wichtiger
regionalokonomischer Aspekt. Denn die zugehorigen Unternehmen gehéren zu den Treibern des
wissensbasierten Strukturwandels und haben in aller Regel eine hohe Wertschopfung. Um hier die
Entwicklung weiter voranzutreiben, wird es zukilinftig wichtiger, entsprechende Standorte
zielgruppenorientiert zu entwickeln, zu profilieren und zu vermarkten. Der Standorttyp ist weniger
flachenintensiv als Typ 1, stellt aber deutlich hohere qualitative Anforderungen an den Standort und
die Grundstlicke. Gleichwohl ist zu beachten, dass der hier in hohem MaRe vorkommende
Laborbetrieb je nach GrofRe und Stoffeinsatz Gewerbegebiets- oder gar Industriegebietsanspriiche
hat.

Der Untertyp ,Technologiepark” zeigt eine hohe Eignung fiir eine clusterorientierte Wirtschafts-
forderung.

Typ 3:,,Standort fir Handwerk und Kleingewerbe“ circa 38 ha

Fir den Standorttyp 3 zeigen sich ebenfalls positive Entwicklungstendenzen im Sinne einer
nachholenden Entwicklung. Sie sind in der Regel auf zentrale und verdichtete Lagen in Hamburg
angewiesen und gelten als standorttreu, reagieren jedoch preissensibel. Um eine Abwanderung
mittel- und langfristig zu verhindern, ist ein Angebot an kostengiinstigen Gewerbeflachen
notwendig. Daher wird die Entwicklung von stddtischen und privaten Handwerker- und
Gewerbehdfen weiter forciert.

Qualitative und quantitative Nachfrageprognose:

Gliedert man die erfassten Gewerbeflaichenpotenziale der Datenbank entsprechend der
Standorttypologien fiir welche sie vorwiegend geeignet erscheinen, ergeben sich hieraus folgende
Verteilungen: Produktions- und Logistikstandort 195,5 ha, wissensorientiertes Gewerbe 61,5 ha
sowie Handwerk und Kleingewerbe 107,0 ha. Weitere 71,7 ha besitzen noch keine konkrete
Zuordnung zu einer Typologie.

Diese Potenziale enthalten auch Flachen, fur die es derzeit noch keine konkretisierten
Entwicklungsabsichten gibt. Deswegen ist trotz des relativ groflen Potenzials an Flachen fir
Produktion und Logistik nicht automatisch eine Abdeckung der Nachfrage sichergestellt.

Die Aktivierung der erkannten Potenziale ist eine wesentliche Aufgabe der Fachbehérden und
Bezirksamter. Die bezirklichen Gewerbeflaichenkonzepte sind ein geeignetes Instrument, um
Transparenz Uber die Potenziale und den Handlungsbedarf fiir alle Akteure herzustellen, die an der
Entwicklung beteiligt sind.
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Zielsetzungen

Wirtschaft im Wandel

Die technische Weiterentwicklung, die fortschreitende Digitalisierung sowie sich wandelnde
Arbeitsprozesse verandern das Gewerbe und die Industrie zum Teil grundlegend. Aufgrund der
begrenzten Flachenverfligbarkeit ist eine effiziente Flachenausnutzug unabdingbar. Der technische
und wirtschaftliche Strukturwandel im Bereich der Arbeitsstatten wird in einigen
Wirtschaftsbereichen eine Veranderung der bestehenden Funktionstrennung zwischen Wohnen,
Arbeiten und Erholung, hin zur Funktionsmischung innerhalb des Stadtraumes ermdglichen. Durch
Outsourcing wird der Dienstleistungsbereich weiter wachsen. Bei einem Teil der
unternehmensbezogenen Dienstleistungen, insbesondere bei der Logistik wird es aufgrund des
Stoérpotenzials nur eingeschrankt zu einer Funktionsmischung fihren. Es gilt zu prifen, in welcher
Gebietskategorie Unternehmen ihre Entwicklungsperspektive finden.

Die stadtische Gewerbeflachenentwicklung verfolgt fiinf (ibergeordnete Zielsetzungen:
1. Raum fiir Arbeitsstatten bieten,

nachhaltige und effiziente Flachennutzung sicherstellen,

Innovationen ermoglichen,

Kooperation und Zusammenarbeit der Akteure starken und

vk wnN

ein aktives Flachenmanagement der Stadt fortsetzen und ausbauen.

1 Raum fiir Arbeitsstatten bieten

Sicherung und Entwicklung im Bestand

Der Fokus bei der Gewerbeflachenentwicklung der Bezirke liegt eindeutig auf einer Entwicklung
innerhalb der bestehenden Strukturen. Nutzungsintensivierungen, eine héhere bauliche Dichte und
mehrgeschossiges Gewerbe bilden hierbei zentrale Themenschwerpunkte.

Das Senatsprojekt zur Modernisierung des Industriegebietes Billbrook ist auf die Umsetzung der Ziele
im Bereich der gewerblichen Flachenaktivierung und Qualifizierung innerhalb des industriellen
Bestandes ausgerichtet. MalRnahmen, beispielsweise ein Quartiersmanagement mit direktem
Ansprechpartner vor Ort oder ein Klimaschutzteilkonzept sind Aspekte des Handlungskonzeptes.
Erkenntnisse aus diesem Projekt sind bei der Entwicklung weiterer Bestandsgebiete innerhalb der
Stadt von Nutzen.

Zur Sicherung der bestehenden Gewerbeflachen gehért auch der Schutz gewerblicher Nutzungen vor
einer Verdrangung durch konkurrierende Nutzungen. Insbesondere dem Trend der Inanspruchnahme
wertvoller gewerblicher Flachen durch Einzelhandelsnutzungen soll — im Einklang mit den
Zielsetzungen und Ansiedlungsregeln der ,,Hamburger Leitlinien fiir den Einzelhandel” entschieden
entgegengewirkt werden. Hamburgs Gewerbegebiete dienen in erster Linie der Foérderung der
gewerblichen Wirtschaft durch ein ausreichendes Flachenangebot fir Handwerks- Gewerbe- und
Industriebetriebe. Sie sollen vor allem solche Betriebe aufnehmen, die aufgrund ihres Storgrads in
anderen Bereichen nicht zugelassen werden kdénnen.
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Gewerbe in der Stadt

In einer durchmischten, attraktiven Metropole gilt es die gewerblichen Nutzungen als wichtigen
Baustein und Bestandteil des Siedlungsraumes zu denken. Daher werden im Einzelfall auch kiinftig
Ausweisungen von neuen gewerblichen Standorten erforderlich sein. Bei dieser Entwicklung gilt es
den stadtebaulichen Anforderungen sowohl in rechtlicher Hinsicht (B-Plan, TA-Ldrm etc.) als auch in
der architektonischen Qualitdt der Gewerbebauten gerecht zu werden. Die zum Teil durch die
Gewerbegebiete entstandenen raumlichen Barrieren gilt es mit Hilfe von Grin- und
Radwegeverbindungen abzubauen. Gewerbegebiete sind keine in sich geschlossenen Systeme.
Vielmehr tragen sie im Optimalfall als lebendiger Teil der Stadt zu einer attraktiven
Nutzungsmischung bei. Auf diese Weise wird die Idee der Stadt der kurzen Wege mit der raumlichen
Ndhe aus Wohnen und Arbeiten Realitat.

Das Urbane Gebiet ,MU“

Das im Mai 2017 neu eingefiihrte Urbane Gebiet (MU) kann als zusatzliches Instrument genutzt
werden, um urbane Produktion innerhalb des Stadtraumes zu ermoglichen. Soweit neue
Produktionsmethoden und emissionsarme Gewerbebetriebe beispielsweise im Bereich Forschung
und Innovation nicht wesentlich stéren und die Festsetzung Gewerbegebiet nicht benotigen, sind sie
als Nutzer in Ubergangsbereichen zu schiitzenswerten Wohnnutzungen denkbar. Innerhalb eines
urbanen Quartiers mit leicht erh6hten Immissionsrichtwerten am Tag kann es somit fiir eine Gruppe
der Wirtschaft zu einer Verkniipfung von Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungsangeboten und
Freiraumqualitaten kommen. Eine gezielte Vernetzung aus Arbeitsstatten und Wohnraum wird eine
kiinftige Herausforderung in der Stadtentwicklung sein. Diese Entwicklung gilt es von stadtischer
Seite aus zu starken und Umsetzungsansdtze innerhalb der bestehenden Rahmenbedingungen
aufzuzeigen.

Wohnen und Arbeiten an ,,Neuen Orten“

Durch eine erfolgreiche Zusammenfiihrung und gemeinsame Entwicklung von neuen Arbeitsstatten,
Wohn- und Erholungsraumrdaumen werden lebendige Nachbarschaften und ein vertragliches
Miteinander entstehen. Diese ,neuen Orte” mit architektonischer und freiraumplanerischer Qualitat
sind vorrangig als Standorte fiir emissionsarmes Gewerbe, wie wissensorientiertes Gewerbe und
Handwerk, zu entwickeln. Beispielhaft hierfiir sind Neugraben-Fischbek und Oberbillwerder, die als
einen wichtigen Bestandteil des stddtebaulichen Konzeptes die Schaffung neuer Arbeitsplatze
zusatzlich zum geplanten Wohnschwerpunkt haben.

Landeribergreifend planen

Durch eine enge Kooperation innerhalb der Metropolregion bei der Neuansiedlung von
Unternehmen mit besonderen Anforderungen im Hinblick auf Flachenbedarf, Stoérfallpotenzial oder
Verkehrsaufkommen kann das Angebot in der Stadt ergdnzt werden. Dazu ist neben dem fachlichen
Austausch eine zielgerichtete Zusammenarbeit mit den relevanten Akteuren der Metropolregion
wichtig. Die Spannbreite des Zusammenwirkens ist sehr groB. Sie umfasst anlassbezogene
Kooperationen, wie z.B. bei der Ansiedlung besonders flachenintensiver Unternehmen (Fabrik fir
Offshore-Windenergieanlagen in Cuxhaven), aber auch langerfristiges Zusammenwirken wie die
interkommunale Gewerbeflachenentwicklung im Bereich Hamburg-Wandsbek — Stormarn.
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2 Nachhaltige und effiziente Flachennutzung sicherstellen

Steigerung der baulichen Dichte

Aufgrund der begrenzt verfligbaren Ressource Boden ist ein effizienter Umgang mit diesem Gut,
insbesondere in einem Stadtstaat wie Hamburg, von zentraler Bedeutung. Ein wesentlicher
Schwerpunkt der zuklnftigen Entwicklung von Gewerbeflachen liegt folglich auf einer Steigerung der
Flacheneffizienz. Vergleichbar mit der beim Wohnungsbau bereits seit Jahren praktizierten
innerstadtischen Verdichtung, ist es das Ziel, eine dhnliche Verbesserung der Flachenausnutzung und
Steigerung der Dichte auch im Bereich der Arbeitsstattenentwicklung sicherzustellen. Im
Spannungsfeld zur Nachfrage und zu einer wettbewerbsfahigen Kostenbelastung der Unternehmen
wird dieser Ansatz sowohl innerhalb des Gewerbebestands als auch bei einer kiinftigen
Gewerbeneuausweisung verfolgt. Erste Beispiele fiir eine gewerbliche Nutzung in kompakter
gestapelter Form fiir eine moderne urbane Produktion befinden sich bereits in der Umsetzung. Der
Gewerbehof am Offakamp (,Meistermeile”) und die Entwicklung auf den Flachen des ehemaligen
Huckepackbahnhofes in Rothenburgsort verdeutlichen die Ambitionen der Stadt, ein attraktives
Flachenangebot in der Etage fiir Gewerbetreibende zu schaffen.

Verkehr und Mobilitat

Um eine zukunftsgerechte Entwicklung und Nutzung von Arbeitsstatten sicherzustellen, sind
bedarfsgerechte, wettbewerbsfahige und integrierte Losungsansatze erforderlich. Mobilitats- und
Energie-Konzepte spielen hierbei eine zentrale Rolle in der nachhaltigen Stadtentwicklung.

Mobilitatskonzepte beziehen sich zum einen auf die moglichst gute Anbindung der Arbeitsstatten fur
Arbeitnehmer, insbesondere durch den OPNV, sowie die ErschlieBung durch FuR- und Radwege, zum
anderen ist besonders im industriellen Gewerbe eine gute Anbindung fir den Lieferverkehr von
Bedeutung. Im Zusammenhang mit der Verdichtung der Stadt, steigenden Einwohnerzahlen,
zunehmendem Verkehr und wachsendem E-Commerce sind neue Losungsansdtze im Bereich der
Stadtlogistik notwendig. Besonders im Bereich der letzten Meile werden neue Lésungsansatze wie
Elektrofahrzeuge, Lastenrdder oder zentrale Logistikhubs auch aufgrund der Notwendigkeit, die
Luftqualitdt in den Stadten zu verbessern, benétigt. Im Bereich des Hafens und des zukiinftigen
Huckepackbahnhofes werden innovative Konzepte zur Verkehrssteuerung und Anlieferung bereits
verfolgt.

Klima- und Energiekonzepte

Die Gewerbeflachenentwicklung kann auch im Zusammenhang mit der Energiewende einen
wichtigen Beitrag leisten. Eine energetische Sanierung des Bestandes oder innovative
Warmekonzepte (z.B. Eisspeicher-Systeme) bilden ein mogliches Einsparpotenzial. Die Vernetzung
potenzieller Strom- und Warmeerzeuger mit ihrer Umgebung ermdglicht eine deutliche Steigerung
der Energieeffizienz innerhalb eines Quartiers / oder auch Stadtteils. In der Produktion oder bei
Klhlprozessen abfallende Warme kann in Nah- und Fernwdrmenetze eingespeist und von
umliegenden Nutzern verwendet werden. Fassaden- und Dachbegriinungen bieten zusatzliche
Potenziale und sind mit dem Ausbau ,Erneuerbarer Energien“ oder einer Geb&dudesanierung
kombinierbar.
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3 Innovationen ermdéglichen

Raum fiir Innovationen

Die Innovationskraft und -fahigkeit sind entscheidende Faktoren fiir die Zukunftsfahigkeit eines
Standortes. Sie sind eine wesentliche Grundlage fir Arbeitsplatze, Wohlstand und
Wettbewerbsfahigkeit. Innovationen sind das Resultat und gleichzeitig der zukiinftige Erfolgsgarant
einer starken Wirtschaft, einer starken Forschung und deren Kooperation und Vernetzung
untereinander, wobei die Vernetzung der Akteure ein zentrales Element ist. Ein innovatives Umfeld
ist Voraussetzung fir die Attraktivitdt eines Standortes und notwendig, um qualifizierte Fachkrafte
anzuziehen und langfristig zu halten.

Um in Hamburg ein positives Innovationsklima zu schaffen, welches junge und innovative
Unternehmen anzieht, Grindungen foérdert und etablierten Unternehmen den bestmdglichen
Rahmen bietet, um neuartige Konzepte und Geschdftsmodelle zu entwickeln, wurde die
InnovationsAllianz Hamburg von Wirtschaft, Wissenschaft und Senat gegriindet. Unter ihrem Dach
wird Hamburgs Regionale Innovationsstrategie (RIS) angepasst und weiterentwickelt:

Innovationsinfrastruktur

Transfer und Vernetzung

Fir einen erfolgreichen Innovationsstandort ist es unabdingbar, den Transfer und die Vernetzung
zwischen Wissenschaft und Wirtschaft auszubauen und optimale Rahmenbedingungen und gute
Infrastrukturen fir Dialog und Kooperation zu ermoglichen.

Um Orte zu schaffen, an denen Innovationen entstehen und voran gebracht werden kénnen, setzt
der Senat auf die Errichtung von Forschungs- und Innovationsparks (F&I-Parks). In einem ersten
Schritt werden an den vier Standorten Altona, Bergedorf, Harburg und Finkenwerder F&I-Parks
entstehen. Jeder dieser Einzelstandorte soll neben einem wissenschaftlichen Ankerinstitut (z.B.
Laserzentrum Nord, Technische Universitat Hamburg, Zentrum fiir Angewandte Luftfahrtforschung)
Uber einen Inkubator fir junge innovative Griinder, ein Technologiezentrum fir junge
technologieorientierte Unternehmen und Uber Gewerbeflaichen fir innovative etablierte
Unternehmen verfiigen. Die Errichtung der F&I-Parks wird die Entwicklung Hamburgs zu einem
Innovationsstandort mit attraktiven Angeboten fir Forscher, Wissenschaftler, Griinder und
Unternehmen erheblich férdern.

Kompetenzen starken

Mit seiner Clusterpolitik verfolgt Hamburg das Ziel einer Konzentration auf ein klares
Kompetenzprofil im Sinne einer ,Smart Specialisation Strategy”. ,Smart Specialisation” ist ein
standortstrategisches Konzept der EU-Kommission mit dem Ziel, Strukturwandel zu férdern, hin zu
wissens- und innovationsgeleitetem Wachstum. Regionale Entwicklungsprioritdten sollen dort
gesetzt werden, wo vorhandenes Wissen und Technologien Erfolg versprechen.
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Acht Hamburger Cluster

Die Basis der Hamburger Clusterpolitik liegt in einem engen, gut funktionierenden Netzwerk aus
Unternehmen, Wissenschaft, Politik und Zivilgesellschaft im Sinne der Quadruple-Helix. Dieses
Vorgehen kurbelt Austauschprozesse, Synergieeffekte und Innovationen an. Die Innovationsfahigkeit
und —dynamik am Standort beruhen auf dem vertrauensvollen Zusammenspiel der Clusterakteure
und befordern die Entwicklung durch deren Teilnahme an Prozessen und der Bereitstellung von
wichtigen Informationen in spezialisierten, innovativen Bereichen. Die Stadt unterstitzt die Cluster
durch Schaffung von ,Rdumen” fiir gemeinsame Prozesse (durch Organisation, Moderation und
finanzielles Engagement). Die bereits genannten Ankerinstitute nehmen hierbei besonders innerhalb
des wissensorientierten Gewerbes eine herausragende Stellung fiir die gewinschten
Entwicklungsimpulse ein.

Um den Standort nachhaltig weiter zu starken, gilt es Fachkrafte zu férdern und zu entwickeln. Das
Fachkraftepotenzial wird durch eine Ubergreifende Fachkraftestrategie sowie durch erfolgreiche
Qualifizierungsinitiativen in den Clustern gesichert. Mit den F&I-Parks werden die dafiir bendtigten
Infrastrukturen geschaffen und das Entstehen hochqualifizierter Arbeitsplitze erméglicht. Uber die
thematische Ausrichtung der F&I-Parks entsteht eine enge Verzahnung mit den jeweiligen
Clusteraktivitaten.

Der Hamburger Senat verfolgt eine sich stdndig weiterentwickelnde, moderne und von der EU-
Kommission zum Modell erklarte Clusterpolitik. Der Schwerpunkt liegt derzeit in der Anregung und
systemischen Unterstiitzung von cross-sektoralen Innovationen, sogenannter Clusterbriicken, um
Innovations- und Wertschépfungspotenziale in den Uberschneidungs-feldern zwischen den Clustern
noch besser erschliefen zu kdnnen.

Digitalisierung begleiten

Die digitale Transformation bringt einen radikalen Wandel mit sich. Dadurch entstehen auch neue
Herausforderungen fiir die Unternehmen am Standort Hamburg. Um diese bei den aktuellen
Entwicklungen durch die zunehmende Digitalisierung zu unterstiitzen, wird der Masterplan Industrie
um die Handlungsfelder ,Industrie 4.0 und ,,3D-Druck” erweitert.
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Eine der im Masterplan vereinbarten Mallnahmen ist dabei die Verbesserung der fir die
Digitalisierung relevanten Infrastruktur. Eine besonders gute Anbindung an die digitale Infrastruktur
kann im Rahmen einer kiinftigen Vermarktung als positiver Standortfaktor und zur Ansiedlung
innovativer Unternehmen genutzt werden. Innerhalb bestehender Umbau- und NeubaumalRnahmen
(Straensanierung etc.) werden entsprechende Grund-infrastrukturen (z.B. Leerrohre zum
Glasfaserausbau) berticksichtigt, welche den spateren Anschluss eines Unternehmens vereinfachen.

4 Kooperation und Zusammenarbeit der Akteure stirken

Zusammenarbeit fortsetzen

Bestehende Kooperationen, Vereinbarungen und Konzepte der verschiedenen Akteure sind fiir eine
erfolgreiche Gewerbeflaichenentwicklung auch in Zukunft wesentlich. Die Fortschreibung der
bezirklichen Gewerbeflachenkonzepte in Kooperation mit der Behorde fir Wirtschaft, Verkehr und
Innovation (BWVI) und der Behorde fir Stadtentwicklung und Wohnen (BSW) ist ein wichtiger
Bestandteil dieser Zusammenarbeit. Eine wesentliche Aufgabe ist dabei die inhaltliche Verzahnung
gewerblicher Konzepte mit den Integrierten Entwicklungskonzepten der Fordergebiete des
Rahmenprogramms Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE). Die im Masterplan Handwerk und
Masterplan Industrie getroffenen Vereinbarungen werden auch in Zukunft nach aktuellen
Malstaben und Gesichtspunkten fortgeschrieben.

Gewerbeflachenentwicklung in der Metropolregion

Innerhalb der Metropolregion gilt es den Austausch mit den Akteuren der benachbarten Stadte,
Kreise und Lander weiter zu starken und das neue, durch zusatzliche Monitoring- und
Analysefunktionen erweiterte Gewerbeflacheninformationssystem (GEFIS), als Planungs- und
Vermarktungstool fir die Metropolregion zu initiieren. Das Monitoring auf Metropolebene soll eine
Ubersicht tber die Entwicklung der gewerblichen Flichennachfrage und das Flichenangebot
verschaffen und als Kommunikationsgrundlage zwischen den Partnern dienen. Von groRer
Bedeutung ist es, nach erfolgreichem Start des Projektes eine zuverldssige Pflege des
Datenbestandes zu sichern.

5 Aktives Flaichenmanagement der Stadt fortsetzen und ausbauen

Auch in Zukunft wird Hamburg ein aktives Flachenmanagement mit stddtischen Gewerbeflachen-
Portfolio betreiben. Auf diese Weise bleibt die Stadt bei der Ansiedlung neuer Unternehmen
handlungsfahig.

Gezielte Flachenentwicklung und -vermarktung

Mit der Grindung der Hamburg Invest Entwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG (HIE) und der
Ubertragung stadtischer Gewerbe- und Industrieflichen an diese Gesellschaft soll die Hamburg
Invest zu einer “One-Stop-Agency” ausgebaut werden. Die HIE wird stadtische Grundstiicke
erwerben, um sie als Gewerbestandorte zu entwickeln und zu vermarkten, sowie zunehmend die
Unternehmen unterstiitzen, sich auch auf privaten Fliachen anzusiedeln. Daneben wird sie die
Realisierung privater Gewerbehofe auf stadtischen Flachen im Rahmen der Wirtschaftsforderung
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unterstitzen. Insbesondere in innerstadtischen, verdichteten Stadtrdumen wird die HIE geeignete
Flachen fiir Gewerbehofstandorte ausschreiben, um eine Umsetzung durch private Investoren zu
realisieren. Fiir die Entwicklung und Errichtung von Forschungs- und Innovationsparks (F+I-Parks) auf
den dafiir vorgesehenen Flachen soll in der HIE ein zweites Geschaftsfeld eigerichtet werden. Zudem
bilden die Vergabekriterien flr stadtische Gewerbe- und Industrieflachen
(Wirtschafsforderungskriterien) die Grundlage bei einer Grundstiicksvergabe der stadtischen
Liegenschaften. Berlicksichtigt werden bei der Grundstiicksvergabe an Unternehmen eine hohe
Arbeitsplatzdichte, eine effiziente Grundstlicksausnutzung, sowie gute und innovative Ansitze bei
der Gestaltung und Konzeptionierung. Zudem unterstiitzt die HIW Hamburg Invest
Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH die Vergabe glinstiger, stddtischer Grundstiicke an
Unternehmen innerhalb der Clusterbereiche.

Aktiver Flachenankauf und Bereitstellung

Ziel ist es, durch den Ankauf privater, unter- oder auch ungenutzter Gewerbeflachen im Bestand,
auch in Zukunft stadtische Entwicklungsflachen fiir eine gewerbliche Verdichtung im Innenbereich
zur Verflgung zu stellen. Dabei ist auch die Bereitstellung und Unterhaltung der Flachen von
zentraler Bedeutung. Zugunsten einer langfristigen Sicherung eines stadtischen Flachenangebotes
sollen statt dem Verkauf von Flachen zukiinftig verstarkt Erbpachtlésungen realisiert werden.
Konzeptausschreibungen — analog zum Wohnungsbau — foérdern dabei die Verwirklichung
passgenauer Losungen.

Steuerung durch stiadtische Projektentwickler

Wie oben bereits erwahnt, wird die HIE die ihr Gbertragenen stadtischen Grundstiicke entwickeln
und vermarkten. Des Weiteren gibt es die stadtischen Projektentwickler wie die IBA Hamburg GmbH
und die Billebogen Entwicklungsgesellschaft mbH & Co.KG (BBEG), die in ausgewahlten Teilrdumen
der Stadt neue Arbeitsstatten entwickeln. Ziel der stadtischen Projektentwickler ist es, moderne
Industrie- und Gewerbestrukturen mit zukunftsfahigen, wohnortnahen Arbeitsplatzen zu realisieren.

Ausblick

Die bezirklichen Gewerbeflaichenkonzepte geben Handlungsempfehlungen zur Entwicklung der
jeweiligen Gewerbegebiete. Auf dieser Grundlage werden die Bezirksamter, die Behoérde fir
Wirtschaft, Verkehr und Innovation (BWVI) und die Behorde fir Stadtentwicklung und Wohnen
(BSW) gemeinsam Strategien und Instrumente abstimmen, um die gesetzten gesamtstadtischen Ziele
zu erreichen. In einem kooperativen Austausch sollen konkrete MaRnahmen und Zustandigkeiten auf
bezirklicher und gesamtstadtischer Ebene formuliert werden.
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3. Gewerbliche Standorte im Bezirk Hamburg-Nord

3.1 Der Bezirk Hamburg-Nord als Wirtschaftsstandort

Der Bezirk Hamburg-Nord besteht aus dreizehn Stadtteilen und grenzt im Norden an das Bundesland
Schleswig- Holstein, im Osten an den Bezirk Wandsbek, im Siiden an den Bezirk Hamburg-Mitte und
im Westen an den Bezirk Eimsbdttel.

Die durch griinderzeitliches Wohnen gepragten, verdichteten Stadtteile Eppendorf, Hoheluft-Ost,
Winterhude, Uhlenhorst und Hohenfelde liegen im Bereich der Inneren Stadt Hamburgs, also in dem
Bereich der Stadt, der durch verdichtete Stadtstruktur mit Ubergeordneten zentral6rtlichen
Funktionen gepragt ist. Die Stadtteile gruppieren sich nérdlich und 6stlich um die AulRenalster.

Teil der inneren Stadt sind auch die Stadtteile Barmbek-Siid, Barmbek-Nord und Dulsberg im
Sidosten des Bezirks. Sie sind charakterisiert durch die typischen Stadterweiterungsstrukturen der
Zwischenkriegszeit mit den stadtebaulichen Planungen Fritz Schumachers und durch die
Wiederaufbauquartiere der Nachkriegszeit als Folge des Bombenkriegs im Zweiten Weltkrieg. Diese
Stadtteile gehoren zu den Stadtteilen in Hamburg, die neben Wohngebieten bereits historisch durch
Industrie und Gewerbe gepragt sind.

Nordlich des Stadtparkes, in der weniger zentral gelegenen, geringer verdichteten sogenannten
Urbanisierungszone um die innere Stadt herum liegen die Stadtteile Alsterdorf, Fuhlsbittel und
Ohlsdorf. Sie sind gepragt einerseits durch die historischen, kleinstadtischen Kerne der ehemaligen
Vororte, andererseits durch aufgelockerte Siedlungsflichen sowie groRmalistabliche
Gewerbegebiete. Pragende Elemente in diesem Bereich sind der Friedhof Ohlsdorf und der Hamburg
Airport Helmut Schmidt mit seinem Ring an Gewerbeflachen.

Eine Besonderheit stellt Langenhorn in Bezug auf die Gewerbeflachen dar, da hierher vor dem
Zweiten Weltkrieg Teile der kriegswichtigen Ristungsindustrie verlagert wurden und so bereits in
den 1930er und 1940er Jahren groRflachige Gewerbegebiete, bspw. an der Essener Stralle und
Tarpen geschaffen wurden, teilweise ergdnzt um entsprechende Arbeiterquartiere wie z.B. die
sogenannte Schwarzwaldsiedlung.

Historie der Gewerbeflachenentwicklung im Bezirk

Die Flache des heutigen Bezirks Hamburg-Nord gehorte schon vor dem GroR-Hamburg-Gesetz zum
Gebiet der Hansestadt. Im Staatsgebiet nordlich und 6stlich der AuBenalster lagen die Vororte
Hamburgs wie Winterhude, Alsterdorf und Barmbek. Mit dem zunehmenden Wachstum der Stadt
(1913 erreichte Hamburg die Millionengrenze) musste sich Hamburg innerhalb seiner Grenzen nach
Norden ausdehnen. Mit der Kanalisierung der Nebenfllisse der Alster entstanden vor allem an ihren
Ufern Industrie- und Gewerbeflachen, um die herum die Wohngebiete der Arbeiterquartiere
entstanden sind.

Das Bevolkerungswachstum hielt an und steigerte sich kontinuierlich, auch in der Zeit nach dem
Zweiten Weltkrieg, bis zum Ende der 1960er Jahre. Es erfolgte so eine immer dichtere Besiedelung
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des Hamburger Stadtgebietes und damit vor allem auch der Flachen des heutigen Bezirks Hamburg-
Nord. Dies hatte unter anderem zur Folge, dass flachenintensive Nutzungen in die geringer
verdichteten stadtrandnahen Stadtteile verlagert wurden.

Gewerbestandort Hamburg-Nord

Hamburg Airport Helmut Schmidt

Am 10. Januar 1911 wurde auf den freien Flachen um das Dorf Fuhlsbittel die erste Luftschiffhalle
der Hamburger Luftschiffhallen GmbH errichtet. Heute ist der Hamburger Flughafen ein schnell
erreichbarer Stadt-Flughafen. In seinem Umfeld entwickelten sich weite Industrie- und
Gewerbeareale mit vorwiegend luftfahrtorientierten Nutzungen.

Der Hamburg Airport Helmut Schmidt ist der dlteste Flughafen Deutschlands und einer der altesten
Verkehrsflughdfen weltweit. Zudem befindet er sich als einziger noch an seinem Griindungsstandort,
etwa acht Kilometer noérdlich der Stadtmitte Hamburgs. Er ist der flinftgroRte Flughafen
Deutschlands: 2016 nutzten ca. 16 Millionen Passagiere den Hamburger Flughafen, und mit
Inbetriebnahme des neuen Hamburg Airport Cargo Centers in 2016 wurden die
Luftfrachtkapazitdaten auf 150.000 Tonnen p.A. erweitert.

Auf dem Flughafengeldnde und in seinem direkten Umfeld haben sich verschiedenste luftfahrtaffine
Industrien und Gewerbe angesiedelt, die in Teilen auch dem Industriecluster Luftfahrt zuzuordnen
sind. Als Hauptnutzer ist hier die Lufthansa Technik AG zu nennen mit ihrem VIP Completion Center
fiir Kabinenausbau sowie als Weltmarktfihrer fir Wartung, Reparatur und Generaliiberholung von
Flugzeugen.

Durch die direkt am Flughafen bzw. im unmittelbaren Umfeld ansassigen Unternehmen wird ein
Beschaftigungsvolumen von geschatzt 15.000 Arbeitspldtzen generiert.

Gesundheitsgewerbe

Der Bezirk Hamburg-Nord ist schon aufgrund seiner Historie ein bedeutender Standort innerhalb des
Clusters Gesundheitswirtschaft in Hamburg. Im Bezirk ist mit dem Universitatsklinikum Hamburg-
Eppendorf eine Uberregional bedeutsame Universitdtsklinik angesiedelt, dessen Nahe auch fiir die
Ansiedlung einer Vielzahl kleiner und mittlerer, aber auch groBerer Unternehmen aus dem
Gesundheitsgewerbe und der Medizintechnik, wie der Philips Medical Systems DMC GmbH,
ausschlaggebend ist. Weiterhin ist der Bezirk Hamburg-Nord (Teil-) Unternehmenssitz der Asklepios-
Gruppe inklusive zweier Kliniken mit den Standorten Heidberg und Barmbek und der Schon-Klinik
Standort Hamburg-Eilbek. Auch die Pharmabranche im weiteren Sinne ist beispielsweise mit Desitin
an der Obenhauptstrale und Evotec am Essener Bogen namhaft vertreten. Deutschlands derzeit
groRter Krankenversicherer Techniker Krankenkasse rundet am Standort Bramfelder Strafle das
Standortprofil ab.
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Wasserbezogene Gewerbe

Ausgehend von der Alster erstreckt sich ein weitlaufiges Kanalnetz in die Stadtteile des Bezirks. Viele
Unternehmen, die seinerzeit aus Transportgriinden auf Wasserlagen angewiesen waren, sind in den
letzten Jahrzehnten weggezogen. Geblieben sind die Betriebe, die aufgrund der Wasserbezogenheit
ihres Gewerbes auf solche Wasserlagen angewiesen sind, wie Bootswerften, -winterlager oder
-verleihe. So wird unter anderem die weiRe Alsterflotte in der Alsterwerft am Osterbekkanal instand
gehalten, es werden aber auch international erfolgreiche Rennsegelboote gebaut.

Friedhofsbezogene Gewerbe

Hamburgs zentraler Friedhof in Ohlsdorf ist mit 391 Hektar der groRte Parkfriedhof der Welt. Uber
das gesamte Areal verteilen sich 235.000 Grabstatten. Entsprechend sind in seinem Umfeld eine
groRe Zahl von Betrieben des friedhofsbezogenen Gewerbes angesiedelt, wie Bestatter, Steinmetze
oder Gartenbaubetriebe. Neben dem eigentlichen Handwerk sind im direkten Friedhofsumfeld auch
Gastronomie und Blumeneinzelhandel signifikant vertreten.

Standortwettbewerb mit Norderstedt

Der Bezirk Hamburg-Nord steht innerhalb der Metropolregion Hamburg im Standortwettbewerb mit
der Stadt Norderstedt, direkt am nordlichen Stadtrand der Freien und Hansestadt Hamburg. Die hier
im Norderstedter Stadtteil Garstedt liegenden Gewerbefldchen, wie z.B. Nordport, stehen in starker
Konkurrenz zu den Flachen auf Hamburger Seite, wie die Standorte Tarpen oder Essener StralRe. In
jungster Vergangenheit ist so mit der Verlegung der Tesa-Zentrale des Beiersdorf-Konzerns auf
Flachen an der Niendorfer Stralle ein auch fiir Hamburg wichtiges Unternehmen nach Norderstedt
umgezogen, nachdem kurz zuvor mit dem Zuzug von Nordex an die Langenhorner Chaussee, also
nach Hamburg, eine Bewegung in umgekehrter Richtung erfolgt war. Insbesondere im schon
erwdhnten Projekt Nordport bietet die Stadt Norderstedt Gber ihre Entwicklungsgesellschaft EGNO
auch fir luftfahrtbezogenes Gewerbe marktnah sehr gut ausgestattete Flachen in attraktiven Lagen.
Die Stadt Norderstedt ergdanzt ihr Angebot an Betriebe durch ein grofRvolumiges
Wohnungsbauprogramm, das (weitere) Abwanderungen auch von bisherigen Hamburger
»Wohnbirger/innen” dorthin begiinstigen durfte.

ErschlieBung

Die Gewerbeflachen im Bezirk sind straRenseitig Uberwiegend sehr gut erschlossen, sie liegen
oftmals in unmittelbarer Nahe Ubergeordneter StraRen. Einige wasserbezogene Betriebe (z.B.
Werften) sind zusatzlich auf die Erreichbarkeit liber den Wasserweg angewiesen.

Die Ausstattung der Gewerbeflichen mit zukunftsgerechten Breitbandverkabelungen ist
unterschiedlich stark ausgepragt. Grundsatzlich erhéht sich der Ausstattungsgrad, je zentraler die
Standorte liegen. In den tendenziell schlechter ausgestatteten Randlagen besteht teilweise ein
Nachholbedarf.

Einen Uberblick Giber den Stand der Breitbandverkabelung geben die im Anhang als Anlage 2.1 und
Anlage 2.2 dargestellten Karten ,,Breitbadtechnologie Bezirk HH-Nord“.
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Hochschulstandort Hamburg-Nord

Als Hochschulstandort ist der Bezirk Hamburg-Nord mit der Hochschule fiir angewandte
Wissenschaften (HAW) im technischen und wirtschaftlichen Bereich vertreten. Hierzu gehoért auch
der HAW Mediencampus. Aullerdem liegen im Bezirk die Hochschule fiir bildende Kiinste (HfbK)
sowie das bereits erwahnte Universitatsklinikum Eppendorf.

Stdrken und Schwiachen

Die Starken und Schwachen des Standortes Hamburg-Nord werden hier aus der Sicht der bezirklichen
Wirtschaftsforderung gegenilibergestellt.

Starken

- Die infrastrukturelle Netzausstattung bei Informationstechnik und Telekommunikation
sowie ein guter Besatz sowohl an IT- als auch an Kommunikationsbetrieben im Bezirk.

- Ein hohes im Bezirk generiertes Nachfrageniveau bei unternehmens- und
personenbezogenen Dienstleistungen, und damit eine hohe
,Binnennachfrage” (Erfahrungswerte von N/WBZ, Kammern, HIW/HIE).

- Flachennachfrage: Offensichtliche Attraktivitdt fir die Nachfragerseite in stadtraumlicher
Sicht im Vergleich zu anderen Stadtrdumen trotz des dort teilweise reichhaltigeren
Fldchenangebots (Erfahrungswerte von N/WBZ, Kammern, HIW/HIE).

- Eine relativ ausgewogene Mischung der Branchen und Sparten im Bezirk sowie eine glinstig
wirkende raumliche Ballung von Branchen und Sparten.

- Ausgewogenheit zwischen mittelstdndischer Wirtschaft einerseits und GroRbetrieben
andererseits.

Schwachen

- Hohes Preisniveau fiir den Erwerb gewerblicher Bauflachen vor dem Hintergrund eines
knappen Flachenangebotes mit sehr eingeschrankter Auswahl und damit fir
ansiedlungswillige bzw. umsiedlungsbedirftige Unternehmen geringem Spielraum im
Bezirk.

- Steigender Verdrangungsdruck fiir gewerbliche Aktivitaten, z.B. durch die Nachfrage nach
Wohnbauflachen, Flachen fiir Hotels und Boardinghouses.

Der Wirtschaftsstandort in Zahlen

Hamburg-Nord ist mit Gber 302.000 Einwohnern nach Wandsbek der Bezirk mit den zweitmeisten
Einwohnern und beherbergt damit ca. 16,5 % der Hamburger Bevodlkerung (knapp 1.834.000
Einwohner), nimmt jedoch nur ca. 7,7 % der Flache (57,8 km?) Hamburgs ein.

Die Arbeitslosenquote im Bezirk Hamburg-Nord lag mit 5,5 % im Jahresdurchschnitt 2017 unter dem
Hamburger Durchschnitt von 6,7 % (Bundesagentur fiir Arbeit 2017). Gleichzeitig bot der bezirkliche
Arbeitsmarkt jahresdurchschnittlich 2108 offene, d.h. der Arbeitsagentur gemeldete, Arbeitsstellen.

Die Basisdaten bei Handelskammer (ca. 31.000 Betriebe Anfang 2017) und bei Handwerkskammer
(ca. 2.200 Betriebe im Jahr 2016) sind stabil, auch wenn die Struktur der Unternehmen wie GréRe
und Beschaftigungswirkung nur bedingt bewertbar und die Wertschopfung nicht fir den Bezirk

ermittelt werden kann.
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Der Bezirk Hamburg-Nord verfligt insgesamt (ber ca. 223 ha (netto) Flachen mit gewerblichem
Planrecht (dieser Wert enthdlt in geringem Umfang auch als Geschaftsgebiet nach BauPVO
ausgewiesene Flachen). Damit entfallen auf den Bezirk Hamburg-Nord lediglich ca. 7% der insgesamt
ca. 3.300 ha gewerblichen Planrechts der Gesamtstadt.

Die 223 ha gewerblichen Planrechts im Bezirk verteilen sich auf 32 gewerbliche Standorte. Dabei
differiert die GroRe der einzelnen Gewerbestandorte erheblich: Der groRte Standort Sportallee /
Weg beim Jager hat eine GroRe von ca. 55 ha (netto), die Standorte Nedderfeld und Tarpen sind
jeweils ca. 24 ha groR. Die kleinsten Standorte Holitzberg und RichardstralRe haben eine GroRe von
unter 1 ha.

Die 32 Standorte verteilen sich Giber den gesamten Bezirk, wobei sich die Schwerpunkte gewerblicher
Nutzungen in den Stadtteilen Langenhorn, GroR-Borstel, Barmbek-Nord und Eppendorf befinden.

Fast der gesamte Bestand an gewerblichen Flachen im Bezirksgebiet ist in privatem Eigentum.
Lediglich ca. 26 ha befinden sich im Eigentum der FHH.
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3.2 Die Struktur der Branchen

Der Betrachtung der Struktur der Branchen liegt die Erhebung durch das Biiro Dr. Lademann &
Partner zugrunde; somit beziehen sich die Aussagen auf die flichenmaRige Verteilung der
ausgelibten Nutzungen im Bezirk. Es wurde jeweils die auf einem Flurstlick hauptsachlich ausgelibte
Nutzung erfasst, somit werden gegebenenfalls vorhandene untergeordnete Nutzungen methodisch
bedingt nicht dargestellt. Unbericksichtigt bleiben Aspekte wie Umsatz, Wertschopfung oder Anzahl
der Arbeitsplatze.

In Tabelle 1 sind alle erfassten Hauptnutzungen mit ihrer Grofe in ha und ihrem jeweiligen
prozentualen Anteil bezogen auf die Gesamtflache aller Gewerbestandorte im Bezirk dargestellt.

Tabelle 2: Anteil der Branchen nach Hauptnutzung

Anteil der Branchen nach Hauptnutzung

la produzierendes Gewerbe - emissionsarm 17,4 7,8%
1b produzierendes Gewerbe - emissionsintensiv 10,1 4,5%
2 Logistik 15,7 7,0%
3 GroRBhandel 6,8 3,0%
4 wissensintensives Gewerbe / Technologiepark 131 5,9%
5 Handwerk / Kleingewerbe 14,5 6,5%
6a Gewerbehofe - Uberwiegend produzierendes Gewerbe 52 2.3%
6b Gewerbehofe - Gberwiegend dienstleistungsorientiert 15,7 7,0%
7a Kfz-Gewerbe - Autowerkstatten 6,4 2,9%
7b Kfz-Gewerbe - Tankstellen, Autowaschanlagen 3,6 1,6%
8 Ver- und Entsorgung 0,5 0,2%
] gemischte Nutzung 15,5 6,9%
10a nicht genutzte Flachen - bebaut 2,5 1,1%
10b nicht genutzte Flachen - unbebaut 9,4 4,2%
11 Dienstleistung / Blronutzung 32,0 14,3%
12a Einzelhandel - Gebietsversorgung 0,3 0,1%
12b Einzelhandel - Giberértliche Versorgung 17,9 8,0%
13 Kfz-Handel 17,2 7.7%
14a Freizeit/Sport/Kultur 1,0 0,5%
14b Gastronomie/Hotel 1,9 0,8%
15 soziale Nutzungen 2.2 1,0%
16 Flichtlingsunterkiinfte 0,9 0,4%
17 sonstige Nutzung 6,8 3,1%
18 Grinflachen 0,3 0,1%
19 Wohnnutzungen 6,3 2,8%
Gesamt 223,2 100%

Quelle: Bezirksamt Hamburg-Nord — Dezernat fiir Wirtschaft, Bauen und Umwelt, auf Basis der
Bestandserhebung von Dr. Lademann & Partner, Stand Februar 2017
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Fiir die Beschreibung der gewerblichen Struktur im Bezirk Hamburg-Nord werden zunachst die in
Tabelle 1 mit den Nummern 1a bis 9 bezeichneten Branchen betrachtet, da diese Branchen GE- bzw.
Gl-typische Nutzungen darstellen. In Abbildung 1 ist die prozentuale Verteilung der Hauptnutzungen
dargestellt.

Abbildung 1: Branchestruktur innerhalb der GE/Gl-typischen Nutzungen

M la produzierendes Gewerbe -
emmissionsarm

B 1b produzierendes Gewerbe -
emmissionsintensiv

M 2 Logistik

M 3 GroRhandel

M 4 wissenintensives Gewerbe /
Technologiepark
m 5 Handwerk / Kleingewerbe

B 6a Gewerbehofe - iberwiegend
produzierendes Gewerbe

B 6b Gewerbehofe - Gberwiegend
dienstleistungsorientiert

1 7a Kfz-Gewerbe - Autowerkstatten

W 7b Kfz-Gewerbe - Tankstellen,
Autowaschanlagen
m 8 Ver- und Entsorgung

= 9 gemischte Nutzung

Quelle: Bezirksamt Hamburg-Nord — Dezernat fur Wirtschaft, Bauen und Umwelt, auf Basis der
Bestandserhebung von Dr. Lademann & Partner

Die Abbildung macht deutlich, dass im Bezirk Hamburg-Nord die gewerblichen Nutzungen breit
gestreut sind und sich eine absolut dominierende Nutzung nicht identifizieren lasst, vielmehr sind
etliche Nutzungen mit anndhernd gleichgroBen Flachenanteilen vorhanden. Das emissionsarme
produzierende Gewerbe nimmt mit 14% den gréRten Flachenanteil ein. Mit jeweils ca. 12% folgen
Gewerbehofe (lberwiegend dienstleistungsorientiert), Logistik, gemischte Nutzungen und Hand-
werk / Kleingewerbe. Mit knapp 11% folgen wissensintensives Gewerbe / Technologiepark und mit
ca. 8% emissionsintensives produzierendes Gewerbe. Die weiteren Nutzungen liegen bei 5% und
darunter im einstelligen Bereich.

Die Grafik macht deutlich, dass der Bezirk Hamburg-Nord nicht der klassische Standort fir
emissionsintensive Betriebe ist. Die Nutzungen mit Fldchenanteilen im zweistelligen Bereich kdnnen
Uberwiegend als Gewerbenutzungen betrachtet werden, die in einem dichtbesiedelten Bezirk als
relativ vertraglich angesehen werden. Auffillig ist, dass der Bereich Logistik einen Anteil von Gber
12% einnimmt. Hier ist jedoch zu bedenken, dass die Logistikbetriebe zu den flachenintensivsten
Betrieben gehdren und sich somit bei einer rein flachenhaften Betrachtung ein relativ groRer Anteil
ergibt.
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In Abbildung 2 ist die flachenmaRige Verteilung der Hauptnutzungen in allen gewerblichen
Standorten zusammengefasst nach GE/GI-typischen und GE/Gl-untypischen Nutzungen dargestellt.
Uber 55% der flichenmaRigen Hauptnutzungen stellen GE/Gl-typische Nutzungen dar. Ca. 5% der
Flachen sind derzeit ohne Nutzung. GE/Gl-untypische Nutzungen machen einen Anteil von ca. 39%
aus. Dieser Wert ist ein Hinweis darauf, dass die gewerblichen Bauflachen im Bezirk Hamburg-Nord
einem hohen Nachfragedruck unterliegen, der dem nichtgewerblichen Bereich entstammt. Er ist aber
auch ein Hinweis, in Zukunft daflir Sorge zu tragen, dass sich dieser Anteil nicht weiter erhdht
(beispielsweise durch den nachtréglichen Ausschluss der Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen
in dlteren Bebauungsplanen mit einer GE-Ausweisung) und Flachen mit gewerblicher Planausweisung
plankonform genutzt werden.

Abbildung 2: Wirtschaftsstruktur im Bezirk

B GE/Gl-typische Nutzungen 1-9

M Keine Nutzung (bebaut) 10a

m Keine Nutzung (unbebaut) 10b

B GE/Gl-untypische Nutzungen 11-19

1,1%

Quelle: Bezirksamt Hamburg-Nord — Dezernat fur Wirtschaft, Bauen und Umwelt, auf Basis der
Bestandserhebung von Dr. Lademann & Partner

In der folgenden Abbildung 3 ist der flaichenméRige Anteil der Branchen innerhalb der GE/GI-
untypischen Nutzungen dargestellt. Von den insgesamt knapp 88 ha entfallen — bezogen auf die
flichenmaRige Hauptnutzung — knapp 37% auf Dienstleistungs- und Blronutzung. Einzelhandel, der
der Gberortlichen Versorgung dient sowie KFZ-Handel nehmen jeweils ca. 20% ein. Gut 7% weisen als
Hauptnutzung Wohnen auf, wobei davon ausgegangen werden kann, dass es sich (iberwiegend um
bestandsgeschiitztes Wohnen auf Flachen mit nicht realisiertem gewerblichen Planrecht handelt.
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Abbildung 3: Branchenstruktur innerhalb der GE/Gl-untypischen Nutzungen

M 11 Dienstleistung / BUronutzung
M 12a Einzelhandel -

Gebietsversorgung

B 12b Einzelhandel - Gberortliche
Versorgung

B 13 Kfz-Handel

M 14a Freizeit/Sport/Kultur

M 14b Gastronomie/Hotel

1 15 soziale Nutzungen

1 16 Fluchtlingsunterkinfte
17 sonstige Nutzung

m 18 Grunflachen

19 Wohnnutzungen

Quelle: Bezirksamt Hamburg-Nord — Dezernat fiir Wirtschaft, Bauen und Umwelt, auf Basis der

Bestandserhebung von Dr. Lademann & Partner
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3.3 Funktionen und Kategorisierung der gewerblichen Standorte

Im Bezirk Hamburg-Nord lassen sich sechs unterschiedliche gewerbliche Standorttypen unter-

scheiden:
1. GroRflachige Gewerbestandorte
2. Standorte in Wiederaufbauquartieren
3. Kleinteilige Standorte in Gemengelagen
4. Periphere Kleinstandorte an AusfallstraRen
5. Standorte mit wasserbezogenem Gewerbe
6. Bilro- und Dienstleistungsstandorte mit

gewerblichen Nutzungsausweisungen

1. GroRflachige Gewerbestandorte

Dieser Standorttyp umfasst die Standorte Sportallee/Weg beim Jager, Nedderfeld, Tarpen,
Bramfelder Stralle (teilweise), Oehleckerring, Essener Stralle, Borsteler Chaussee, Papenreye,
Wiesendamm (teilweise) und Rontgenstrale mit einer Flache von insgesamt knapp 200 ha. Es
handelt sich um groRflachige, reine Gewerbestandorte mit groBen Flachenzuschnitten, teils mit
storendem Gewerbe. Die Standorte befinden sich liberwiegend in den geringer verdichteten Lagen
des Bezirks (Ausnahme Standort Bramfelder StraRe in Barmbek-Nord) sowie im Flughafenumfeld
(Langenhorn, GroR Borstel).

Es handelt sich in der Regel um moderne Standorte (Langenhorn Essener StraRe) mit einem
Flachenangebot fir Betriebe mit groleren Flachenbedarfen und einem gewissen Stérpotenzial durch
Larm oder andere Emissionen.

Dieser Standorttyp verfiigt Gber sehr beschrankte Reserven von jeweils lediglich ca. 1 ha privater und
stadtischer Flachen. Allerdings weist der Standort Papenreye ein sehr hohes Entwicklungspotenzial
bei Neustrukturierung auf.

2. Standorte in Wiederaufbauquartieren

Diese Gewerbestandorte befinden sich vorwiegend in den nach den Leitbildern der
Nachkriegsmoderne entwickelten Wiederaufbauquartieren der 6stlichen inneren Stadt in den
Stadtteilen Uhlenhorst, Barmbek-Sid sowie Barmbek-Nord. Diesem Standorttyp sind die Standorte
PestalozzistraRe, Ribenkamp, Dehnhaide, Holsteinischer Kamp, Komponistenviertel, Liibecker
StraRe, Richardstralle und Krausestrafle zuzurechnen. Diese Standorte umfassen ca. 17 ha in fast
ausschlieBlich privatem Besitz (lediglich KrausestraRe 1,5 ha FHH) und weisen keine Flachenreserven
auf.

Gepragt sind diese Quartiere durch gemischte Nutzungen in Baustrukturen mit Fragmenten
verschiedener Bebauungsschichten. Aufgrund der meist innerstadtischen Lagen liegt ein hoher
Umnutzungsdruck durch Wohnnutzungen auf diesen Gewerbestandorten.
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3. Kleinteiliger Standort in Gemengelage

Der Standort Alsterdorfer Stralle stellt eine historisch gewachsene griinderzeitliche Ortslage mit
typischer Mischung aus Handel, Gewerbe und Wohnen dar. Die gewerbliche Ausweisung umfasst
eine Flache von knapp 6 ha. Flachenreserven sind hier nicht vorhanden. Auch hier ist ein erhéhter
Umnutzungsdruck zu Wohnen zu verzeichnen.

4. Periphere Kleinstandorte an AusfallstraBen

Unter diese Kategorie fallen Einzelstandorte mit geringer Flache in verkehrsglinstigen Lagen an
HauptverkehrsstraBBen. In der Regel weisen sie Nutzungen auf, die auf eine exponierte Lage mit guter
MIV-Erreichbarkeit angewiesen sind (z.B. Tankstellen). Hierzu zdhlen die Standorte Bramfelder
StralRe, Erdkampsweg, Dreyerpfad, Flughafenstralle, Holitzberg, Wellingsbittler LandstraRe und
Stockflethweg mit einer Flache von knapp 4 ha. Stadtische Flachenreserven sind hier am Standort
FlughafenstraBe im Umfang von ca. 0,4 ha vorhanden. An der Wellingsbittler LandstralRe befindet
sich aktuell eine nicht genutzte ca. 0,5 ha grolRe Gewerbeflache, die mit einem ehemaligen Autohaus
bestanden ist.

5. Standorte mit wasserbezogenem Gewerbe

Zwei Standorte im Bezirk Hamburg-Nord in direkter Wasserlage sind mit wasserbezogenen Gewerbe-
nutzungen besetzt. Es handelt sich um den Standort am PoBmoorweg und den 6stlichen Teilbereich
des Standortes Deelboge. Hier stehen aktuell keine Flachenreserven zur Verfligung.

6. Biro- und Dienstleistungsstandorte mit gewerblichen Nutzungsausweisungen

Standorte mit vorwiegend Biro- und Dienstleistungsnutzungen auf Flachen mit gewerblicher
Nutzungsausweisung befinden sich sowohl in der inneren Stadt als auch in peripheren Lagen. Dazu
zahlen die Standorte Deelboge, Alster—City, Alter Teichweg und Airport-Center mit zusammen knapp
15 ha Flache. Die Biro- und Dienstleistungsstandorte mit gewerblicher Nutzungsausweisung sind die
flaichenméRig zweitgroRte Standortkategorie im Bereich der gewerblich nutzbaren Flachen. Dabei ist
davon auszugehen, dass die Beschaftigtenzahlen hier Gber denen in den vorgenannten groRflachigen
Gewerbestandorten liegen und diese somit fiir den Arbeitsmarkt von hoher Bedeutung sind
(Standortbezogene Beschéftigtendaten liegen nicht vor).

Lediglich am Standort Deelbdge sind Flachenreserven von 1,2 ha des privaten Eigentiimers und
0,3 ha der FHH verfligbar.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass im Bezirk nur sehr geringe Flachenreserven im Sinne von
unbebauten Grundstiicken zur Verfliigung stehen. Diese wenigen Reserven gilt es zu nutzen.
Wichtiger ist aber die Qualifizierung und Nachverdichtung im Bestand bzw. eine Neustrukturierung
im Bestand, ein grolRes Potenzial bietet hier der Standort Papenreye in GroR Borstel.
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3.4 Ziele der Gewerbeflachenentwicklung im Bezirk

Oberstes Ziel des Bezirks Hamburg-Nord ist es, mit diesem Gewerbeflachenkonzept eine planungs-
und damit investitionssichernde Grundlage fiir die gewerbliche Wirtschaft zu schaffen.

Aufgrund der hohen Dichte im Bezirk und dem damit verbundenen Nebeneinander von
emittierenden und schutzbedirftigen Nutzungen entstehen Konfliktlagen, die ausgewogener
Losungen bedirfen. Dazu soll das Gewerbeflachenkonzept einen wichtigen Beitrag leisten.

Mit dem Konzept soll die Sicherung, Mobilisierung und die Weiterentwicklung der gewerblichen
Standorte im Bezirksgebiet unterstiitzt werden. Im Gewerbeflichenkonzept 2018 werden
wesentliche Anforderungen und Handlungsempfehlungen fiir einzelne Standorte herausgestellt, um
Transparenz (ber die Standorte, deren Restriktionen und Qualitditen zu schaffen und durch
verschiedene Strategien auch zukiinftig ein ausreichend marktfahiges Potenzial an Flachen bereit zu
stellen. Das Gesamtportfolio der gewerblichen Bauflichen im Bezirksgebiet soll ein weiterhin
attraktives Angebot an Flachen aufweisen und eine aktive Angebotspolitik ermoglichen.

Allen bezirklichen Standorten gemein ist das Ziel, diese fiir gewerbliche Nutzungen zu sichern,
untergenutzte Flachen zu mobilisieren und die Gebiete zukunftsfahig weiter zu entwickeln. Die
Anpassung der Standorte an die neuen Markte und Arbeitsplatzbedingungen der weiter zunehmend
digitalisierten Arbeitswelten sowie die nachfragegerechte und zukunftsfahige Transformation der
unterschiedlichen Gewerbestandorte im Bezirksgebiet sind dabei die groRte Herausforderungen.

Wirtschaftsstrukturell lassen sich im Wesentlichen zwei fir den Bezirk Hamburg-Nord bedeutende
Teilokonomien hervorheben.

Von Bedeutung im Bezirk sind zum einen die auf den globalen Markt ausgerichteten Standortcluster
der Luftfahrtindustrie und Medizintechnik, mit ihren speziellen Anforderungen an Flachenzuschnitte,
Erreichbarkeit und Vernetzungen von hochtechnisierten Produktionen. Diese sind eng vernetzt mit
wissensbasierten Dienstleistungen und in einer stérungsunempfindlichen Nachbarschaft anséassig.

Davon zu unterscheiden sind Okonomien, die auf die regionalen und lokalen Teilméarkte ausgerichtet
sind. Diese finden sich im Bezirksgebiet meist in integrierten Lagen und sind heute bereits haufig
nutzungsgemischt. Diese Standorte sind im stddtischen Kontext dem gréRten Nutzungsdruck
ausgesetzt und sollen gesichert und durch eine strategische Neuausrichtung weiterentwickelt
werden. Sie haben als Standorte fir niederschwelliges Gewerbe, Handwerks- und kleinere
Gewerbebetriebe eine hohe Bedeutung fiir den Erhalt der Funktionsfahigkeit der Stadt. In diesen
Standorten sollten daher gezielt Unternehmen platziert werden, deren Produktionen auf das
stadtische Umfeld ausgerichtet sind und die Giber weniger stérende Produktionsmethoden (Fab-Labs/
Co-working-spaces) verfligen. Wichtig ist es, durch intelligente Durchmischungsstrategien die
Wertschépfung am Standort zu unterstiitzen und diese so auch fir Betriebe zu sichern, die liber eine
eher geringere Wirtschaftskraft verfligen.

Hamburg-Nord ist ein begehrter Wohnstandort und entsprechend hoch ist bei knappen Flachen der
Umnutzungsdruck in Richtung Wohnen. Wichtiges Ziel der Fortschreibung des Gewerbeflachen-
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konzeptes ist es daher, insbesondere auch die gewerblichen Standorte, auf denen ein erkennbarer
Umnutzungsdruck liegt, intensiv zu betrachten und zu einer Zielaussage fiir ihre zukinftige
Entwicklung zu gelangen. Dabei ist der Erhalt gewerblicher Nutzungen zunachst die Richtschnur, da
es im Bezirk kaum Moglichkeiten gibt, einmal verloren gegangene gewerbliche Bauflachen an
anderer Stelle zu kompensieren. Gleichwohl stellt die Schaffung von neuem Wohnraum ein wichtiges
gesamtstadtisches Ziel dar. An verschiedenen Standorten, an denen die gewerblich nutzbaren
Flachen sehr kleinteilig sind und an vorhandene Wohnnutzungen angrenzen oder davon umschlossen
sind, ist die Entscheidung getroffen worden, hier perspektivisch Wohnnutzungen zu ermaoglichen, da
hier fir emittierende Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 BauNVO keine Entwicklungsperspektiven
bestehen. Eine Sicherung der gewerblichen Nutzung liber den Bestandsschutz hinaus ist hier nicht
vorgesehen. Diese Standorte sind in Tabelle 4 , Geschéaftsgebiete ohne Entwicklungsperspektive als
Gewerbestandort” dargestellt.

Alle Standorte, die eine realistische Entwicklungsperspektive haben, sind als Gewerbestandorte
aufgenommen und sollen dauerhaft fiir eine gewerbliche Nutzung gesichert werden; Um-
nutzungsanspriiche zu Wohnen sollen hier abgewehrt werden.

Standorte mit einer gewerblichen Planausweisung sind im Bezirk Hamburg-Nord in jlngerer
Vergangenheit immer haufiger mit dem Ansiedlungswunsch von Hotels und Boardinghouses
konfrontiert. Diese Entwicklung wird vom Bezirksamt vor dem Hintergrund, dass auf diese Weise
Flachen flr produzierendes Gewerbe verloren gehen, sehr kritisch gesehen. Die Nutzung ist jedoch
planungsrechtlich zuldssig (sofern sie im jeweiligen Bebauungsplan nicht explizit ausgeschlossen
sind).

Auch die Ansiedelung von Einzelhandelseinrichtungen in Gewerbegebieten stellt ein Problem dar.
Um die ausgewiesenen Gewerbeflachen auch fir das produzierende Gewerbe zu sichern, sind fiir 12
Bebauungsplane Textplandnderungen durchgefiihnrt worden, mit dem die Ansiedlung von
Einzelhandel untersagt wird. Ein Hinweis zu der erfolgten Anderung des jeweiligen Bebauungsplans
findet sich in den Steckbriefen der Standorte.

Im Zeitraum seit der Erstellung des ersten Gewerbeflaichenkonzepts im Jahr 2013 ist der Gewerbe-
Bebauungsplan Barmbek-Sud 11 festgestellt worden. Die beiden Bebauungspldane Langenhorn 68 und
Dulsberg 6/Barmbek-Siid 7, die gewerbliche Bauflichen festsetzen, sind im Verfahren (wobei
letzterer bereits Vorweggenehmigungsreife erlangt hat).

Sollten sich bei der Flachensuche zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben Probleme mit Restriktionen
und komplexen Festsetzungen in bestehenden Bebauungsplanen ergeben, so muss fall- und
vorhabenbezogen lber die Anwendung des Planungsrechts entschieden werden. Hier bietet sich auf
der einen Seite der Weg der Befreiung an. Sollte dies keine Mdglichkeit darstellen, kénnen durch
Anwendung des §13 BauGB vereinfachte Verfahren (sogenannte Textanderungsverfahren) zeitnah
eine Entschlackung der Regelungsinhalte des bestehenden Bebauungsplans das Planungsrecht fir
das geplante Vorhaben anpassen.
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Die Transformation der Gewerbestandorte im Bezirk und die Reaktivierung der heute untergenutzten
Gemengelagen soll grundsatzlich durch folgende MalRnahmen unterstiitzt werden:

- Weiterentwicklung durch standortangepasste stadtraumliche Konzepte (spezifische
Nutzungsmischung mit einem hohen Arbeitsstattenanteil, Starkung der raumlichen
Standortqualitdten (Architektur / Stadtraum / Klimaanpassung)

- Unterstitzung einer kleinteiligen Branchen- und Nutzungsstruktur, vertikal gestapelt und
funktionsgemischt (Produktions-, Handwerk-, Dienstleistungs-, Netzwerke)

- Starkung der gewerblichen Standorte durch Foérderung von Synergien z.B. Ver- und
Entsorgungskonzepte (Kreislaufwirtschaft / next economy), Anlieferung, gemeinsam nutz-
bare Flachen (Parken, Freiraum, Freizeit)

- Entwicklung in Abschnitten

- Unterstltzung einer standortspezifischen Clusterbildung

35



3.5 Aktuelle Gewerbestandorte

Insgesamt verflgt der Bezirk iber 32 Gewerbestandorte, die fiir eine gewerbliche Nutzung gesichert
werden sollen. Alle 32 Standorte werden im Folgenden mit einem Steckbrief vorgestellt. Die meisten
dieser Standorte verfiigen liber eine Ausweisung GE oder Gl nach BauNVO. Lediglich die Standorte
Dreyerpfad, Meyer-Delius-Platz,
Bramfelder StraRe und Komponistenviertel verfligen Giber eine Ausweisung als 'Geschaftsgebiet' nach
Baupolizeiverordnung. In diesen Bereichen ist es das Ziel des Bezirksamtes, eine GE-typische Nutzung

zu sichern und das Planrecht perspektivisch in GE umzuwandeln. In Tabelle 3 sind die

Gewerbestandorte in Hamburg-Nord dargestellt.

Tabelle 3: Gewerbestandorte in Hamburg-Nord

Stadtteil

Alsterdorf

Barmbek-Nord

Barmbek-Siid

Dulsberg

Eppendorf

Fuhlsbiittel

GroR-Borstel

Hohenfelde

Langenhorn

Ifd. Nr.

01
02

03
04
05
06

07
08
09

10
11

12

13

14
15

16
17

18

19
20

21
22
23
24

Bezeichnung

Alsterdorfer StraRe
Deelbbge

Bramfelder Stralle
PestalozzistraRe
Ribenkamp
Wiesendamm

Alster City
Alter Teichweg
Dehnhaide

Holsteinischer Kamp
Komponistenviertel

Krausestralle
Nedderfeld

Airport-Center
Erdkampsweg

Borsteler Chaussee
Papenreye
Sportallee / Weg beim Jager

Hohenfelder Allee
Libecker StrafRe

Dreyerpfad
Essener StraRe
Flughafenstralle
Holitzberg
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Dehnhaide und Pestalozzistrale sowie Teile der Standorte

Aktuelles Planrecht

GE
GE

GE/G

GE

GE
GE

GE /G

GE

GE
GE

GE
GE/GlI
GE/ Gl

GE
GE

GE
GE

GE



Stadtteil Ifd. Nr. Bezeichnung Aktuelles Planrecht

Langenhorn 25 Meyer-Delius-Platz G
26 Oehleckerring GE
27 Stockflethweg GE
28 Tarpen GE

Ohlsdorf 29 Rontgenstrale GE

30 Wellingsbittler Landstrale  GE

Uhlenhorst 31 RichardstraRRe GE

Winterhude 32  PoBmoorweg GE

Im Gewerbeflachenkonzept 2013 sind 49 Gewerbestandorte vorgestellt, im Konzept 2018 sind es 32
Standorte. Gegenliber dem Konzept 2013 entfallen 18 Standorte und es ist ein neuer Standort in
Dulsberg (KrausestraRe) hinzugekommen.

Im Konzept 2013 wurden aufgrund eines Beschlusses der Bezirksversammlung Hamburg-Nord neben
allen GE- und GI-Ausweisungen nach BauNVO auch alle Geschiftsgebietsausweisungen nach Bau-
polizeiverordnung aufgenommen und diese Bereiche als Gewerbestandorte dargestellt.

Mit der Fortschreibung wurden die dargestellten Geschéaftsgebiete einer intensiven Prifung
unterzogen, ob sie aktuell und perspektivisch eine Pragung bzw. Eignung als gewerblicher Standort
aufweisen. Alle Standorte, an denen dies der Fall ist, haben Eingang in das Gewerbeflachenkonzept
gefunden. Es handelt sich dabei um die vier Standorte Pestalozzistrale (Barmbek Nord), Dehnhaide
(Barmbek-Sid), Dreyerpfad und Meyer-Delius-Platz (beide Langenhorn), fiir die das Planrecht
perspektivisch auf Gewerblich Bauflachen nach BauNVO umgestellt werden soll. Die Bereiche mit
einer Geschaftsgebietsausweisung, die nicht gewerblich genutzt sind bzw. mittel- und langfristig kein
Gewerbestandort sein sollen, tauchen nicht (mehr) als Gewerbestandorte auf. Dies betrifft insgesamt
18 Standorte, die in Tabelle 4 ,Geschiftsgebiete ohne Entwicklungsperspektive als Gewerbe-
standort” dargestellt sind.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Fortschreibung sind alle Geschéaftsgebiete in Hamburg vom Senat
evoziert und es wird geprift, bei welchen Gebieten eine Aufhebung sinnvoll und maoglich ist. Nach
einer Aufhebung der Ausweisung Geschaftsgebiet greift § 34 BauGB zur Beurteilung von Vorhaben.
Die Behorde fir Stadtentwicklung und Wohnen bereitet eine Aufhebungsdrucksache fiir ein
Sammelverfahren zur Aufhebung der Geschaftsgebiete vor. Es ist beabsichtigt, Geschaftsgebiete, die
nicht aufgehoben werden sollen, an die Bezirke zurlickzugeben. Im Anhang befindet sich als Anlage 1
die Aufstellung ,,Umstellung der Geschaftsgebiete” der Behorde fir Stadtentwicklung und Wohnen,
in der alle Geschéaftsgebiete dargestellt sind (griin hinterlegt), fiir die im Bezirk Hamburg-Nord eine
Aufhebung beabsichtigt ist.
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Abbildung 4: Ubersichtskarte

Gewerbestandorte im Bezirk Hamburg-Nord
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Tabelle 4: ,,Geschaftsgebiete” ohne Entwicklungsperspektive als Gewerbestandort

Stadtteil

Barmbek-Nord

Barmbek-Siid

Bezeichnung

Drosselstrafle

HellbrookstralRe

Barmbeker Markt

FeRlerstralRe

Haferkamp

Hamburger
StralRe

Hufnerstralle

Vogelweide

Planrecht

D 120-1

D 120

D 73-1

D 272

D 311

D 72,D 73-1,
D 84-A

D102, D 102-1

D 305

39

Begriindung

Im Planbereich typische MK-Nutzungen,
Wohnnutzung im direkten Umfeld,
keine Entwicklungsperspektive als
Gewerbestandort.

Planbereich derzeit durch Discounter
belegt; Lage im Sanierungsgebiet:
Entwicklungsziel = Neubau eines Wohn-
und Geschéftshauses, keine
Entwicklungsperspektive als
Gewerbestandort.

Planbereich ist introvertierter
Hinterhofstandort ohne
Entwicklungsperspektive als
Gewerbestandort.

Sehr kleiner Planbereich mit
Blironutzung, Wohnnutzung im direkten
Umfeld, keine Entwicklungsperspektive
als Gewerbestandort.

Sehr kleiner Planbereich, aktuell
gewerbliche Nutzung, jedoch keine
Entwicklungsperspektive als
Gewerbestandort

Planbereich enthalt Laden- und
Wohnnutzungen, Wohnnutzung im
direkten Umfeld, keine
Entwicklungsperspektive als
Gewerbestandort.

Planbereich mit typischer MI-Nutzung,
Wohnnutzung im direkten Umfeld,
keine Entwicklungsperspektive als
Gewerbestandort.

Planbereich ist introvertierter
Hinterhofstandort ohne
Entwicklungsperspektive als
Gewerbestandort, Wohnnutzung im
direkten Umfeld.



Tabelle 4: ,,Geschéftsgebiete” ohne Entwicklungsperspektive als Gewerbestandort (Fortsetzung)

Stadtteil

Hohenfelde

Eppendorf

Langenhorn

Uhlenhorst

Bezeichnung

Alstertower

ElisenstraRe

Kimmellstralle

Neuberger Weg

Tangstedter
LandstralRe

Hans-Henny-
Jahn-Weg

Uhlenhorster
Weg

ZimmerstralSe

Planrecht

D 183

BP Hohenfelde 5

BS Eppendorf

BP Langenhorn 2

BS Langenhorn

BS Barmbek-Sid /
Uhlenhorst

D533

D 288-1

40

Begriindung

Sehr kleiner Planbereich mit
ausschlieB8licher Blironutzung, keine
Entwicklungsperspektive als
Gewerbestandort.

Sehr kleiner Planbereich, in der direkten
Umgebung ausschlieRlich MK- und
Wohnnutzungen, keine Perspektive als
Gewerbestandort.

Im Planbereich Gberwiegend MK- und
Wohnnutzungen, ebenso im direkten
Umfeld, keine Entwicklungsperspektive
als Gewerbestandort.

Sehr kleiner Planbereich, pragende
Wohnnutzung im direkten Umfeld,
keine Entwicklungsperspektive als

Gewerbestandort.

Im Planbereich ausschlief3lich
Dienstleistungsnutzungen, Gberwiegend
Wohnnutzungen im direkten Umfeld.
Keine Entwicklungsperspektive als
Gewerbestandort, gleichwohl Sicherung
als Arbeitsstattenstandort

Im Planbereich ausschlief3lich
Dienstleistungsnutzungen und in
geringem Umfang Wohnen,;
Wohnnutzung im direkten Umfeld.
Keine Entwicklungsperspektive als
Gewerbestandort, gleichwohl Sicherung
als Arbeitsstattenstandort.

Planbereich umfasst Tankstelle und
Blironutzungen, Wohnnutzung im
direkten Umfeld, keine
Entwicklungsperspektive als
Gewerbestandort.

Sehr kleiner Planbereich mit Nutzung als
Tankstelle, Wohnnutzung im direkten
Umfeld, keine Entwicklungsperspektive
als Gewerbestandort.



Stadtteil Bezeichnung Planrecht Begriindung

Winterhude Borgweg BP Winterhude 1  Planbereich ist mit einem neuen Wohn-

und Geschaftshaus bebaut,
Wohnnutzung im direkten Umfeld,
keine Entwicklungsperspektive als

Gewerbestandort.
Krohnskamp BS Winterhude, Planbereich umfasst SB-Warenhaus,
2. Anderung Baumarkt und Wohnnutzung,

Wohnnutzung im direkten Umfeld,
keine Entwicklungsperspektive als
Gewerbestandort.

Im Folgenden werden die gewerblichen Standorte jeweils mit einem Steckbrief vorgestellt. Die
Steckbriefe beinhalten:

Luftbild des Standortes

Hauptnutzungen der jeweiligen Flurstiicke
Ausschnitt des Bebauungsplans

Beschreibung des Standortes

Angaben zu FlachengréRen und zum Planrecht
Aussagen zur Infrastrukturausstattung

Bewertung des Standortes und Aussagen zur Entwicklungsperspektive
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Alsterdorfer Stral3e

Alsterdorf

~ Spielplatz_~_

N\
e

Polizeip
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Lage im Bezirk:

Zentral im Stadtteil Alsterdorf, entlang der Alsterdorfer Strale, stidlich der Bebelallee.

Gewerbeflachen-Typologie

1 Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b.

Technologiepark

X Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und

1 Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

Gewerbehof
Anteil der GE/GlI-typische GE/GI-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 39% 58% 0% 3%
[0 gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung
Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch [Bezirk [CHIW

Gebietscharakter:

Kleinteilige Grundstiicke mit Hinterhofstrukturen. Besondere Identitat einer historisch gewachsenen
Gemengelage.

Branchenschwerpunkt:

Einzelhandel, Handwerk und Dienstleistungen.

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnnutzung in Geschosswohnungsbau.

FlachengroRe des Standorts in ha: 5,58
ErschlieRungs- und/oder Griinflachen in ha: 0,00
—® o FlichengroéRe (GE/GI) in ha: 5,58
—I—_>. Privateigentum (netto) in ha: 5,58
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Darstellung im FNP: Gemischte Bauflachen

Darstellung im LAPRO:  Verdichteter Stadtraum

Planrecht: Bebauungsplédne Alsterdorf 7 (1968) und 8 (1969) mit Gewerbegebieten
nach BauNVO 1962 und 1968; fiir beide Plane: Textplandanderung zum
Ausschluss von Einzelhandel (2016).

besondere Ausweisung  Nein
in Fachplanungen:
Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Alsterdorfer Straf3e Alsterdorf

Stand der ErschlieBung: [X] vollstdndig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Alsterdorfer StraRe und Bebelallee, Bilser StraRe und Carl-Cohn-StraRe.

OPNV: U-Bahn Alsterdorf (ca. 400 m entfernt). Buslinien des HVV im Zentrum des Standortes.

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRere Keine Flachenreserven
(ab 1 ha) private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Weiterentwicklung durch gewerbliche Nutzungsintensivierung in Richtung vitaler Gewerbehof
(Handwerk, urbane (emissionsarme) Produktion, Kreativgewerbe. Abwehr weiterer Wohnnutzungen
sowie von weiteren Uber die Gebietsversorgung hinausgehenden Einzelhandelsbetrieben.
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Kleinteilige Grundstiicks- und Gebaudestrukturen und maRige Erreichbarkeit mit OPNV.
GE-Nutzungen durch umgebende Wohnbebauung eingeschrénkt; hohe Wertschépfungserwartung /
Umnutzungsdruck in Richtung Wohnen, Einzelhandel.

Zusammenfassende Bewertung:

Funktionierender Gewerbe- und Handelsstandort mit kleinteiligem Nutzungsmix, der — auch im Sinne
kurzer Wege - erhalten und den Herausforderungen gewerblicher Nutzungen fir die Zukunft
angepasst werden soll.

Geplante MaBnahmen:

Beteiligung der ansassigen Gewerbetreibenden zur Aktivierung des Standortes.
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Deelboge Alsterdorf
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Lage im Bezirk:

Im Siidwesten des Stadtteils Alsterdorf, siidlich von Deelbége und westlich der Alster

Gewerbeflachen- [CTyp 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik
Typologie

CTyp 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

X Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof
Anteil der GE/GlI-typische GE/GI-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 13% 60 % 0% 27 %
[ gesamtstddtische X bezirkliche Bedeutung
Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch L] Bezirk [1HIW

Gebietscharakter:

Moderner Blrokomplex der 1990er Jahre sowie altere Gewerbestrukturen fiir Kfz-Gewerbe und
wasserbezogenes Gewerbe (Bootsverleih in riickwartiger Lage).

Branchenschwerpunkt:

Blronutzungen, Kfz-Werkstatt, Bootsverleih und -lagerung.

Gebietscharakter der Umgebung:
Dominierende Verkehrstrassen (Ring 2 und Glterumgehungsbahn) sowie Tankstelle. Wasserflachen
(Alsterlauf, Mihlenteich) und Park- und Grinflaichen; Wohnnutzung.

& ldchengrolRe des Standorts in ha: 4,10
I—b ErschlieRungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,00
&lachengroRe (GE/GI) in ha: 4,10
I—b Privateigentum (netto) in ha: 3,72
FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,38

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im LAPRO: Gewerbe / Industrie und Hafen

Planrecht: Bebauungsplan Alsterdorf 19 (in Aufstellung) mit Gewerbe- und

Kerngebieten nach BauNVO 1990

besondere Ausweisung Nein
in Fachplanungen:
Planungsbefangen: Nein

X Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Deelboge Alsterdorf

Stand der ErschlieBung: [ vollstindig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Deelbdge und dortigem ErschlieBungsstich

OPNV: U-Bahn Lattenkamp (ca. 380 m entfernt), Buslinien des HVV unmittelbar am Standort.
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Aktuell noch verfiigbare stadtische und groRere (ab 1 ha) FHH: 0,38 ha
private Flachen in ha: Privat: 1,2 ha

Entwicklungsstrategie:

Sicherung und Erweiterung des Standortes als Biiro- und Gewerbestandort, am Alsterlauf fur
wasserbezogenem Gewerbe; keine Wohnnutzungen.

Aufgrund der guten ErschlieRung an StraRe / Wasser: als Mikro Hub - Standort geeignet. Erweiterung
des wasserbezogenen Gewerbestandortorts, (Bootsbau, Bootslagerung, - Vermietung, Sportfreizeit
Nutzungen, ggf. Ergdnzung bestehender wasserbezogener Nutzungen.

Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

110 KV-Hochspannungsleitung im norddstlichen Bereich; Lage am Alsterlauf mit besonderen
naturrdumlichen Anforderungen, die klassische Gewerbenutzungen erschweren.

Zusammenfassende Bewertung:

Gewerbestandort mit Flachenpotenzialen insbesondere fiir Dienstleistungsnutzungen und Biros in
verkehrsglinstiger Lage und Ndhe zum Flughafen und fiir die Erweiterung wasserbezogenen
Gewerbes.

Geplante MaBBnahmen:

Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens Alsterdorf 19
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Bramfelder StraRRe
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Lage im Bezirk:

Im Slidosten des Stadtteils Barmbek-Nord, entlang der Bramfelder StraRe.

Gewerbeflachen-Typologie

] Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

[ Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

X Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/GlI-typische GE/GI-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 27 % 68 % 2% 3%
[] gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch L] Bezirk [JHIW

Gebietscharakter des Standortes:

Entlang der Bramfelder StralRe groRmaRstadbliche Gewerbe- und Dienstleistungsstrukturen,
rickwartig gelegenes Gewerbe in kleinteiligen und mittelgroRen Hinterhofstrukturen.
Eingestreute Wohnnutzungen im Gewerbegebiet an der Meisenstralle (Barmbek-Nord 18).
Branchenschwerpunkt:

GroBhandel, Handwerksbetriebe, Biironutzung, Vollsortimenter.

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnnutzungen im Geschosswohnungsbau, Verkehrstrasse MIV (Bramfelder StraRe).

FlachengroRe des Standorts in ha: 14,01

ErschlieRungs- und/oder Griinflachen in ha: 0,00
—> o FlichengroéRe (GE/GI) in ha: 14,01
—I—_>. Privateigentum (netto) in ha: 13,94
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,07

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen, Gemischte Bauflachen

Darstellung im LAPRO: Gewerbe / Industrie und Hafen, Verdichteter Stadtraum

Planrecht: Bebauungspldane Barmbek-Nord 18 (1970) * 19 (1973), 21 (1966)* und 30
(2001)* mit Gewerbegebieten nach BauNVO 1962, 1968 und 1990.
Durchfiihrungsplane D 107 (1957) und D 190 (1958) mit Geschaftsgebieten
nach BPVO.

* Mit Textplandanderung zum Ausschluss von Einzelhandel (2016).

besondere Ausweisung  Nein
in Fachplanungen:
Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Barmbek-Nord

Bramfelder Strale
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Stand der ErschlieBung: X vollstindig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:

MIV: Uber Bramfelder StraRe, Habichtstrale, MeisenstraRe und Steilshooper StraRe erschlossen. Im
Suden eingegrenzt durch Bahnstrecke.

OPNV: U-Bahn und S-Bahn Barmbek in westlicher Richtung (ca. 530 m entfernt), Buslinien des HVV im
Zentrum des Standortes

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Erhéhung der Flachenausnutzung durch Verdichtung im Bestand, ggf. untergeordnete Wohnnutzung
in den rickwartigen Grundstiicksbereichen, emissionsarme Gewerbebetriebe orientiert zur
Wohnnutzung

Standort geeignet fiir neue Unternehmen der Logistik-Branche (Micro-Hub), durch besondere
Lagegunst an der Magistrale, allgemein Nutzungsintensivierung um Betriebe des produzierenden
Gewerbes , Handwerks, Kfz-Gewerbe,

Vermarktungshemmnisse des Standorts Problemlagen der Umgebung:

Teilweise kleinteilige Eigentumsstrukturen, vorhandene Wohnnutzungen. Hohe
Wertschopfungserwartung auf Grund von erhohter Nachfrage nach Wohnungsneubau

Zusammenfassende Bewertung:

Untergenutzter Gewerbestandort in funktionierender integrierter Lage, der grundsatzlich erhalten,
aber besser ausgelastet werden soll.

Geplante MaBnahmen:

Konzeptuelle Uberpriifung einer Nutzungsintensivierung der Flachen, Aufwertung des 6ffentlichen
Stadtraums (Ziel bei der Weiterentwicklung des Magistralenraums), Erarbeitung eines Standortprofils,
(gef. Aktualisierung des Planungsrechts)
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PestalozzistraRe Barmbek-Nord
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Lage im Bezirk:
Im Stiden des Stadtteils Barmbek-Nord, unmittelbar am S- und U-Bahnhof Barmbek.

Gewerbeflachen-Typologie: X Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

[ Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

X Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 7% 93% 0% 0%
[] gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch 1 Bezirk [ HIW

Gebietscharakter:

Kleinteilige, grinderzeitlich gewachsene Hinterhofstrukturen und groRflachige Lagerhalle
durchmischt mit Wohnen sowie Wiederaufbau der 1950er Jahre mit Biiro und Ladenbauten. Teils
stark modernisierungsbeddrftig.

Gebietscharakter der Umgebung:
Umfeld des U- und S-Bahnhofs Barmbek sowie Bahntrassen. EinkaufsstralRe Fuhlsbittler StraRe und
Wohnnutzungen im Geschosswohnungsbau.

FlachengrolRe des Standorts in ha: 0,66
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,00
—> o FlichengréRe (GE/GI) in ha: 0,66
—I—_b‘ Privateigentum (netto) in ha: 0,66
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Darstellung im FNP: Gemischte Bauflachen

Darstellung im LAPRO:  Verdichteter Stadtraum

Planrecht: Durchfiihrungsplan D 120 (1961) mit Geschaftsgebiet nach BPVO.

besondere Ausweisung  Integriertes Entwicklungskonzept Barmbek-Nord S 1 Fuhlsbittler Strafe:
in Fachplanungen: Entwicklung des Areals und Qualifizierung Gewerbehof.
Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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PestalozzistraRe Barmbek-Nord

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Fuhlsbiittler StraRe, Bramfelder StraRe und PestalozzistraRe.

OPNV: U-Bahn und S-Bahn Barmbek in westlicher Richtung (ca. 200 m entfernt), Buslinien des HVV
(ca. 230 m entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Sicherung der bestehenden gewerblichen Strukturen, Ausschluss weiterer Wohnnutzungen,
Nutzungsintensivierung unter Beriicksichtigung des z.T. erhaltenswerten Gebdudebestandes, fir
Handwerk und Dienstleistungen, aufgrund der zentralen Lage geeignet als Standort flir Nutzungsmix
aus Kreativgewerbe
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Teilweise sehr veraltete und Gberwiegend kleinteilige und ungeordnete Strukturen mit
Modernisierungsbedarf. Hohe Wertschépfungserwartung auf Grund der zentralen Lage.

Zusammenfassende Bewertung:

Kleinteiliger, gemischt genutzter innerstadtischer Standort fiir Handwerk und Dienstleistungen.

Geplante MaBnahmen:

Unterstlitzung der gewerblichen Weiterentwicklung. Perspektivisch Umwandlung des Planrechts in
'Gewerbegebiet' nach BauNVO.
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Riibenkamp Barmbek-Nord
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Lage im Bezirk:

Ribenkamp.

Westlich des Bezirkszentrums Barmbek-Nord. Im Westen des Stadtteils Barmbek-Nord, am

Gewerbeflachen-Typologie:

] Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

[ Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

X Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 100 % 0% 0% 0%
[] gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch 1 Bezirk [ HIW

Gebietscharakter:

Kleinteiliger gewachsener Gewerbestandort, eingebettet in Bahntrassen der Hamburger Hochbahn.
Branchenschwerpunkt:

Kfz-Handel, Kfz-bezogene Dienstleistungen (Autovermietung).

Gebietscharakter der Umgebung:
Kleingarten und Wohnnutzung iberwiegend im Geschosswohnungsbau. Bahnbetriebsgebaude der
Hamburger Hochbahn.

FlachengrolRe des Standorts in ha: 0,67
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,00
_—L_:' FlachengroRe (GE/GI) in ha: 0,67
Privateigentum (netto) in ha: 0,00
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,67

Darstellung im FNP: Grinflachen

Darstellung im LAPRO:  Grinanlage, eingeschrankt nutzbar

Planrecht: Bebauungsplan Barmbek-Nord 37 (2006) mit Gewerbegebiet

nach BauNVO 1990.

besondere Ausweisung  Nein
in Fachplanungen:
Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren

59



Riibenkamp Barmbek-Nord

Stand der ErschlieBung: X vollstindig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Riibenkamp und HellbrookstraRe.

OPNV: U-Bahn SaarlandstralRe in siidwestlicher Richtung (ca. 600 m entfernt), S-Bahn Alte Wé&hr in
nordlicher Richtung (ca. 650 m entfernt), Buslinien des HVV (ca. 100 m entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:
Entwicklungsstrategie:

Erhalt des Standorts flir gewerbliche Nutzung. Perspektivisch ggf. Garten- und Landschafts-
baubetriebe; Entwicklung in Richtung ,,Griines Gewerbe“: z.B. Gartenbauliche Erzeugung,
Schulungsangebote im weitesten Sinne (Integration u. Qualifizierung, ein nahegelegener Verein zur
Forderung der Selbsthilfe sucht Flachen fiir Ausbildungswerkstatten). Ggf. Entwicklung eines Gewerbe-
oder Handwerkerhofs, der diese Nutzungen sowie Ersatzstandorte fir anderenorts im Bezirk
verdrangtes Gewerbe bietet.
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Peripherer Standort in Einzellage; kein Bezug zu anderen Gewerbegebieten.

Zusammenfassende Bewertung:

Peripherer Standort; Weiterentwicklung mit Nutzungsmix bestehender und angrenzender Nutzungen.

Geplante MaBnahmen:

Ggf. Fortfiihrung einer Wegeverbindung aus den sidlich gelegenen Freiflachen.
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Lage im Bezirk:

Im Sidosten des Stadtteils Barmbek-Nord, nordlich Wiesendamm, siidlich HellbrookstralRe

Gewerbeflachen-Typologie:

X Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

[ Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

[] Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 97 % 3% 0% 0%
X gesamtstadtische [ bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch (] Bezirk [1HIW

Gebietscharakter:

Nordlicher Bereich: Bahnbetriebsgelande mit teils historischen Zweckbauten.
Sudlicher Bereich: Hoch verdichteter Industriekomplex mit zeittypischen Blirobauten der 1950er Jahre
am sidlichen Blockrand und noérdlich anschlieBenden Hallenstrukturen.

Gebietscharakter der Umgebung:
Bahntrassen der Hamburger Hochbahn und Wohnnutzungen im Geschosswohnungsbau.

FlachengroRe des Standorts in ha: 8,01
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,00
_I:. FlachengroRe (GE/GI) in ha: 8,01
Privateigentum (netto) in ha: 2,53
FHH-Eigentum (netto) in ha: 5,48

Darstellung im FNP:

Flachen flir Bahnanlagen

Darstellung im LAPRO:

Gleisanlagen, oberirdisch

Planrecht: Baustufenplan Barmbek-Nord (1955) mit Industriegebiet nach BPVO.
besondere Ausweisung  Nein

in Fachplanungen:

Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Wiesendamm Barmbek-Nord

Stand der ErschlieBung: X vollstdandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Wiesendamm und SaarlandstraRe erschlossen.

OPNV: U-Bahn SaarlandstraRe in westlicher Richtung (ca. 200 m entfernt), Buslinien des HVV
(ca. 100 m entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Nordlicher Standort: langfristig durch Hochbahn genutzte Industriegebietsflache.
Bei Aufgabe von Teilbereichen durch Hochbahn, - Erhalt der gewerblichen Nutzung, Nachnutzung mit
urbaner Produktion, Micro-Hub —Logistikflachen denkbar.

Sudlicher Standort: derzeit Neustrukturierung; Mischung aus kulturellen Nutzungen und Theater-
Werkstatten, 6ffentliche Betriebe, sozial versorgende Betriebe, Ziel Synergien zw. Handwerk und
Kultur.
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Sudlicher Bereich: hoher Konkurrenzdruck fiir graues Gewerbe” durch Umsetzung ,Theatermeile;
Ausweisung Industriegebiet obsolet, Beurteilung nach § 34 BauGB

Zusammenfassende Bewertung:

Zentraler, gut angebundener Standort, der erheblich durch Bahn- und Strallenlarm beeintrachtigt ist.
Aufgrund der Lage und Struktur groRfliachige Betriebe, kulturbezogene Produktion und Gewerbe.

Geplante MaBnahmen:

Gewerbeflachenausweisung mit Ausschluss von Einzelhandel.
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Lage im Bezirk:

Im Nordwesten des Stadtteils Barmbek-Std, stidlich des Osterbekkanals.

Gewerbeflachen-Typologie:

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

] Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

[ Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 0% 100 % 0% 0%
X gesamtstadtische [ bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch 1 Bezirk [ HIW

Gebietscharakter:

Stadtebauliche GroRformen und GrolRblécke in Nachbarschaft zu Wohnquartieren der 1920er und
1930er Jahre.

Branchenschwerpunkt:

Blironutzungen, Dienstleistungen.

Gebietscharakter der Umgebung:
Blironutzungen und Wohnnutzungen liberwiegend im Geschosswohnungsbau; Parkanlage.

FlachengroRe des Standorts in ha: 3,93
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,00
—> ¢ FlichengréRe (GE/GI) in ha: 3,93
—I—_>. Privateigentum (netto) in ha: 3,93
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen; Wohnbauflachen

Darstellung im LAPRO: Gewerbe / Industrie und Hafen; Verdichteter Stadtraum; Etagenwohnen

Planrecht: Bebauungsplane Barmbek-Siid 28 (1993), 29 (1994) und 30 (2006) mit
Gewerbegebieten nach BauNVO 1990.

besondere Ausweisung  Nein

in Fachplanungen:

Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Alster City Barmbek-Siid

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber WeidestraBe, WeberstraRe, LachnerstraRe und SpohrstraRe.

OPNV: U-Bahn Dehnhaide in &stlicher Richtung (ca. 1000 m entfernt), Buslinien des HVV unmittelbar
an westlichen Grenze des Standortes.

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Erhalt der bestehenden Nutzungsstruktur

68



Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

MaRige OPNV-Anbindung

Zusammenfassende Bewertung:

Funktionierender Biro- und Dienstleistungsstandort

Geplante MaBnahmen:

Kein besonderer Handlungsbedarf
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Lage im Bezirk:

Im Norden des Stadtteils Barmbek-Siid, sowie im Nordwesten des Stadtteils Dulsberg. Stdlich des
Osterbekkanals, am Alten Teichweg.

Gewerbeflachen-Typologie:

] Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

[] Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

D Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 31% 57 % 12% 0%
[] gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch 1 Bezirk [ HIW

Gebietscharakter des Standortes:

Westlicher Teil: Uberwiegend Biironutzungen in modernisierten historischen oder neu gebauten
Gewerbehofstrukturen direkt am Osterbekkanal. Ostlicher Teil: etablierte Biiro- und Handels-
dienstleistungen, einige Handwerksbetriebe.

Branchenschwerpunkt:

Blironutzung, Gewerbehofe, Handel, Dienstleistungen.

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnen und pragender Wasserlauf.

FlachengrolRe des Standorts in ha: 3,85
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,00
——» ¢ FlichengréRe (GE/GI) in ha: 3,85
—I—_>. Privateigentum (netto) in ha: 3,85
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im LAPRO:  Gewerbe / Industrie und Hafen

Planrecht: Bebauungsplan Barmbek-Siid 17 (1966) und Dulsberg 1 (1964) mit

Gewerbegebieten nach BauNVO 1962.

besondere Ausweisung  Nein
in Fachplanungen:
Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Alter Teichweg Barmbek-Siid

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Bramfelder StraRe und Alter Teichweg.

OPNV: S- und U-Bahnhof Barmbek in nordwestlicher Richtung (ca. 600 m entfernt), Buslinien des HVV
in Umgebung (ca. 250 m entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Erhalt des Standorts flir gewerbliche Nutzungen und Abwehr des Umnutzungsdrucks zu Wohnen.
Nachverdichtung und Intensivierung der GE Nutzung, Manufakturen aus dem Food-Segment denkbar
(z.B. Produktionskiichen in verkehrsginstiger Lage). Modernisierung der Bebauung, Schaffen einer
griinen Wegeverbindung entlang des Kanals
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Hohe Wertschépfungserwartung durch den Druck der Bodenpreise (Einzelhandel). Teilweise
ungiinstiger Flachenzuschnitt, Neustrukturierung notwendig; schlechte OPNV Erreichbarkeit.

Zusammenfassende Bewertung:

Wegeverbindung entlang der Landschaftsachsen / am Kanal herstellen, verkehrsgilinstige Lage in der
Stadt, hohe Wertschépfungserwartung, Sicherung der Flachen fiir gewerbliche Nutzungen, Ausschluss
von weiterem Einzelhandel

Geplante MaBnahmen:

Ggf. Anderungsverfahren zum Ausschluss von weiterem Einzelhandel, Stirkung der Landschaftsachse

73



Dehnhaide

Barmbek-Sud

e

SBuI

yjosngs

1331 o

12.8

Schon Klinik Hamburg Eilbek

74



Lage im Bezirk:
Im Osten des Stadtteils Barmbek-Siid, entlang der StraRe Dehnhaide.

Gewerbeflachen-Typologie ] Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

(optional):

] Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

X Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof
Anteil der GE/GlI-typische GE/GI-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 20 % 78 % 2% 0%
[] gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung
Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch L] Bezirk [1HIW

Gebietscharakter:

Kleinteiliger Gewerbestandort mit Hinterhoflagen Giberwiegend aus den 1950er Jahren. Geringer
Leerstand. Gewerbeflachen teilweise mit (Betriebs-) Wohnungen durchsetzt.
Branchenschwerpunkt:

Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sowie Einzelhandel (u.a. Vollsortimenter, Klichenhandel).

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnnutzung im Geschosswohnungsbau, Schule und ein Klinikgelande.

FlachengrolRe des Standorts in ha: 2,25
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,00
—_L—? FlachengroRe (GE/GI) in ha: 2,25
Privateigentum (netto) in ha: 2,25
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen; Wohnbauflachen

Darstellung im LAPRO:  Verdichteter Stadtraum; Etagenwohnen

Planrecht: Durchfiihrungspldane D 300 (1956), D 300-1 (1959) mit Geschaftsgebieten
nach BPVO. Bebauungsplan Barmbek-Stid 42 (in Aufstellung) mit
Gewerbegebiet nach BauNVO 1990.

besondere Ausweisung  Nein

in Fachplanungen:

Planungsbefangen: Nein

X Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Dehnhaide Barmbek-Sud

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Dehnhaide, StiickenstraRe, Kraepelinweg.

OPNV: U-Bahn Dehnhaide in westlicher Richtung (ca. 600 m entfernt). Buslinien des HVV.

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Erhalt des Standortes fiir gewerbliche Nutzungen. Bebauungsplan 'Barmbek-Sud 42' mit
Uberwiegender GE-Ausweisung ist im Verfahren. Fiir die Ostlich gelegenen Flachen Umstellung des
Planrechts von Geschaftsgebiet (BPVO) auf GE (BauNVO 1990).
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Teilweise erkennbarer Modernisierungsbedarf bei Bestandsgebauden.

Zusammenfassende Bewertung:

Gewerbestandort in integrierter Lage, der gesichert werden soll

Geplante MaBnahmen:

Aktuell keine. Perspektivisch Umwandlung des Planrechts fiir die 6stliche Flache in 'Gewerbegebiet'
nach BauNVO.
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Holsteinischer Kamp Barmbek-Siid
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Lage im Bezirk:

Im Sidwesten des Stadtteils Barmbek-Siid, 6stlich der Hamburger StralRe, siidlich Denhaide.

Gewerbeflachen-Typologie:

X Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

] Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische | Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)

Flache (netto) 22 % 34 % 0% 44 %
[1 gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch L] Bezirk [ HIW

Gebietscharakter des Standortes:
1950er-Jahre Wideraufbau-Quartier mit griinderzeitlichen Fragmenten, Gemengelage mit

kleinteiligen Hinterhofstrukturen sowie flachigen Gewerbestrukturen. Vorhandene Brachflache im
Nordwesten wird mit einem Gewerbehof bebaut.
Branchenschwerpunkt:
Kfz-Gewerbe, Lebensmittel-Einzelhandel, GroRhandel, Dienstleistungen, Ateliers und Biiros

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnnutzungen in typischen 1950er Jahre Zeilenbauten.

FlachengroRe des Standorts in ha: 5,38
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,30
_IIQ FlachengréRe (GE/GI) in ha: 5,08
Privateigentum (netto) in ha: 4,20
FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,89

Gemischte Bauflachen

Darstellung im FNP:

Darstellung im LAPRO:

Verdichteter Stadtraum

Planrecht:

Bebauungsplan Barmbek-Sid 11 mit Gewerbegebieten nach BauNVO
1990. Durchfiihrungsplane D 265 (1955), D 301 (1955), D 312 (1956), D
316 (1956), D 392 (1957) mit Geschéaftsgebieten nach BPVO.

besondere Ausweisung  Nein
in Fachplanungen:
Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Holsteinischer Kamp Barmbek-Siid

Stand der ErschlieBung: [X| vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Hamburger StraRe, der StraRe Denhaide, Holsteinischer Kamp und Von-Essen-StraRe.
OPNV: U-Bahnhof Hamburger StraRe gleich westlich des Standortes (ca. 300 m entfernt), Buslinien

des HVV entlang Hamburger Strale/WagnerstralRe sowie Friedrichsberger StralRe (je ca. 300 m
entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:
Entwicklungsstrategie:

Sicherung der gewerblichen Nutzungen und Abwehr des erkennbaren Umnutzungsdrucks zu Wohnen.
Eine Teilfliche im Bereich Holsteinischer Kamp / von-Essen-StraRe ist nicht mehr als Teil des
Gewerbestandortes dargestellt; damit soll eine Beurteilung nach § 34 BauGB und damit eine
gemischte Struktur ermoglicht werden. Der Gewerbehof ,Built in Barmbek” soll als Impulsgeber
fungieren. Weiterhin Unterstiitzung von kleinteiligen und emissionsarmen Gewerbestrukturen.
Wissensintensives Gewerbe, Handwerksbetriebe entlang des StraRenraums in Kooperation mit
Freiberuflichen Dienstleistungen.
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Uberwiegend Kleinflachige Parzellierung und teilweise modernisierungsbediirftige Gebidudesubstanz.
Bedingt leistungsfahige, historische StraRenquerschnitte. Gemengelage mit Wohnnutzungen und
erkennbarer Umnutzungsdruck durch Wohnnutzung (insbesondere in den riickwértigen
Grundsticksbereichen).

Zusammenfassende Bewertung:

Gewerbestandort in integrierter Lage, der gesichert und unterstiitzt werden soll.

Geplante MaBnahmen:

Aktuell keine, perspektivisch Umwandlung des Planrechts in GE nach BauNVO.
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Lage im Bezirk:

Weg.

Im Westen des Stadtteils Barmbek-Siid, an der Grenze zum Stadtteil Uhlenhorst, am Winterhuder

Gewerbeflachen-Typologie:

[J Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

X Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 27 % 72 % 0% 1%
[ gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch 1 Bezirk [ HIW

Gebietscharakter:

liche Neubauten.

Branchenschwerpunkt:
Einzelhandel, Kfz-Gewerbe, produzierendes Gewerbe, Blironutzungen, Dienstleistungen (u.a.
Sozialeinrichtung), Schule.

Gewerbestandort nordostlich des Winterhuder Wegs. GrolRere Gewerbehofstrukturen, teils
Hinterhofgewerbe der 1950er Jahre mit griinderzeitlichen Einzelbauten, teils moderne groBmaRstab-

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnnutzung; Verkehrstrasse der B 5. Einkaufszentrum Hamburger StraRe.

FlachengrolRe des Standorts in ha: 6,24
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,50
FlachengréRe (GE/GI) in ha: 5,74
—I—_>. Privateigentum (netto) in ha: 5,24
FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,50

Darstellung im FNP:

Gewerbliche Bauflachen; Wohnbauflachen

Darstellung im LAPRO:

Gewerbe / Industrie und Hafen; Etagenwohnen

Planrecht: Barmbek-Suid 3 (1972), 24 (1970), 25 (1970) mit Gewerbegebieten nach
BauNVO 1968. Durchfiihrungsplan D 77 (1958) mit Geschéaftsgebiet nach
BPVO.

besondere Ausweisung  Nein

in Fachplanungen:

Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Komponistenviertel Barmbek-Siid

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Winterhuder Weg. QuartierserschlieBung, Heinrich- Hertz-StraBe und HumboldtstraRe.

OPNV: U-Bahn Mundsburg in siidéstlicher Richtung (ca. 500 m entfernt), Buslinien des HVV entlang
des Winterhuder Wegs (ca. 400 m entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Sicherung der vorhandenen gewerblichen Nutzungen, weniger emissionsarme Betriebe mit erh6htem
Verkehrsaufkommen entlang des Winterhuder Wegs, Intensivierung der Flachenausnutzung durch
dienstleistungsorientiertes, wissensintensives (emissionsarmes) Gewerbe angrenzend zur
umgebenden Wohnbebauung, Erneuerung und Férderung von privaten Gewerbehofen als Erganzung
zu den Biironutzungen, Férderung eines vitalen Nutzungsmixes.
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Zumeist riickwartige Lagen an einem (iberwiegend engen Strallenraum gelegen. Teilweise veraltete
Strukturen; hohe Wertschopfungserwartung durch Wohnnutzung und Einzelhandel.

Zusammenfassende Bewertung:

Wichtiger Gewerbestandort in integrierter Lage, der gegen den erkennbaren Umnutzungsdruck zu
Wohnen gesichert werden soll. Erhalt eines vertraglichen Nebeneinanders von Gewerbe und Wohnen
in den bestehenden Gemengelagen.

Geplante MaBnahmen:

Sicherung des gewerblichen Standortes, Umstrukturierungsmoglichkeiten prifen. Perspektivisch
Umstellung des Planrechts stidlich Heinrich-Hertz-StralRe auf GE nach BauNVO.
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Lage im Bezirk:

Westlich der KrausestralRe und 6stlich der Bahntrasse, nordlich der StralRe Dehnhaide

Gewerbeflachen-Typologie

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

(optional):

[ Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

X Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof
Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 0% 100 % 0% 0%
[ gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung
Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch L] Bezirk [JHIW

Gebietscharakter des Standortes:
Aktuell unbebaut und z.T. noch durch Kleingarten genutzt.

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnnutzung in Geschosswohnungsbau und Schulgeldnde.

FlachengroRe des Standorts in ha: 1,50

ErschlieRungs- und/oder Griinflachen in ha: -
__L_? FlichengréRe (GE/GI) in ha: 1,50

Privateigentum (netto) in ha: -
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 1,50

Darstellung im FNP: Gemischte Bauflachen

Darstellung im LAPRO:  Verdichteter Stadtraum

Planrecht: Bebauungsplan Dulsberg 6 / Barmbek-Siid 7, mit Gewerbegebiet nach
BauNVO 1990, in Aufstellung (Vorweggenehmigungsreife)

besondere Ausweisung  Nein

in Fachplanungen:

Planungsbefangen: Nein

X Fliche befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Stand der ErschlieBung: X vollstdandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber alter Teichweg, KrausestraRe
OPNV: S-Bahn FriedrichstraRe (ca. 600 m in stidlicher Richtung entfernt), U-Bahn alter Teichweg (ca.

800 m in ostlicher Richtung entfernt), verschiedene Buslinien des HVV entlang StraBburger Strale (ca.
100 m entfernt) und Alter Teichweg (ca. 200 m entfernt)

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) FHH: 0,80 ha
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Entwicklung des Standorts gemal den Ausweisungen des neu aufgestellten Bebauungsplans
,Dulsberg 6 / Barmbek-Sud 7“. Ansiedlung kleinteiliger Gewerbebetriebe, Gewerbehofe (Produktion u.
Dienstleistung), Handwerksbetriebe. Ansiedlung eines aus einem anderen Plangebiet zu verlagernden
KFZ-Betriebes auf einer ca. 4.500 gm groRen Teilflache.

Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Gestalterische Anforderungen wegen des gegeniberliegende Schumacher-Baus (Schule).
Festgesetztes Emissionskontingent; Nutzungseinschrankung durch umgebende Wohnbebauung im
Einzelfall zu priifen.

Zusammenfassende Bewertung:

Neu ausgewiesener Gewerbestandort mit vertraglich geregeltem Nebeneinander von Wohnen und
Arbeiten. Gut erschlossen, glinstige Belegenheit an Hauptverkehrsstral3e

Geplante MaBnahmen:

Ansiedlungsforderung
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Lage im Bezirk:

Im Norden des Stadtteils Eppendorf, an der OsterfeldstralRe, am Lokstedter Weg und Nedderfeld.

Gewerbeflachen-Typologie:

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

] Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

X Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 20 % 79 % 0% 1%
X gesamtstadtische [ bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch (] Bezirk [1HIW

Gebietscharakter:

Nordlich Osterfeldstralle: Gewerbestandort mit grof3flachigen

Strukturen. Uberwiegend Kfz- und Einzelhandelsnutzung, auRerdem historisch gewachsener
Gewerbehof. Stdlich OsterfeldstralRe: Fiir Dienstleistungs- und Kreativgewerbe umgenutzte
Produktionshalle.

Branchenschwerpunkt:

Kfz-Gewerbe, Einzelhandel, Textilentwurf und -fertigung

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnnutzungen; Lage an zwei (iberdrtlichen Verkehrstrassen.

FlachengroRe des Standorts in ha: 25,48

ErschlieRungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,27
—> ¢ FlichengréRe (GE/GI) in ha: 25,21
—I—_P. Privateigentum (netto) in ha: 25,21
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen; Gemischte Bauflachen; Wohnbauflachen

Darstellung im LAPRO:  Gewerbe / Industrie und Hafen; Verdichteter Stadtraum; Offentliche

Einrichtung

Planrecht: Bebauungsplane Eppendorf 2 (2003) und 7 (1977) mit Gewerbegebieten

nach BauNVO 1968 und 1990.

besondere Ausweisung  Nein
in Fachplanungen:
Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Nedderfeld Eppendorf

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:

MIV: Uberdrtliche ErschlieRung tiber Nedderfeld und OsterfeldstraRe. SticherschlieBung Christoph-
Probst-Weg.

OPNV: U-Bahn Lattenkamp in 6stlicher Richtung
(ca. 1,2 km entfernt). Buslinien des HVV unmittelbar am Standort.

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:
Entwicklungsstrategie:

Sicherung / Entwicklung der "Automeile" entlang der StraRe Nedderfeld.

Nachverdichtung und Erneuerung veralteter und untergenutzter Strukturen.

Nutzungsintensivierung durch Nachverdichtung, Unterstiitzung der Einbindung in lokale
Wertschopfungsketten,

Nutzung von Synergien mit bestehenden Betrieben, Beteiligung und Einbindung der Unternehmen in
den Entwicklungsprozess stadtischer Mobilitat und Infrastruktur.

Abwehr von Umnutzungsdruck zu Wohnen.
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Restriktionen durch angrenzende Wohnbebauung, hohe Wertschopfungserwartung.

Zusammenfassende Bewertung:

Gut erschlossener Standort mit hoher Lagegunst im Bezirk, gréBere Flachenpotenziale vorhanden.

Geplante MaBnahmen:

Konzeptuelle Uberpriifung einer Nutzungsintensivierung der Flachen, Erarbeitung eines
Standortprofils
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Lage im Bezirk:

Im Nordosten des Stadtteils Fuhlsbiittel, an der Langenhorner Chaussee.

Gewerbeflachen-Typologie:

[J Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

[ Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

] Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 96 % 4% 0% 0%
[1 gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch 1 Bezirk [ HIW

Gebietscharakter:

GroRflachiger, moderner Biiro- und Dienstleistungsstandort

,Airport Center” mit guter Verkehrsanbindung und modernen Baukérpern.
Branchenschwerpunkt:

Blironutzung, Dienstleistungen, Tankstelle

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnnutzung; Lage zwischen iiberdrtlicher Verkehrstrasse und U-Bahn-Trasse,
Kleingarten.

FlachengroRe des Standorts in ha: 2,92
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,00
—> ¢ FlichengroRe (GE/GI) in ha: 2,92
—I—_P. Privateigentum (netto) in ha: 2,92
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im LAPRO: Gewerbe / Industrie und Hafen

Planrecht: Bebauungsplan Fuhlsbittel 19 / Langenhorn 41 (1995) mit

Gewerbegebieten nach BauNVO 1990.

besondere Ausweisung  Nein
in Fachplanungen:
Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Airport-Center Fuhlsbiittel

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Langenhorner Chaussee und SticherschlieBungen.

OPNV: U-Bahn Fuhlsbiittel-Nord in nérdlicher Richtung (ca. 200 m entfernt), Buslinien des HVV entlang
der Langenhorner Chaussee (ca. 300 m entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Erhalt des Biiro- und Dienstleistungsstandorts

Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Birostandort in peripherer Lage; Lage / Adressbildung der HaupterschlieRung nicht optimal.
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Zusammenfassende Bewertung:

Funktionierende moderne und vielseitige Biiro- und Dienstleistungsflaichen mit sehr guter Verkehrs-
anbindung (MIV/OPNV) ohne Handlungsbedarf.

Geplante MaBnahmen:

Derzeit kein Handlungsbedarf.
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Erdkampsweg Fuhlsbiittel
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Lage im Bezirk:
Im Nordosten des Stadtteils Fuhlsbuttel, stidlich von Langenhorn an der Langenhorner Chaussee.

Gewerbeflachen-Typologie: [ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik
] Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

[ Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 0% 100 % 0% 0%
[ gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch (] Bezirk [1HIW

Gebietscharakter:
Einzelstandort mit Nahversorgungsfunktion (Discounter).

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnnutzung; Lage an (iberortlicher Verkehrstrasse.

FlachengroRe des Standorts in ha: 0,62
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,00
—> ¢ FlichengréRe (GE/GI) in ha: 0,62
—I—_>. Privateigentum (netto) in ha: 0,62
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen

Darstellung im LAPRO: Etagenwohnen

Planrecht: Bebauungsplan Fuhlsbiittel 2 (1969) mit Gewerbegebiet nach BauNVO

1968; Textplananderung zum Ausschluss von Einzelhandel (2016).

besondere Ausweisung  Nein
in Fachplanungen:
Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Erdkampsweg Fuhlsbiittel

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Langenhorner Chaussee und Erdkampsweg.

OPNV: U-Bahn Fuhlsbiittel Nord in nérdlicher Richtung (ca. 500 m entfernt), Buslinien des HVV
entlang Langenhorner Chaussee (ca. 250 m entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Uberpriifung der Nutzung und des Planrechts

Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Bestandsschutz des vorhandenen Discounters.
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Zusammenfassende Bewertung:

Gut erschlossener Standort und funktionierender Nahversorgungsstandort , nicht
planrechtskonforme Nutzung.

Geplante MaBnahmen:

Konzeptuelle Uberpriifung einer Nutzungsintensivierung der Flichen
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Borsteler Chaussee Grol’ Borstel
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Lage im Bezirk:

Im Siden des Stadtteils Grof3 Borstel, stidlich der Borsteler Chaussee.

Gewerbeflachen-Typologie:

L1 Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

D Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

] Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

Anteil der GE/GlI-typische GE/GI-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 74 % 22 % 0% 4%
[ gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch [ Bezirk [ HIW

Gebietscharakter:

Charakteristische Gewerbegrof3struktur der 1950er Jahre im Westen. Kleinteiliges, gemischtes
Gewerbe in Griinderzeitstruktur im Sidosten.

Leistungsfahiger Blurostandort der 1980er Jahre. Handel in historischer Ortslage im Nordwesten.
Branchenschwerpunkt:

Maschinen- und Apparatebau, Lager, Logistik, GroBhandel, Einzelhandel, Kfz-Gewerbe, Blironutzung,
Privatschule, Dienstleistungen

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnnutzung im Geschosswohnungsbau; Kleingarten.

FlachengroRe des Standorts in ha: 11,09

ErschlieRungs- und/oder Griinflachen in ha: 0,00
—> o FlichengroRe (GE/GI) in ha: 11,09
—I—_>. Privateigentum (netto) in ha: 11,09
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im LAPRO: Gewerbe / Industrie und Hafen

Planrecht: Bebauungsplan Grol8 Borstel 2 (1966) mit Gewerbegebiet nach BauNVO

1962.

Ostlicher und sidlicher Teil: Risikogebiet Sturmflut; siidlicher Teil des
Grundstiicks Borsteler Chaussee 23: Uberschwemmungsgebiet Tarpenbek

besondere Ausweisung
in Fachplanungen:

Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Borsteler Chaussee Grol’ Borstel

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Leistungsfahige ErschlieBung tiber Borsteler Chaussee und Alsterkrugchaussee.

OPNV: U-Bahn in stidéstlicher Richtung (ca. 1 km entfernt), Busverkehr des HVV entlang der Borsteler
Chaussee und in unmittelbarer Nahe des Quartiers.

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRere (ab 1 ha) 0,4 ha (privat)
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Erhalt der vorhandenen gewerblichen Nutzung und Abwehr des Umnutzungsdrucks zu Wohnen.
Nutzungsintensivierung, Starkung der Nutzungsmischung. Im noérdlichen Bereich (sldlich Broder-
mannsweg und Borsteler Chaussee) perspektivisch Entwicklung eines Nahversorgungszentrums
entsprechend den Aussagen des Nahversorgungskonzepts fiir den Bezirk.
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Gewerbeimmobilien im Sidosten weisen z.T. mit Modernisierungsbedarf auf; Umnutzungsdruck
durch Wohnen.

Zusammenfassende Bewertung:

Gut erschlossener und gut erreichbarer Gewerbestandort mit Nachverdichtungspotenzial.

Geplante MaBnahmen:

Konzeptuelle Uberpriifung; Aufstellung eines Bebauungsplans.
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Lage im Bezirk:

Im Westen des Stadtteils GroR Borstel, westlich der Borsteler Chaussee, entlang der Papenreye.

Gewerbeflachen-Typologie:

L1 Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

D Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

X Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

Anteil der GE/GlI-typische GE/GI-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 97 % 3% 0% 0%
X gesamtstadtische [ bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch [ Bezirk [ HIW

Gebietscharakter:

Nordlich der Papenreye: Gewerbestandort der 1960er Jahre mit Business-Park (Workport).
Sudlich der Papenreye: stadtebaulich unstrukturierter ehemaliger GroRstandort mit intensiven
Zwischennutzungen im Bestand. Hohes Entwicklungspotenzial.

Sudostlich modernisierter Gewerbestandort (Dienstleistungen)

Gebietscharakter der Umgebung:
Gewerbliche Nutzungen sowie gartenbezogene Wohnnutzung. Griinflachen und Kleingarten.

FlachengroRe des Standorts in ha: 6,90
ErschlieRungs- und/oder Griinflachen in ha: 0,18
FlachengroRe (GE/GI) in ha: 6,72
—I—_>. Privateigentum (netto) in ha: 6,54
FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,18

Darstellung im FNP:

Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im LAPRO:

Gewerbe / Industrie und Hafen; Gartenbezogenes Wohnen

Planrecht:

Bebauungsplan Grof3 Borstel 5 (1969) mit Industriegebiet und
Gewerbegebiet nach BauNVO 1968; Textplandanderung zum Ausschluss
von Einzelhandel (2016). GroR Borstel 31 in Aufstellung

in Fachplanungen:

besondere Ausweisung

Sudliche Teilflache: Risikogebiet Sturmflut; westlicher Bereich:
Uberschwemmungsgebiet Tarpenbek

Planungsbefangen:

Nein

X Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren (GroR3-Borstel 31)
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Papenreye Grol3 Borstel

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:

MIV: ErschlieBung Gber Borsteler Chaussee, Papenreye und Haldenstieg. QuartierserschlieRung
durch Niendorfer Weg.

OPNV: U-Bahn Niendorf Markt in nordwestlicher Richtung (ca. 1,3 km entfernt), Buslinien des HVV
entlang Niendorfer Weg.

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:
Entwicklungsstrategie:

Nordlich Papenreye: Sicherung und Erhalt des gewerblichen Standorts, Ausbau/Anbindung der StraRe
,In der Masch” an die Papenreye.

Sudlich Papenreye: 6stlicher Teilbereich ,Pehmollers Garten” ist Fliichtlingsunterkunft fir ca. 15 Jahre,
im westlichen Teilbereich Planrechtsanderung BP GB 31.

108



Entlang der Papenreye: Neuausweisung als Gewerbegebiet und Absicherung der vorhandenen
Gewerbebetriebe sowie Schaffung hochwertiger, moglichst uneingeschrankt nutzbarer GE Flachen
(insbesondere Neuansiedlung flughafenaffiner Nutzungen). Steigerung der gewerblichen Nutzung
durch Verdichtung. Stdlich daran anschlieBend eine Nutzungsmischung in Hybridgebauden
(Ausweisung als MU) und Gliederung durch einen Griinzug, stdlich daran angrenzend Wohnnutzung
(StavenhagenstraRe).

Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

In Teilbereichen angrenzende Wohnnutzung.

Zusammenfassende Bewertung:

Standort mit hohem Entwicklungspotenzial, der sich aufgrund seiner Lage besonders fir flughafen-
bezogenes Gewerbe eignet.

Geplante MaBnahmen:

Konzeptuelle Uberpriifung einer Nutzungsintensivierung der Flachen.
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Sportallee / Weg beim Jager Grol3 Borstel
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Lage im Bezirk:

Zentrale Lage im Bezirk Hamburg-Nord, westlich der Alsterkrugchaussee.

Gewerbeflachen-Typologie

X Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

(optional):

X Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

1 Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof
Anteil der GE/GlI-typische GE/GI-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung

Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 64 % 28 % 0% 8 %
X gesamtstadtische [ bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch [ Bezirk [ HIW

Gebietscharakter:

GroBmalstabliche Gewerbestrukturen mit Verwaltungs- und Hallenbauten. Im Norden des Standortes
Stellplatzanlage fur Flughafen. Gepragt durch Hallenbauten fiir die Luftfahrtindustrie im Norden
(Airbus, Lufthansa Technik) sowie durch Verkaufs- und Werkstattbauten und Flachen des Kfz-Handels
und -Gewerbes im Umfeld Alsterkrugchaussee.
Branchenschwerpunkt:
Flughafenaffine Industrien und produzierendes Gewerbe, Logistik, Kfz-Gewerbe und -Handel,
GroBhandel, Dienstleistungen.

Gebietscharakter der Umgebung:
Flughafenflachen und Kleingarten; Gberortliche Verkehrstrasse.

FlachengroRe des Standorts in ha: 61,48
ErschlieRungs- und/oder Grinflachen in ha: 9,22
FlachengroRe (GE/GI) in ha: 52,26
—I—_>. Privateigentum (netto) in ha: 34,84
FHH-Eigentum (netto) in ha: 17,42

Darstellung im FNP:

Gewerbliche Bauflachen; Wohnbauflachen; Grinflachen

Darstellung im LAPRO:

Gewerbe / Industrie und Hafen; Kleingarten; Gartenbezogenes Wohnen

Planrecht:

GroR Borstel 10 (1970)*, 14 (1993), 19 (1979)*, 26 (2005)* mit Industrie-

und Gewerbegebieten nach BauNVO 1968, 1977, 1990.

* Mit Textplandanderung zum Ausschluss von Einzelhandel (2016).

besondere Ausweisung  Nein
in Fachplanungen:
Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Sportallee / Weg beim Jager Grol’ Borstel

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:

MIV: Leistungsfahige ErschlieBung tiber Alsterkrugchaussee, von Norden tiber Weg beim Jager und
verschiedene Erschlieungsringe.

OPNV: S-Bahn Hamburg-Airport in noérdlicher Richtung (ca. 1,5 km entfernt), Buslinien des HVV fiihren
durch den Standort.

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:
Entwicklungsstrategie:

Weiterentwicklung des Standorts insbesondere fir luftfahrtaffine Nutzungen
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Verfligbarkeit neuer Flachen ist eingeschrankt; Gewerbegebietsausweisung im Bebauungsplan 'Grof§
Borstel 26' mit Bestandsschutz Wohnen (Zeitpunkt fiir Freiwerden ungewiss).

Geplante MaBnahmen:

Aktuell keine
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Hohenfelde
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Lage im Bezirk:

Zentral im Stadtteil Hohenfelde, westlich vom Miihlendamm.

Gewerbeflachen-Typologie:

X Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

X Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

1 Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/GlI-typische GE/GI-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 51% 39% 10% 0%
[ gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch [ Bezirk [ HIW

Gebietscharakter:

Mittel- bis groBmalstdbliche Gewerbestrukturen der Zwischenkriegszeit sowie der 1950er und

1960er Jahre. Gewerbehofe und -hallen, Blirohaus aus den 1970er Jahren. Teilweise Leerstande.
Branchenschwerpunkt:

Kfz-Gewerbe, Speditionslagerei, Handwerksbetriebe.

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnnutzung im Geschosswohnungsbau; lockerer Biiro- und Ladenbesatz entlang
Mdihlendamm.

FlachengroRe des Standorts in ha: 3,61
ErschlieRungs- und/oder Griinflachen in ha: 0,00
—> o FlichengroéRe (GE/GI) in ha: 3,61
—I—_>. Privateigentum (netto) in ha: 3,10
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,51

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen; Wohnbauflachen

Darstellung im LAPRO: Gewerbe / Industrie und Hafen; Etagenwohnen

Planrecht: Bebauungsplan Hohenfelde 4 (1968) mit Gewerbegebiet nach BauNVO
1962.

besondere Ausweisung  Nein

in Fachplanungen:

Planungsbefangen: Ja

X Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren (Hohenfelde 11, eingeleitet)
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Hohenfelder Allee Hohenfelde

Stand der ErschlieBung: X vollstdandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: ErschlieBung Gber Libecker StraBe, Wandsbeker Stieg und Hohenfelder Allee.

OPNV: U-Bahn UhlandstraBe in westlicher Richtung (ca. 300 m entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha)
private Flachen in ha:
Entwicklungsstrategie:

Sicherung des Gewerbestandortes, Weiterentwicklung als Quartier fiir Urbane Produktion
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Umnutzungsdruck zu Wohnen deutlich erkennbar. Das Gebiet weist eine Uberwiegend kleinteilige
Parzellierung auf. Durch die westlich angrenzende Wohnnutzung bestehen heute Nutzungsein-
schrankungen bei Neuansiedlungen von produzierendem Gewerbe auf Grundlage des bestehenden
Planungsrechts.

Zusammenfassende Bewertung:

Gut erschlossener und innerstadtischer Standort, geeignet fiir neues Gewerbe in der Stadt,
Gewerbehof, ungeeignet fir Logistik-Branche und Betriebe mit hohem Verkehrsaufkommen.

Geplante MaBnahmen:

Konzeptuelle Uberpriifung, Optimierung der Flichennutzung, Einbindung der Unternehmen,
Aufnahme in Forschungsprojekt ,Gewerbe in der Stadt” als Reallabor
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Hohenfelde

Liibecker StraRe
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Lage im Bezirk:

Im Osten des Stadtteils Hohenfelde, am Ernst-Kabel-Stieg.

Gewerbeflachen-Typologie:

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

] Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

[ Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der

GE/Gl-typische

GE/Gl-untypische

Keine Nutzung

Keine Nutzung

Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 4% 96 % 0% 0%
[ gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch 1 Bezirk [ HIW

Gebietscharakter:

Moderne, grolBmaRstadbliche Versorgungs- und Dienstleistungsbauten sowie ein Hotel. Kleinteilige
Gewerbe-strukturen der 1950er und 1960er Jahre im Westen.

Branchenschwerpunkt:

Vollsortimenter, Dienstleistungen.

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnnutzung; lockerer Biiro- und Ladenbesatz (insbesondere entlang Liibecker StraRe).

FlachengroRe des Standorts in ha: 1,33
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,00
—> ¢ FlichengréRe (GE/GI) in ha: 1,33
—I—_>. Privateigentum (netto) in ha: 1,33
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Darstellung im FNP: Gemischte Bauflachen; Wohnbauflachen

Darstellung im LAPRO: Verdichteter Stadtraum; Etagenwohnen

Planrecht: Bebauungsplan Hohenfelde 5 (1967) mit Gewerbegebiet nach BauNVO
1962.

besondere Ausweisung  Nein

in Fachplanungen:

Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Liibecker Stralle Hohenfelde

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Libecker StraBe, Hohenfelder StraRe und Ernst-Kabel- Stieg.

OPNV: U-Bahn Liibecker StraBe in westlicher Richtung gelegen (ca. 250 m entfernt). S-Bahn Haltestelle
Landwehr in slidostlicher Richtung (ca. 450 m entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Erhalt der vorhandenen Nutzungen und Abwehr des Umnutzungsdrucks zu Wohnen (insbesondere
westlich der Hohenfelder StraRRe).

Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Modernisierungsbedarf der 1950er-Jahre Flachen westlich Hohenfelder StralSe.
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Zusammenfassende Bewertung:

Funktionale Handels- und Dienstleistungsflachen ohne Handlungsbedarf. Der Bereich zwischen
Hohenfelder StraRe und Liibecker StralRe ist Teil des Nahversorgungszentrums Libecker Strafle im
Nahversorgungskonzept des Bezirks.

Geplante MaBnahmen:

Derzeit kein Handlungserfordernis
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Dreyerpfad Langenhorn
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Lage im Bezirk:

Zentral im Stadtteil Langenhorn, westlich der Langenhorner Chaussee.

Gewerbeflachen-Typologie:

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

] Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

1 Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der

GE/Gl-typische

GE/Gl-untypische

Keine Nutzung

Keine Nutzung

Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 17 % 83 % 0% 0%
[ gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch L] Bezirk [JHIW

Gebietscharakter des Standortes:
Einzelstandort an HauptverkehrsstralRe mit kundenorientierten Nutzungen und weitrdumigen
Stellplatz- und Vorflachen.
Branchenschwerpunkt:

Systemgastronomie, Dienstleistungen, Einzelhandel (Blirobedarf), Autowaschanlage.

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnnutzung und eine Verkehrstrasse iibergeordneter Bedeutung.

FlachengroRe des Standorts in ha: 0,87
ErschlieRungs- und/oder Griinflachen in ha: 0,00
FlachengroRe (GE/GI) in ha: 0,87
—I—_>. Privateigentum (netto) in ha: 0,87
FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Darstellung im FNP:

Wohnbauflachen

Darstellung im LAPRO:

Etagenwohnen

Planrecht: Durchfiihrungsplan D 396 (1959) mit Geschéaftsgebiet nach BPVO.
besondere Ausweisung  Nein

in Fachplanungen:

Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Dreyerpfad Langenhorn

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Langenhorner Chaussee und Dreyerpfad.

OPNV: U-Bahn Langenhorn Markt in siidéstlicher Richtung (ca. 1 km entfernt), Busverbindung des HVV
direkt erschlossen.

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Erhalt der vorhandenen Nutzungen, Ausschluss von grof3flaichigem Einzelhandel.

Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Lage als Einzelstandort in Wohngebiet.
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Zusammenfassende Bewertung:

Funktionierender Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort mit modernem Besatz in
verkehrsglinstiger Lage; mit Eignungspotenzial fiir einen Gewerbehof

Geplante MaBnahmen:

Derzeit kein Handlungserfordernis. Perspektivisch Umwandlung des Planrechts in 'Gewerbegebiet'
nach BauNVO.
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Langenhorn

Essener Stral3e
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Lage im Bezirk:

Chaussee.

An der nordwestlichen Stadtteilgrenze von Langenhorn, westlich und 6stlich der Langenhorner

Gewerbeflachen-Typologie:

XTyp 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

X Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

X Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 79 % 11% 10% 0%
X gesamtstadtische [ bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch 1 Bezirk [ HIW

Gebietscharakter:

Hochwertige Gewerbeentwicklung mit grofmalstablichen Dienstleistungs-, Lager- und Produktions-
strukturen. Ringerschliefung mit hochwertiger Freiraumstruktur.

Branchenschwerpunkt:

Produzierendes Gewerbe, GroBhandel, Blironutzungen

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnnutzungen in Geschosswohnungsbau; Griinstrukturen an der Grenze zu
Norderstedt.

FlachengrolRe des Standorts in ha: 16,04

ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 1,94
—_L_? FlachengroRe (GE/GI) in ha: 14,10

Privateigentum (netto) in ha: 12,16
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 1,94

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im LAPRO:  Gewerbe / Industrie und Hafen

Planrecht: Bebauungsplane Langenhorn 22 (2009), 51 (1976) und 64 (2003)
mit Gewerbegebiet nach BauNVO 1968, 1977 und 1990.

Flachen 6stlich der Langenhorner Chaussee: Schutzzone Ill des
in Fachplanungen: Wasserschutzgebietes 'Langenhorn / Glashutte'
Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren

besondere Ausweisung
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Essener StrafBe Langenhorn

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Langenhorner Chaussee und Essener StralRe. RingerschlieBung tiber den Essener Bogen.

OPNV: U-Bahn Ochsenzoll nordéstlich gelegen (ca. 400 m entfernt), direkte Busverbindung des HVV in
Umgebung.

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Plankonforme Vermarktung der noch freien Flache und Férderung von Branchennetzwerken; Nutzung
von Synergien im Bereich Entsorgung, Mobilitat, Infrastruktur. Sidliche Flache mit Entwicklungs-
potenzial fir urbane Produktion z.B. ,Craft-Campus”. Sicherung der Freiraumqualitaten.
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Sudlich der Essener StraRRe erkennbarer Umnutzungsdruck zu Wohnen.

Zusammenfassende Bewertung:

Nachfragegerechter, funktionsfahiger Standort mit Verdichtungspotenzial und qualitatvoller
Gebaudearchitektur.

Geplante MaBnahmen:

Aktiver Dialog und Unterstitzung von Ansiedlungsvorhaben.
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FlughafenstraBBe Langenhorn

tenblick
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Lage im Bezirk:

Fuhlsbittel.

Im Stiden des Stadtteils Langenhorn, an der FlughafenstraRe. Direkt am Flughafen Hamburg-

Gewerbeflachen-Typologie:

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

] Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

[ Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 0% 100 % 0% 0%
[ gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch 1 Bezirk [ HIW

Gebietscharakter:

Einzelstandort mit guter Anbindung zum Flughafen. Kleinteilige Strukturen in Zwischennutzung
(gebiihrenpflichtige private Stellplatzanlage). Wohnnutzung in Erbpacht und hohe Verlarmung.
Branchenschwerpunkt:

Dienstleistungen, privater Flughafenparkplatz mit Shuttle-Service.

Gebietscharakter der Umgebung:
Flughafenumgehung, Griinflaichen; Wohnnutzung in Einzelhdusern.

FlachengroRe des Standorts in ha: 1,11
ErschlieRungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,11
—> o FlichengréRe (GE/GI) in ha: 1,00
—I—_b‘ Privateigentum (netto) in ha: 0,00
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 1,00

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen; Griinflachen

Darstellung im LAPRO: Verdichteter Stadtraum; Griinanlage, eingeschrankt nutzbar

Planrecht: Bebauungsplan Langenhorn 40 (2001) mit Gewerbegebiet nach BauNVO
1990; Textplananderung zum Ausschluss von Einzelhandel (2016).

besondere Ausweisung  Nein

in Fachplanungen:

Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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FlughafenstraBBe Langenhorn

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber ZeppelinstraRBe, Langenhorner Chaussee und FlughafenstraRe.

OPNV: U-Bahn Fuhlsbiittel-Nord in &stlicher Richtung (ca. 450 m entfernt). Anschluss an Busverkehr
des HVV in westlicher Richtung (ca. 200 m entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRere (ab 1 ha) Aktuell: 0,40 ha (FHH)

private Flachen in ha: Nach 2020: 0,70 ha (FHH)
Entwicklungsstrategie:

Erhalt der Gewerbeflachenausweisung und vertragskonforme Absiedelung der Wohnnutzung
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Es bestehen 4 langfristige Erbbaurechte bis 2055 und der Standort ist fir flughafenaffine Betriebe
vorbehalten. Ausschluss von Betrieben mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr sowie von luft- und
geruchsbelastigenden Betrieben.

Zusammenfassende Bewertung:

Flughafennaher Gewerbestandort mit Flachen im Eigentum der FHH und mittel- bis langfristiger
Entwicklungsperspektive.

Geplante MaBnahmen:

Aktuell keine
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Holitzberg Langenhorn
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Lage im Bezirk:

Im Nordosten des Stadtteils Langenhorn, an Tangstedter LandstralRe.

Gewerbeflachen-Typologie:

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

] Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

[ Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 100 % 0% 0% 0%
[ gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch 1 Bezirk [ HIW

Gebietscharakter:

Verkehrsgiinstiger Tankstellenstandort in 1950er Jahre Siedlungsstrukturen.
Branchenschwerpunkt:

Tankstelle, Garagenhof.

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend gartenbezogene Wohnnutzung in Reihen- und Doppelhiusern.

FlachengrolRe des Standorts in ha: 0,28
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,00
__L_? FlachengréRe (GE/GI) in ha: 0,28
Privateigentum (netto) in ha: 0,28
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen

Darstellung im LAPRO:  Verdichteter Stadtraum

Planrecht: Bebauungsplan Langenhorn 13 (1965) mit Gewerbegebiet nach BauNVO
1962.

besondere Ausweisung  Nein

in Fachplanungen:

Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Holitzberg Langenhorn

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Tangstedter LandstraRe

OPNV: Anschluss durch HVV Buslinien. U-Bahn Kiwittsmoor in westlicher Richtung (ca. 800 m
entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:
Entwicklungsstrategie:

Erhalt der Tankstellen- und Garagennutzung (Kraftstoffversogung, Stellplatznachweis).
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Derzeit nicht erkennbar.

Zusammenfassende Bewertung:

Funktionierender Tankstellenstandort in verkehrsgiinstiger Lage; derzeit kein Handlungsbedarf.

Geplante MaBnahmen:

Aktuell keine
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Meyer-Delius-Platz Langenhorn
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Lage im Bezirk:

Im Norden des Stadtteils Langenhorn, am Neuberger Weg.

Gewerbeflachen-Typologie:

X Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

] Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 91% 9% 0% 0%
[1 gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch (] Bezirk [1HIW

Gebietscharakter:

Um Meyer-Delius-Platz gegliederte kleinteilige Bebauung der 1970er Jahre. Gewerbestandort
durchmischt mit Bestandswohnen und zum Teil Giberformt durch jlingere Gebaude, teils

Modernisierungsbedarf.
Branchenschwerpunkt:
Handwerksbetriebe, Bauhandwerk, KFZ-Gewerbe.

Gebietscharakter der Umgebung:
Uberwiegend Wohnnutzung in gartenbezogenen Reihenhiusern und Geschosswohnungsbau,
Grinflachen. Trasse der Hamburger Hochbahn.

FlachengroRe des Standorts in ha: 0,67
ErschlieRungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,11
_I:. FlachengroRe (GE/GI) in ha: 0,56
Privateigentum (netto) in ha: 0,56
FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Darstellung im FNP:

Wohnbauflachen; Griinflachen

Darstellung im LAPRO:

Grinanlage, eingeschrankt nutzbar

Planrecht: Durchfihrungsplan D 179 (1961) mit Geschaftsgebiet nach BPVO.
besondere Ausweisung  Nein

in Fachplanungen:

Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Meyer-Delius-Platz Langenhorn

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Neuberger Weg, SticherschlieBung iiber Meyer- Delius-Platz.

OPNV: U-Bahn Kiwittsmoor in nérdlicher Richtung (ca. 600 m entfernt). Busverkehr des HVV in
Ostlicher Richtung (ca. 500 m entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Sicherung der vorhandenen Nutzungen, Erneuerung und Nutzungsintensivierung durch gemeinsames
Standortkonzept, Forderung von Synergien im Bereich Entsorgung und Wiederverwertung.
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Introvertierte Lage des Standortes, mit Gebduden, die teilweise Modernisierungsbedarf aufweisen.

Zusammenfassende Bewertung:

Funktionierender Gewerbestandort mit Eignungspotenzial fiir eine Gewerbehofentwicklung.

Geplante MaBnahmen:

Aktuell keine. Perspektivisch Umwandlung des Planrechts in 'Gewerbegebiet' nach BauNVO.
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Lage im Bezirk:

Zentral im Stadtteil Langenhorn. Westlich der Langenhorner Chaussee, nordlich des Foorthkamps.

Gewerbeflachen-Typologie:

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

] Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

X Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 62 % 37 % 2% 0%
X gesamtstadtische [ bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch (] Bezirk [1HIW

Gebietscharakter:

GroBmalstablicher, z.T. modernisierungsbediirftiger aber vitaler Gewerbestandort der 1950er Jahre
mit Verwaltungs- und Hallenbauten. RingerschlieBung, intensive Flichenausnutzung, wenige
Leerstande.

Branchenschwerpunkt:

GroBhandel, Kfz-Handel und -Gewerbe, Lagerhallen, Handwerksbetriebe, Handels- und
Dienstleistungsbetriebe.

Gebietscharakter der Umgebung:
Grinflachen und Kleingarten; Wohnnutzung im Geschosswohnungsbau.

FlachengrolRe des Standorts in ha: 14,85

ErschlieRungs- und/oder Griinflachen in ha: 1,78
——» ¢ FlichengréRe (GE/GI) in ha: 13,07
—I—_P. Privateigentum (netto) in ha: 12,61
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,45

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im LAPRO: Gewerbe / Industrie und Hafen

Planrecht: Bebauungsplan Langenhorn 21 (1964) mit Gewerbegebiet nach BauNVO
1962.

besondere Ausweisung  Nein

in Fachplanungen:

Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Oehleckerring Langenhorn

Stand der ErschlieBung: X vollstindig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Langenhorner Chaussee. RingerschlieBung iiber Oehleckerring und Ursula-de-Boor-StralRe.

OPNV: U-Bahn Langenhorn-Nord &stlich des Standorts (ca. 800 m entfernt), direkte Anbindung
durch Buslinie des HVV.

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) FHH: ca. 0,45 ha
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Sicherung der vorhandenen Nutzungen, Erneuerung und Nutzungsintensivierung durch gemeinsames
Standortkonzept, Forderung von Synergien im Bereich Entsorgung und Wiederverwertung, Férderung
qualitatsvoller Gewerbestrukturen mit gemeinsam nutzbaren Freiflaichen
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Nicht erkennbar

Zusammenfassende Bewertung:

Funktionierender, vitaler Gewerbestandort fiir kleinere bis mittlere Betriebe. Umfangliches
Investitionsgeschehen am Standort.

Geplante MaBnahmen:

Weitere Unterstitzung der Kooperation der Unternehmen, vor allem in der Grundeigentiimer-
Interessengemeinschaft Oehleckerring.
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Stockflethweg Langenhorn
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Lage im Bezirk:

An der nordostlichen Grenze des Stadtteils Langenhorn.

Gewerbeflachen-Typologie:

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

] Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

] Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 0% 100 % 0% 0%
[ gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch 1 Bezirk [ HIW

Gebietscharakter des Standortes:
Kraftfahrzeughandel

Gebietscharakter der Umgebung:
Wohnnutzung in gartenbezogenen Einzel- und Doppelhdusern; Verkehrstrasse der Hamburger
Hochbahn.

FlachengrolRe des Standorts in ha: 1,58
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,00
__L_? FlachengréRe (GE/GI) in ha: 1,58
Privateigentum (netto) in ha: 1,58
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Gemischte Bauflachen

Verdichteter stadtraum

Bebauungsplan Langenhorn 68, im Verfahren

Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes 'Langenhorn / Glashiitte'

Darstellung im FNP:
Darstellung im LAPRO:
Planrecht:

besondere Ausweisung
in Fachplanungen:
Planungsbefangen:

Nein
X Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Stockflethweg Langenhorn

Planteil 1 Planteil 2

r:

| S

LA 68 im Verfahren

N W SO B B AR N

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Langenhorner Chaussee und Stockflethweg

OPNV: U-Bahn Ochsenzoll siidwestlich des Standorts (ca. 400 m entfernt), verschiedene Buslinien
des HVV

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:
Entwicklungsstrategie:

Plankonforme Nutzung des Standorts
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

An den Standort grenzen unmittelbar Wohnnutzungen an.

Zusammenfassende Bewertung:

Funktionierender Gewerbestandort in Stadtrandlage

Geplante MaBnahmen:

Derzeit kein Handlungsbedarf
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Lage im Bezirk:

Im Norden des Bezirks Hamburg-Nord an der Grenze zu Norderstedt, in Nachbarschaft zum
dortigen Gewerbestandort Rugenbarg / In de Tarpen.

Gewerbeflachen-Typologie:

X Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

[ Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

D Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 81% 13% 1% 5%
X gesamtstadtische [ bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch [ Bezirk [ HIW

Gebietscharakter:

GroRer Gewerbestandort, gepragt durch Verwaltungsbauten und groBe Hallenstrukturen.
Stadtebaulich identitatspragender VALVO-Park mit Fabrikeinheit aus den spaten 1950er Jahren
(Verwaltungshof und Sheddachhalle), groRe Logistikhalle im Norden.

Branchenschwerpunkt:

GroRhandels- und Handwerksbetriebe, Betriebe des verarbeitenden Gewerbes, vereinzelt
Einzelhandel (u.a. Baumarkt), auch kleinere Einheiten und Biiros.

Gebietscharakter der Umgebung:
Wohnnutzung im Geschosswohnungsbau und Griinflichen; Kleingdrten sowie Behelfsheime.

FlachengrolRe des Standorts in ha: 26,16

ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 3,00
__L_? FlachengroRe (GE/GI) in ha: 23,16

Privateigentum (netto) in ha: 20,15
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 3,00

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im LAPRO: Gewerbe / Industrie und Hafen

Planrecht: Bebauungspldne Langenhorn 42 (2003), 51 (1983), 63 (1992) mit

Gewerbegebieten nach BauNVO 1977 und 1990.

besondere Ausweisung  Nein
in Fachplanungen:
Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Tarpen Langenhorn

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:

MIV: Uber Langenhorner Chaussee sowie an die B 432 {iber StraRe In de Tarpen. Leistungsfiahige
ErschlieRung Gber StraRe Tarpen sowie Essener Stralle, teilweise RingerschlieRung.

OPNV: U-Bahn Ochsenzoll in nérdlicher und Langenhorn-Nord in éstlicher Richtung (je 1,4 km
entfernt), Buslinien des HVV an Langenhorner Chaussee und Essener StrafRe (je 300 m entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha)
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Sicherung der vorhandenen Nutzungen, Erhalt der Nutzungsmischung, Férderung von Synergien im
Bereich Entsorgung und Wiederverwertung, langfristige Forderung eines qualitdtsvollen Arbeitsplatz-
Umfeldes, Sicherung der pragenden Hallenstrukturen.
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Derzeit nicht erkennbar.

Zusammenfassende Bewertung:

Vitaler, gemischt genutzter Gewerbestandort.

Geplante MaBnahmen:

Mobilisierung der Flachenreserven siidlich und 6stlich der StralRe Tarpenring. Behutsame Absiedelung
der Wohnnutzungen (Behelfswohnen) entlang Langenhorner Chaussee / Tarpenring.
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Lage im Bezirk:

beim Jager'.

Im Westen des Stadtteils Ohlsdorf, unmittelbar 6stlich des Gewerbestandortes 'Sportallee / Weg

Gewerbeflachen-Typologie:

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

D Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

] Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 68 % 32% 0% 0%
X gesamtstadtische [ bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch (] Bezirk [1HIW

Gebietscharakter:

Intensiv genutzter Standort. GroRnutzer mit Produktionsbetrieb und Verwaltungsbauten, Kfz-Betrieb
und Biroblock.

Branchenschwerpunkt:

Produktion von Medizinischen Geraten, Dienstleistungen, Kfz-Gewerbe und —Handel

Gebietscharakter der Umgebung:
Wohnnutzung in Geschosswohnungsbau und Justizvollzugsanstalt Fuhlsbiittel; Gewerbenutzungen.

FlachengrolRe des Standorts in ha: 7,47

ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0
_—L_:' FlachengroRe (GE/GI) in ha: 7,47

Privateigentum (netto) in ha: 7,47
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im LAPRO:  Gewerbe / Industrie und Hafen

Planrecht: Bebauungsplan Ohlsdorf 1 (1976) mit Gewerbegebiet nach BauNVO

1968; Textplananderung zum Ausschluss von Einzelhandel (2016).

besondere Ausweisung  Nein
in Fachplanungen:
Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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RontgenstraBe Ohlsdorf

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber SengelmannstraRe und Alsterkrugchaussee, Suhrenkamp und RéntgenstralRe.

OPNV: S-Bahn Ohlsdorf in 6stlicher Richtung (ca. 1,1 km) Busverbindungen des HVV vor Ort.

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:
Entwicklungsstrategie:

Sicherung und Erhalt der bestehenden Nutzungen (Konzernzentrale, Biro- und Gewerbe), Starkung
der Synergien in den Bereichen Vers- und Entsorgung, Mobilitat
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Nicht erkennbar

Zusammenfassende Bewertung:

Intensiv genutzter Standort (Produktion, Dienstleistung, Handwerk) mit guter standortgerechter
Mischung

Geplante MaBnahmen:

Synergien mit medizintechnischen Vorhaben in der Nachbarschaft fordern
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Wellingsbiittler Landstrafle Ohlsdorf

Struckholt |
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Lage im Bezirk:

Im Westen des Stadtteils Ohlsdorf, an Fuhlsbittler Stralle.

Gewerbeflachen-Typologie

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

(optional): L1 Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark
[ Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof
Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung

Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 0% 21% 75 % 4%
[ gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung Giberwiegend festgestellt

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch 1 Bezirk [ HIW

Gebietscharakter:

Handelsgebaude

Relativ isolierter Standort auf Restflache zwischen HauptverkehrsstraBe und Bahntrassen.
Leerstehende Kfz-Werkstatt mit -Verkaufsraum, griinderzeitliches Wohnhaus.
Branchenschwerpunkt:
Friedhofsbezogene Dienstleistung (Bestattungsunternehmen, Gartenbaubetrieb), leerstehendes Kfz-

Gebietscharakter der Umgebung:
Mehrere Verkehrstrassen (U- / S-Bahn; Fuhlsbuttler StraRe, Wellingsbuttler LandstralRe) und Friedhof
Ohlsdorf; Wohnnutzung im Geschosswohnungsbau.

FlachengrolRe des Standorts in ha: 0,69
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,03
—IIQ FlachengréRe (GE/GI) in ha: 0,66
Privateigentum (netto) in ha: 0,63
FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,03

Darstellung im FNP:

Wohnbauflachen

Darstellung im LAPRO:

Gartenbezogenes Wohnen

Planrecht:

Bebauungsplan Ohlsdorf 24 (1997) mit Gewerbegebiet nach BauNVO
1990; Textplananderung zum Ausschluss von Einzelhandel (2016).

besondere Ausweisung  Nein
in Fachplanungen:
Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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Wellingsbiittler Landstrafle Ohlsdorf

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:

MIV: Uber Wellingsbiittler LandstraRe, Fuhlsbiittler StraBe sowie Ratsmiihlendamm. SticherschlieRung
Uber Wasserkamp.

OPNV: U-Bahn Klein Borstel in nérdlicher Richtung (ca. 250 m entfernt), S-Bahn Ohlsdorf in siidlicher
Richtung (ca. 550 m entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha) Privat: 0,5 ha
private Flachen in ha:
Entwicklungsstrategie:

Plankonforme gewerbliche Nutzung des Standortes.

Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Anbindung im Kreuzungsbereich mit Zielrichtung Stiden ist ungiinstig.
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Zusammenfassende Bewertung:

Standort mit guter verkehrlicher Anbindung und Lage zwischen Bahntrasse und HauptverkehrsstralRen,
geeignet flr kleinere Produktionen, Handwerk oder als dezentraler intermodaler Micro-Hub-Standort
(fur Last-Mile-Logistik/Mobilitat, Vernetzung Mobilitat / Logistik); Synergien mit Garten- und Land-
schaftsbaubetrieben in der Umgebung denkbar.

Geplante MaBnahmen:

Ansiedlung und Synergien mit der Nachbarschaft fordern
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RichardstraRRe Uhlenhorst

Berufl. Schule
,Holz, Farbe, Textil
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Lage im Bezirk:

Im Stadtteil Uhlenhorst, an der Stidwestgrenze des Stadtteils Barmbek-Sid, nahe Einkaufs-
zentrum Hamburger StralSe.

Gewerbeflachen-Typologie:

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

] Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

X Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 63 % 37 % 0% 0%
[1 gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch (] Bezirk [1HIW

Gebietscharakter:

Einzelnutzung Kfz-Werkstatt und Dienstleistung mit Modernisierungsbedarf an Hauptverkehrsstralle
(Hamburger StraRe). Bironeubau in kleinteiliger Parzellenstruktur (Richardstralie).
Branchenschwerpunkt:

Kfz-Werkstatt, Blironutzung.

Gebietscharakter der Umgebung:
Verkehrstrasse Hamburger StraBe und Einkaufszentrum Hamburger StraBe; Wohnnutzung im
Geschosswohnungsbau.

FlachengrolRe des Standorts in ha: 0,25
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,00
—» ¢ FlichengréRe (GE/GI) in ha: 0,25
—I—_>. Privateigentum (netto) in ha: 0,25
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,00

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen

Darstellung im LAPRO:  Verdichteter Stadtraum

Planrecht: Bebauungsplan Uhlenhorst 8 (1965) mit Gewerbegebiet nach BauNVO
1962.

besondere Ausweisung  Nein

in Fachplanungen:

Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren

163



Richardstrale Uhlenhorst

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:
MIV: Uber Hamburger Strae und RichardstraRe

OPNV: U-Bahn Hamburger StraRe in dstlicher Richtung (ca. 250 m entfernt). U-Bahn Mundsburg in
sidwestlicher Richtung (ca. 800 m entfernt), Buslinien des HVV.

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRere (ab 1 ha) Keine Flachenreserven
private Flachen in ha:
Entwicklungsstrategie:

Erhalt der gegenwartigen Nutzungen.
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Das Eckgebaude weist Modernisierungsbedarf auf.

Zusammenfassende Bewertung:

Funktionierender Standort mit guter Erreichbarkeit ohne Handlungsbedarf.

Geplante MaBnahmen:

Aktuell keine
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PoBmoorweg Winterhude
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Lage im Bezirk:

Im Norden des Stadtteilzentrums Winterhude am Goldbekkanal.

Gewerbeflachen-Typologie:

X Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

[ Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik

] Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

Anteil der GE/Gl-typische GE/Gl-untypische Keine Nutzung Keine Nutzung
Nutzung nach Nutzung Nutzung (bebaut) (unbebaut)
Flache (netto) 100 % 0% 0% 0%
[1 gesamtstadtische X bezirkliche Bedeutung

Vermarktung stadtischer Flachen erfolgt durch (] Bezirk [1HIW

Gebietscharakter:

Kleinteilige, wasserbezogene Werfthallen und Dienstgebdude. Riickwartige Lage am PolSmoorweg.
Charakteristische Handwerks- und Freizeitbetriebe.
Branchenschwerpunkt:

Bootsbau, -lagerung und -verleih.

(Osterbekkanal).

Gebietscharakter der Umgebung:
Wohnnutzung im Geschosswohnungsbau; Griinflachen und Kleingarten sowie Wasserlauf

FlachengrolRe des Standorts in ha: 0,99
ErschlieBungs- und/oder Grinflachen in ha: 0,00
_I:. FlachengréRe (GE/GI) in ha: 0,99
Privateigentum (netto) in ha: 0,00
FHH-Eigentum (netto) in ha: 0,99

Wohnbauflachen; Griinflachen

Darstellung im FNP:

Darstellung im LAPRO:

Grinanlage, eingeschrankt nutzbar; Etagenwohnen

Planrecht: Bebauungsplan Winterhude 30 (1970) mit Gewerbegebiet nach BauNVO
1968.

besondere Ausweisung  Nein

in Fachplanungen:

Planungsbefangen: Nein

] Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren
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PoBmoorweg Winterhude

Stand der ErschlieBung: X vollstandig erschlossen

Anbindung Verkehr und OPNV:

MIV: Riickwirtige ErschlieRung tiber PoRmoorweg, nicht schwerlasttauglich. Uber Wasserweg mit dem
Goldbekkanal erschlossen.

OPNV: U-Bahn Borgweg in nordéstlicher Richtung (450 m entfernt). Buslinien des HVV in Umgebung
(450 m entfernt).

Aktuell noch verfligbare stadtische und groRRere (ab 1 ha)
private Flachen in ha:

Entwicklungsstrategie:

Erhalt und Sicherung des Gewerbestandortes sowie Abwehr des Umnutzungsdrucks zu Wohnen.
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Vermarktungshemmnisse des Standorts / Problemlagen der Umgebung:

Der Standort weist z.T. veraltete Baustruktur auf. Die ErschlieBungssituation stellt sich schwierig dar
(schmale ErschlieBungsstralRe).

Zusammenfassende Bewertung:

Standort flir wasserbezogenes Gewerbe, der fiir diese Nutzungsart erhalten werden soll. Durch
Investitionen der ansdssigen Betriebe erfolgte baulich-funktionale Aufwertung.

Geplante MaBnahmen:

Aktuell keine
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3.6 Potenzielle Gewerbestandorte

Zur Sicherung der Grundlagen fir die gewerbliche Wirtschaft ist der Bezirk Hamburg-Nord ebenfalls
bestrebt, den Betrieben neue Flachen bereitzustellen, die bislang nicht als Gewerbe- oder
Industriegebiete ausgewiesen sind. Dies stellt eine besondere Herausforderung dar, weil das
Bezirksgebiet innerhalb der Gebietsgrenzen weitestgehend dicht bebaut ist und nur tGber wenige
Konversionsflachen und unbebaute Flachenreserven verfiigt. Zwar lassen sich bei einem Blick auf das
Bezirksgebiet Flachen identifizieren, die bislang nicht bebaut sind. Jedoch sind diese Flachen in aller
Regel mit anderen Bindungen belegt: 6ffentliche Griinflaichen- und Parks, die fur die Erholung und
das Stadtklima von hoher Bedeutung sind; Kleingartenflichen, die nicht bebaubar sind bzw.
kompensiert werden missen; Flache, die zum Kleingartenersatzflaichenpool gehoren; Flachen fiir den
Natur- und Landschaftsschutz sowie Flachen, die in Bebauungsplanen als Ausgleichsflachen fir
bauliche MaRnahmen (z.T. an andere Stelle) festgesetzt sind. Im gesamten Bezirksamtsgebiet lassen
sich neue Flachen, die nicht auch bislang schon als Potenzialflichen fiir Gewerbe identifiziert waren,
nicht generieren.

Im Bezirk Hamburg-Nord umfasst die Identifikation von Flachenpotenzialen fiir gewerbliche
Nutzungen auch die Suche nach kleinsten Flachen, die jedoch aufgrund ihrer Marginalitat nicht
Eingang ins Gewerbeflachenkonzept finden. Dennoch ist die Suche danach Daueraufgabe von
Stadtplanung und Wirtschaftsférderung.

Als groRRe Potenzialfliche mit ca. 22 ha ist das sldliche Flughafenumfeld hervorzuheben. Durch
Verlagerung von Kleingdrten sollen im direkten Umfeld des Hamburg Airport Helmut Schmidt
moderne gut nutzbare Flachen fir flughafenaffine Gewerbe- und Industriebetriebe bereitgestellt
werden. Diese Entwicklung ist fir den Industriecluster Luftfahrt ,Hamburg Aviation” der
Metropolregion Hamburg als wichtiger Standort der zivilen Luftfahrtindustrie von besonderer
Bedeutung. Insgesamt arbeiten in diesem Cluster derzeit mehr als 40.000 Fachkrafte in mehr als 300
Unternehmen. Diese decken den gesamten Lebenszyklus eines Flugzeuges ab. Die Potenzialflachen in
unmittelbarer Nahe des Flughafens bieten kiinftig Raum, der den Verflechtungs- und
Bedingungszusammenhangen (Service-Manufacturing-Links) der in diesem Cluster agierenden
hochwertigen Industrie- und Dienstleistungsbetrieben entspricht. Eine Entwicklung von besonderer
Bedeutung fir die 6konomische und innovative Dynamik fiir den Bezirk, die Gesamtstadt und die
Metropolregion. (Siehe dazu auch den Steckbrief: Sportallee/Weg beim Jager.)

Durch die kontinuierlich zunehmende Verdichtung im gesamten Stadtgebiet und den dadurch
ausgelosten enormen Flachendruck ist ein innovativer Umgang mit den Flachen erforderlich.
Produktionstechniken und emissionsarmere Maschinen in Verbindung mit der neuen
Gebietskategorie 'Urbanes Gebiet' nach § 6a der Baunutzungsverordnung erméglichen neue hybride
Formen fiir Neubauten von Wohn- und Arbeitsstatten. Als Folge des hohen Drucks auf die Flachen
sind im Bezirksgebiet zahlreiche Gewerbegrundstiicke aus spekulativen Griinden nicht genutzt. Um
diese zu reaktivieren und zeitgerecht zu transformieren werden vom Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung derzeit verschiedene Planungsvorhaben und strategische Voruntersuchungen
durchgefihrt.

So wird beispielsweise am gewerblichen Standort Papenreye auf Grundlage konkreter
Investitionsabsichten ein Planrechtsdanderungsverfahren durchgefiihrt, welches durch ein
flaichensparendes stadtebauliches und architektonisches Konzept die Stapelung und Verdichtung von
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verschiedenen Nutzungen nachhaltig vorbereitet. Mit dieser Neustrukturierung und planungs-
rechtlichen Gliederung (Gewerbegebiet, Urbanes Gebiet und Wohngebiet, Griinflichen) werden eine
héhere Ausnutzbarkeit und Wertschopfung am Standort erméglicht und zudem weitere Senatsziele
wie der Klimaschutze oder die Wohnraumversorgung umgesetzt. (Siehe dazu den Steckbrief
Papenreye, Grof3-Borstel).

Im Gutachten zur Entwicklung der Magistrale vom Mundsburger Damm bis zur Bramfelder StraRe
wurden u.a. rdumliche Zielaussagen fiir die Weiterentwicklung fiir zahlreiche gewerblich genutzte
Standorte entlang dieser Hauptverkehrsstrale getroffen und konzeptuell hinsichtlich ihrer
Umsetzbarkeit Uberprift. Durch Optimierung der Flachenausnutzung kénnen auch in diesen
bestehenden Gewerbegebieten Flachen fiir neue Betriebsansiedlungen mit guter verkehrlicher
Anbindung im inneren Stadtgebiet Hamburgs geschaffen werden und stellen ein nicht unerhebliches
Potenzial fir Unternehmensstandorte in urbaner integrierter Lage dar. Hervorzuheben ist in diesem
Zusammenhang ein Projekt in Barmbek-Sid am Holsteinischen Kamp. Unter dem Label ,Built in
Barmbek” entsteht auf vergleichsweiser kleiner Flache ein Gewerbehof mit einem hochverdichteten
und multimodal geschichteten Nutzungsmix. Neu fiir den Standort Hamburg ist der sog. Tech-Hub im
Projekt. Ein Hightech-Maschinenpark der jedem Nutzer des Projekts zur Verfligung steht. Das
Gebdude bietet zudem Raum fir Biros, Pflanzenbau, traditionelles Handwerk sowie fir
Manufakturen in urbaner Produktion.

Allen Vorhaben gemein ist die Strategie, auf die Flachenknappheit im Bezirksgebiet mit intelligenten
und innovativen Konzepten zu reagieren und die Flachennutzungen- auch durch eine vertikale
Entwicklung - zu intensivieren und neue Betriebsansiedlungen vorzubereiten. Auf diese Weise sollen
die Standorte zukunftsgerichtet weiterentwickelt werden.
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Lage im Bezirk:
Sudlich des stidwestlichen Bereichs des Flughafens, nordlich Papenreye, Haldenstieg, Eberkamp

potentielle Gewerbeflachen- X Typ 1: 1a. Produktion und 1b. Logistik
Typologie:

X Typ 2: 2a. Wissensintensives produzierendes Gewerbe und 2b. Technologiepark

[ Typ 3: 3a. Handwerk und Kleingewerbe und 3b. Handwerker- und Gewerbehof

potentiell Gberwiegend X gesamtstadtische [ bezirkliche Bedeutung nach Vorschlag des
Bezirksamtes

Gebietscharakter:

Die Flachen werden derzeit Gberwiegend als Kleingdrten genutzt, daneben gibt es Gewerbe- und
Wohnnutzungen. Der 2. Griine Ring fiihrt durch diesen Bereich.

Gebietscharakter der Umgebung:
Start- und Landebahn des Flughafens sowie Flughafengewerbe. Wohnnutzung iberwiegend in
gartenbezogenen Einzel- und Reihenhadusern, Kleingarten.

FlachengroRe (brutto) in ha: Ca. 22 ha
ErschlieRungs- und/oder Griinflachen in ha: Noch offen
—> o FlichengroRe (netto GE/GI) in ha: Noch offen
|—> Privateigentum (netto) in ha: Noch offen
— | FHH-Eigentum (netto) in ha: Noch offen
Darstellung im FNP: Wohnbauflachen; Gewerbliche Bauflachen; Grinflachen

Darstellung im LAPRO:  Grlinanlage eingeschrankt nutzbar; Flache mit Klarungsbedarf gegeniber
dem FNP; gartenbezogenes Wohnen

Planrecht:

besondere Ausweisung  Keine
in Fachplanungen:
Planungsbefangen:

X Flache befindet sich aktuell im B-Plan-Verfahren; Verfahren ruht z. Zt.

Stand der ErschlieBung: [1 vollsténdig erschlossen

Derzeit nur fiir die Nutzung als Griin- und Kleingartenflachen erschlossen.
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Anbindung Verkehr und OPNV:

Fiir den MIV (ber KollaustraRBe, Papenreye und Borsteler Chaussee
OPNV: HVV-Buslinie mit den Haltestellen Spreenende , Am Licentiatenberg, Paeplpowstieg

aktuell noch verfiigbare stadtische Flache in ha:

Entwicklungsstrategie:

Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens 'Grof§ Borstel 9' als Vorsorgeplanung, um bei konkretem
Bedarf relativ kurzfristig gewerbliche Grundstiicke bereit stellen zu kdnnen

Vermarktungshemmnisse des Standorts Problemlagen der Umgebung:

Vorhandene Kleingartennutzungen und Lage der Griinverbindung '2. Griiner Ring'; umgebende
Wohnnutzung.

Zusammenfassende Bewertung:

Wichtige Flache, um flughafenbezogenes Gewerbe unterbringen zu kénnen, jedoch Kollision mit
anderen Nutzungsanspriichen

Geplante MaBnahmen:

Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens 'Gro3-Borstel 9'

174



4, Ausblick

Die Gewerbestandorte im Bezirk Hamburg-Nord weisen ein breit gefachertes Spektrum an
Nutzungen auf, von kleinen Hinterhoflofts fur die Kreativwirtschaft Gber Handels- und Biroflachen,
groBere Gewerbegebiete und -hofe bis hin zu groBmalRstidblichen Industrieflichen fir die
Produktionsstatten der Luftfahrindustrie.

Das im Bezirk Hamburg-Nord vorhandene Flachenpotenzial spricht kleinere und mittlere
Unternehmen ebenso an wie international aufgestellte GroBunternehmen.

Mit dem Hamburg Airport Helmut Schmidt verfliigt der Bezirk Uber eine bedeutsame
Luftverkehrsdrehscheibe und genieft in dieser Hinsicht ein Alleinstellungsmerkmal in der
Metropolregion.

Lagebedingt und aufgrund der industriegeschichtlichen Entwicklung liegen die Standorte im Bezirk
fernab der Hafen- oder Gleisanlagen in der Stadt und bieten fiir auf diese Einrichtungen angewiesene
Nachfrager keine nennenswerten Flachenpotenziale. Hinsichtlich der Marktsegmente und Branchen
sind die Standorte im Bezirksgebiet insbesondere auf wissensintensive Sparten wie Medizintechnik
oder Luftfahrtindustrie ausgerichtet, inklusive solcher Logistikbetriebe, die den Flughafen in seiner
Frachtfunktion erganzen. Neben neuen Produktionstechniken haben die traditionellen klassischen
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe eine besondere Bedeutung fiir die bezirklichen
Teilokonomien.

Fir die Zukunft liegt ein Schwerpunkt auf der Sicherung bestehender zukunftsfiahiger
Gewerbegebiete, da es aufgrund der hohen Dichte im Bezirk Hamburg-Nord und der ausgepragten
Flachenkonkurrenzen kaum noch méoglich ist neue Flachen fiir gewerbliche Nutzungen zu generieren.
Ein wichtiges bezirkliches Ziel ist es daher, die fir den Bezirk typischen Gemengelagen vertraglich zu
sichern, brachliegende Flachen zu mobilisieren und die Standorte nachhaltig weiterzuentwickeln.
Insbesondere in den bereits funktionsgemischten Quartieren ist es eine Schwerpunktaufgabe, die
gewerblichen Nutzungen so zu verdichten, dass der Umnutzungsdruck, insbesondere zu Wohnen und
wohnaffinen Nutzungen, abgewehrt werden kann.

Fir die Gewerbeflichentypen des Bezirks lassen sich unterschiedliche Entwicklungstrends und
Handlungsstrategien ableiten. Zu unterscheiden sind dabei zum einen die Standorte, die auf den
globalen Markt (Industrie 4.0) ausgerichtet sind, mit meist groRen Grundstiicken und einer wenig
storanfalligen Umgebung und zum anderen die kleinteiligen gewerblichen Quartiere, die meist
zentral gelegen und auf die lokal bzw. regional ausgerichteten Markte orientiert sind. Allen gemein
ist die Notwendigkeit einer Standortstarkung durch den Aufbau eines stabilen Verflechtungs- und
Wirkungsgefiiges (Netzwerk) zwischen wissensintensiver Dienstleistung und gewerblicher
Produktion. Digitalisierung, industrielle Fab-Labs (computergesteuerte und -vernetzte
Kleinwerkstatten, wie z.B. 3D-Drucker, Laserschneider) und die durch diese Technik ermdoglichte
teilweise Riickverlagerung der Massenproduktion auf die regionalen Markte, er6ffnen die Chance
einer Riickkehr der Produktion in die inneren Stadtgebiete.

Die Gewerbekulisse im Bezirk Hamburg-Nord ist heute vornehmlich durch regional und lokal
agierende Unternehmen auf innerstadtisch integrierten Standorten gepragt. Diese verfiigen aufgrund
der hohen Dichte und Flachenkonkurrenzen insgesamt iber nur eine geringe Flachenressource. Die
Entwicklungschancen fiir diese Gebiete liegen in einer den Bestand ergdanzenden Ansiedlung neuer
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urbaner Produktionsbetriebe und moglichen Synergien durch eine Vernetzung mit bestehenden (und
ergianzenden) Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben. Diese neuen Produktionsbetriebe und
Manufakturen sind stadtaffin und bieten ein breites Spektrum an Méglichkeiten. Sie kdnnen raumlich
Uber- und nebeneinander mit anderen Nutzungen stadtvertraglich entwickelt werden.
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Abkiirzungen:

AG

BAB

BNatSchG

BP

BPVO

BS

BSW

BWVI

DESY

EGNO

EU

FHH

FNP

F+l

GE

GEFEK

GEFIS

GFZ

GH

Gl

GRZ

ha

HIE

Aktiengesellschaft

Bundesautobahn
Bundesnaturschutzgesetz

Bebauungsplan

Baupolizeiverordnung

Baustufenplan

Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen
Behorde fir Wirtschaft, Verkehr und Innovation
Durchfiihrungsplan

Deutsches Elektronen-Synchrotron
Entwicklungsgesellschaft Norderstedt mbH
Europaische Union

Freie und Hansestadt Hamburg
Flachennutzungsplan

Forschung und Innovation

Gewerbegebiet
Gewerbeflachenentwicklungskonzept
Gewerbeflacheninformationssystem
Geschossflachenzahl

Gebdudehohe

Industriegebiet

Grundflachenzahl

Hektar

Hamburg Invest Entwicklungsgesellschaft
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HIW

HPA

IBA

LaPro

M

MRH

MU

OPNV

PAUL

SO

WA

Hamburg Invest Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH
Hamburg Port Authority

Industriegebiet

Internationale Bauausstellung

Landschaftsprogramm

Mischgebiet

Metropolregion Hamburg

Urbanes gebiet

Offentlicher Personennahverkehr
Potenzialflachenauskunft der Landesplanung der Freien und Hansestadt
Hamburg

Sondergebiet

Allgemeines Wohngebiet
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Quellen:

Dr. Lademann & Partner 2016: Erhebung der planungsrechtlich gesicherten Gewerbe- und
Industriegebiete ab 1 ha; Stand 06.04.2017

Handelskammer Hamburg (HK) 2017: Zahlen 2015 — 2016 - Wir handeln fir Hamburg; 09 / 2017,
Hamburg

Handwerkskammer Hamburg 2016: HWR-Gewerbestatistik - Entwicklung Betriebsbestand im Bezirk
Hamburg-Nord; 03 / 2016
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Anhang:

Anlage 1: Umstellung der Geschéaftsgebiete
Anlage 2.1: Breitbandtechnologie Bezirk Hamburg-Nord (nérdlicher Teil)
Anlage 2.2: Breitbandtechnologie Bezirk Hamburg-Nord (sidlicher Teil)
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Umstellung der Geschiftsgebiete Stand:12.04.2018

Zusammenfassung der Steckbriefe Anlage 1

Umstellung der Geschiaftsgebiete

Datenblatt Groke Prigung Vorschlag Vorschlag

i r Bezirk Plan Planrecht Nutzung Umfeld Umstellunc Verfahrenstyg Sonstige Anmerkungen
1 NOS
2 N15
3 N18
4 N17
5 24
& NO1
7 MO8
8 N31
9 Nog
10 N3B
11 N37
12 N29
13 N23
14 N30
15 N20
16 N25
17 NOB
18 N21
19 N10
20 N35
1 N13
2 N11
3 NO2
4 N23
5 N33
[ N19 Ba
Gem. GE-Konzept keine gewerbliche
7 N38 Nord D301* 2.200 G2g GE WA, M| -_ B-Plan Standortsicherng,
Standortsicherung gem. GE-Kanzept. thw.
N1d Mord D 190* ?iw Gig, G2g GE MI, Bahnanlage - B-Plan Larmbela EShnaniace!
N22 Nord D3It 00 Gig GE WA_MI = Boin ~ Standortsicherung
= GE, SO Standortsicherung gem. GE-Konzept.
10 N32 Mord D 392* 7.600 Gig, G2g Einzelhande! (7) M — B-Plan
Geschaftsgebiet flachig ausgewiesen.
11 NO3 Mord D 396" 8.000 Gig, G2g GE / MK /SO WR /WA — B-Plan Stand e GE.Ko ¢
MH= Standortsicherung entspr. GE-Konzept,
12 N12 Mord D107 (DCrosselstr.) | 1.400 G2g MK M MK B-Plan P e
WR /WA, MK,
1 NO4 Mord BS Langenhorn 34500 G2g MK fGE Gronflache, MK B-Plan Standortsicherung gem. GE-Konzept
Gemsinbedarf _ _
Standortsicherung gem. GE-Konzept.
2 N34 Mord D 31_5‘ 5.? Gig, G2g GE, WA M, WA - B-Plan Nelisilifn Hostalnischer Kani
3 N2¥ Mord D 339* 1.200 Gig G3g (M) GE Mi - B-Plan MHK= Mutzungssicheru
Standortsicherung gem. GE-Konzept.
4 N26 Mord D72 8.700 G1g bis G4g MK WA, Ml MK MK B-Plan Larmbelastung U-Bahn; MK mit Ausschiuss
Wohnen
BS Barmbek-S0d Standortsicherung gem. GE-Konzept.
5 N18 MNord (Hans-Henny-Jahnn- | 20.000 G3g MK Wa, Ml - B-Plan Wohnen tlw. vorhanden. Wohnen nicht weiter
Weg)* _ beférdem.
SO
6 NoT Nord BSWinterhude, | 44 000 G2g Einzelhandel, WA, MI = B-Plan Standortsicherung gem. GE-Konzept
2 Anderung WA MI
ety
[Jugf. Textbebauungsplan in GE
[—___"]Prifen ob Gebietsanderung Uber Textbebauungsplan moglich
[C_____I'Normaler" B-Plan notwendig

* aufgrung von Ausgangssituationen derzeil keine Anderung der Gebielskategorie






Anlage 2.1

Breitbandtechnologie

Bezirk HH-Nord

Breitbandtechnologie Nord

-

B os.

|:| Glasfaser
[ ] Tv_Kabel
- Sonstiges

Breitbandgeschwindigkeit Nord

- weniger_als_16Mbit
[ mehr_als_16Mbit
[ menr_als_s0Mbit
B enr_ais_100Mbit







Anlage 2.2

Breitbandtechnologie

Bezirk HH-Nord

Breitbandtechnologie Nord

-

B os

|:| Glasfaser
[] Tv_Kabel
- Sonstiges

Breitbandgeschwindigkeit Nord

- weniger_als_16Mbit
[T menr_als_16Mbit
[ menr_als_sombit
B en_ais_100Mbit

N










Bezirksamt Hamburg-Nord
T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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